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Kasvukeskusten vuokra-asuntoihin sijoittava erikoissijoitusrahasto

Rahastonhoitajan neljannesvuosikommentti 30.6.2017

Rahastonhoitaja
FIM Kiinteistotiimi

Rahasto-osuuden arvo (euro) 30.6.2017
A 12,76
C 13,17

Historiallinen kehitys

3 kk A 2,2%
C 2,4%
12 kk A 6,5%
C 7,5%
Aloituspaivasta A 27,9%
C 31,7%

Pohjoisesplanadi 33 A, 00100 Helsinki
09 6134 6250 (pvm/mpm), www.fim.com

Rahaston vuoden toinen neljannes meni hyvin ja kehitys oli edelleen suunnitelmien ja sijoittajille
annettujen lupausten mukaista. Rahaston omat padomat kasvoivat 110 miljoonaan euroon ja laina-
padaoma huomioiden kokonaissijoituskapasiteetti nousi ndin ollen 220 miljoonaan euroon.

Rahaston toisen vuosineljanneksen tuotot olivat erittain hyvat. A-osuuden arvo nousi 2,2 % ja
C-osuuden 2,4 %. Rahaston A-osuus on tuottanut toiminnan alkamisen 31.3.2014 jalkeen 27,9 %
eli vuotuisena tuottona 7,9 %. C-osuus on tuottanut 31,7 % eli vuotuisena tuottona 8,8 %.

Toisen vuosineljanneksen lopussa rahastolla oli 286 valmista ja vuokrattua asuntoa. Rahastolla oli
rakenteilla 791 asuntoa, joista noin 270 valmistuu vuonna 2017.

Rahaston asuntojen vuokraus on sujunut erinomaisesti ja vajaakayttdaste on vain 3,5 prosenttia.

Katsauskaudella rahasto toteutti historiansa suurimman kertainvestoinnin hankkimalla T66l6sta Sibe-
liusakatemian kiinteistdn, johon saneerataan ja rakennetaan vajaat sata asuntoa Helsingin keskus-
ta-alueen voimakkaasti kasvaville asuntomarkkinoille.

Sijoitusten maantieteellinen jakauma on hyva paapainon ollessa paakaupunkiseudulla, Tampereella
ja Turussa. Rahaston rakenteilla ja valmiina olevista asunnoista 42 % on yksidita, 38 % kaksioita, 17
% kolmioita ja 4 % neliditad. Asuntojen keskikoko on noin 44 m2.

Nakemyksemme mukaan rahaston tuotto-odotus tulee pysyméaan tavoitetasomme ylépaassa kuluvan
ja seuraavan vuoden aikana, kun rakennushankkeet etenevat ja valmistuvat asunnot alkavat tuottaa
vuokratuloja.

Tietoa rahastosta

Rahaston aloituspaiva 31.3.2014

Rahaston paaoma 145,8 MEUR

Osuudenomistajien oman paaoman osuus 110,0 MEUR

Lainatun paadoman osuus 35,5 MEUR

Minimisijoitus A-sarja 5 000 EUR
C-sarja 1 000 000 EUR

Osuudenomistajien lukumaara 7771 kpl

ISIN-koodit F14000087747 (A)

F14000087754 (C)

Asuntojen koko (maara ja %) * Asuntojen kokojakauma (%) *

Koko (m?) madra (kpl) %

25-35 411 38 % ’ﬁ r———

35-45 274 25 % Bl Kaksiot

45-55 151 14 % B Kolmiot
B Neliot

55-65 114 11 %

65-75 74 7 %

75-85 31 3%

85-95 11 1%

yli 95 11 1%

Yhteensa 1077 100 % *Siséltad rakenteilla olevat kohteet

Pinta-ala yhteensa 47417 m?

Asuntojen keskikoko 44,0 m?

172



Asuntojen maantieteellinen jakauma (kappaleissa, %)* Asuntojen maantieteellinen jakauma (euroissa, %)*

‘Qﬁ

*Sisaltaa rakenteilla olevat kohteet

FIM

Pohjoisesplanadi 33 A, 00100 Helsinki
09 6134 6250 (pvm/mpm), www.fim.com

Paakaupunkiseutu ‘
Tampere

L Il Paskaupunkiseutu
| Bl Turku

B tuku B Tampere

B Jyviskyla B Jyvaskyla

I Porvoo B Porvoo

I Himeenlinna I Hameenlinna

*Sisaltaa rakenteilla olevat kohteet

Tama ei ole kehoitus merkita sijoitusrahasto-osuuksia. Raportti on FIM Varainhoito Oy:n tuottama vapaamuotoinen informaatio rahastosta. Vaikka raportin tekemisessa
on noudatettu huolellisuutta ja pyritty varmistumaan lukujen ja kaytetyn datan oikeellisuudesta, emme vastaa siina mahdollisesti olevista virheisté tai puutteista.
Historiallinen tuotto ei mydskaan ole tae tulevaisuudesta. Osuuksien arvo ja niista saatava tulo voi nousta ja laskea, ja sijoittajat eivat vélttamatta saa takaisin alkupe-
raista sijoitustaan. Sijoituskohteiden arvo vaihtelee markkinoiden mukaan, ja myos valuuttakurssien muutokset seka rahaston palkkiot vaikuttavat sijoittajan saamaan
tuottoon. Rahasto ei pyri seuraamaan tai toistamaan kaytettya vertailuindeksia tai sen tuottoa. Vertailuindeksia kaytetaan kuvaamaan niiden instrumenttien tuottoa,
joihin rahasto voi sijoittaa varansa. Rahastojen tunnusluvut on laskettu viimeisten 12 kuukauden ajalta. Kaikkien rahastojen tuotot perustuvat kasvuosuuksiin. Raportti
sekd tiedonantovelvollisuuden mukainen rahastoesite on saatavilla maksutta rahastoyhtiésté tai verkkopalvelusta www.fim.com. Rahaston palkkiot on esitetty rahaston
avaintietoesitteessa ja FIM Sijoitusrahastojen hinnastossa.
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