S-Banken

Specialplaceringsfond Fennica Fastigheter | - Fondprospekt 10.9.2020

Allmdnna uppgifter om fonden, fondbolaget och forvaringsinstitutet

Specialplaceringsfondens finsksprdkiga namn ér Erikoissijoitusrahasto Fennica Toimitilat | (nedan Fonden). Fondens svenska
namn dr Specialplaceringsfond Fennica Fastigheter |. Fondens engelsksprdkiga namn &r Fennica Properties | non-UCITS
Fund. Fondens FO-nummer &r 2585296-3.

Fonden &r en fond for alternativa investeringar (AlIF) och en specialplaceringsfond enligt lagen om forvaltare av alternativa
investeringsfonder (162/2014), som i huvudsak placerar i fastigheter och fastighetsvdrdepapper. P& specialplaceringsfonder
tilldmpas lagen om férvaltare av alternativa investeringsfonder och i tilldimpliga delar lagen om placeringsfonder.

Fonden har inlett sin verksamhet den 31 december 2013.

Allman beskrivning av Fonden och investeringspolitik

Fennica Fastigheter | dr en specialplaceringsfond som skéts av professionella inom fastighetsbranschen och som i huvudsak
placerar sina tillgangar i affdrsfastigheter, t.ex. kontors-, affdrs-, logistik-, hotell- och fritidsbostadsfastigheter i tillvdxtcentra
samt i fastighetsvdrdepapper i Finland. Affdrsfastigheter kan dven omfatta hyresbostédder, dock utan att bostéderna skulle
utgora fastighetens huvudanvéndningssyfte.

Andelsserie A B C D E
ISIN F14000076229 F14000076237 F14000076245 F14000076252 F14000076260
Typ av andelsserie Avkastningsandel Avkastningsandel Avkastningsandel Avkastningsandel Avkastningsandel
Teckningsprovision (hégst) 3% 3% 3% 3% 3%
Teckningsprovision (gdller) 2% 1% 0,5% 0% 0%
Inlésenprovision (hdgst) 4% 4% 4% 4% 4%
Inldsenprovision (gdller) <1lv=3% <1v=3% <1v=3% <1lv=3% <lv=4%
1-3v=2% 1-3v=2% 1-3v=2% 1-3v=2% 1-3v=3%
3-5v=15% 3-5v=15% 3-5v=15% 3-5v=1% 3-5v=2%
>5v=1% >5v=1% >5v=1% >5v=05% >5v=0%
Betalas till Betalas till Betalas till Betalas till
Fonden Fonden Betalas till Fonden Fonden Fonden
Fast férvaltningsavgift p.a. 2,00 % 2,00 % 2,00 % 2,00 % 2,00 %
(h&gst av GAV-vérdet)*
Fast forvaltningsavgift p.a. 1,66 % 1,53 % 1,43 % 1,25 % 0,80 %
(gdller av GAV-vérdet)
Avkastningsbundet arvode ** 15 % 15 % 15 % 15 % 15 %
Lopande kostnader*** 2,05 % 1,92 % 1,82 % 1,64 % 1,19 %
Minimiteckning 2000 € 100 000 € 500 000 € 1000 000 € 10 000 000 €

Andelsdgarnas rdtt att héra till en viss andelsserie granskas i samband med andelsdigarnas aktiva Gtgdrder (t.ex. vid hel eller delvis inlsen,
bolagshdndelser som berér andelsdgaren, forsdlining av andelar och vid utdelning som tas ut i pengar) vid Fondens vdrdeberdkningstidpunkt.
Minimiteckningen och det belopp som ska placeras per andelsserie kan frangds endast i undantagsfall enligt prévning av sdrskild orsak som
grundar sig pa den ekonomiska helhetskundrelationen. Placeringar som gérs vid Férsdkringsaktiebolaget Fennia Livs fondférsdkring eller
kapitaliseringsavtal hér alltid till minst andelsserien C.

* Med GAV-vérde avses Fondens totala tillgdngar (Gross Asset Value)

** | avkastningsbundet arvode debiteras hégst 15 procent av den del av Fondens totalintdkter under ett kalenderdr som Gverstiger 7,0 procent
(6verstigande del). | avkastningsbundet arvode debiteras emellertid hégst 15 procent av den avkastning som rdknats frén ingdngen av
féregdende kalenderdr. En noggrannare beskrivning av hur det avkastningsbundna arvodet faststdlls finns nedan under "Kostnader och
provisioner".

*** Siffran beskriver de drliga totalkostnaderna fér fondplaceringen. Siffran innehdller de férvaltnings- och férvaringsavgifter som uppburits for

Fonden, motsvarande avgifter som uppburits fér eventuella fonder som hér till Fondens placeringsobjekt samt kostnaderna fér Fondens
placeringsverksamhet. Handelsprovisioner fér vardepapper ingdr inte i siffran.

Lépande kostnader réknas som en relativ andel av Fondens genomsnittliga GAV-vérde under kalenderdret. Noggrannare beskrivning av
berdkningsprinciperna fér de I6pande kostnaderna finns i de enskilda andelsseriernas faktablad.

Datum ndr fonden inledde sin verksamhet 31.12.2013
Fondbolag Fennia Kapitalférvaltning Ab
Forvaringsinstitut Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Helsingforsfilialen




Fondens mdl &r att genom aktiv fondférvaltning pd Iang sikt med faststdlld risknivd uppnd en sd hég arlig avkastning som
mojligt, vilken i férsta hand utgdrs av hyresintdkter frdn de objekt som fonden &ger samt av férsdljningsvinster.

Fonden dr en avkastningsfond, som delar ut minst 75 procent av rdkenskapsperiodens vinst till andelsdgarna. Vid
berdkningen av rdkenskapsperiodens vinst beaktas inte orealiserade vdérdeférdndringar. Fonden utnyttjar derivat i
skyddande syfte.

Fonden har inget jdmfoérelseindex. Fondens basvaluta &r euro.

En dndring av Fondens stadgar behéver inte faststdllas av Finansinspektionen, men stadgarna ska inldmnas till
Finansinspektionen for kinnedom och dven underrdttas fondandelsdgarna innan de trdder i kraft.

Fondens skuldtagning

Fér Fondens rdkning i syfte att skdta dess placeringsverksamhet och tillgéngar kan upptas kredit till ett belopp som
motsvarar hégst hdlften (1/2) av Fondens totala tillgdngar (GAV). Av sdrskild orsak kan for Fonden dessutom upptas tillfdllig
kredit som motsvarar hégst en tredjedel (1/3) av Fondens tillgangar (NAV). Vid berdkningen av hur de grdnser som faststdllts
for Fondens kredittagning efterfoljts ska som helhet beaktas bdde Fondens eventuella direkta krediter och krediter som
ansluter sig till placeringsobjekten. Fonden kan pantsdtta sina tillgdngar som sdkerhet for sina krediter och
derivatexponeringar. Pantsdttningen kan vid behov omfatta Fondens alla tillgdngar. Fondens skuldsattningsgrad och
kreditgivare framgdr av Fondens halvarsrapport och drsberdttelse. Fonden fér av sdrskilda skdl bevilja kredit till de
fastighetsbolag som den dger. Fonden fér inte bevilja kredit till tredje parter.

Placerarmalgrupp
Fennica Fastigheter | Idmpar sig fér investerare som vill sprida sina placeringar pd fastigheter och fastighetsvérdepapper.
Fonden &r avsedd for ldngsiktiga fastighetsplaceringar och den rekommenderade investeringstiden @r minst fem ar.

Vdrdet pd en investering som gjorts i fonden kan stiga eller sjunka och investeraren kan fa tillbaka en mindre summa &n vad
som investerats. Investeraren bdr dven observera att en historisk avkastning inte utgér ndgon garanti fér den framtida
avkastningsnivdn.

Fondens avkastningshistorik

Alla nedan ndmnda avkastningar &r arliga avkastningar pd de olika andelsserierna i Specialplaceringsfond Fennica
Fastigheter I. En historisk avkastning utgdr inte ndgon garanti fér den framtida avkastningsnivan. Placeringens varde kan
stiga eller sjunka och investeraren kan férlora de investerade medlen.

Andelsserie 2015 2016 2017 2018 2019 Observera

A 4,2 % 2,7 % 52% 57 % 53% Andelsserie etablerad 31.1.2014
B 4,5% 31% 5,6 % 5,9 % 55% Andelsserie etablerad 31.1.2014
C 4,8 % 3,3% 5,9 % 6,1% 57 % Andelsserie etablerad 31.1.2014
D 52% 3,7 % 6,3 % 6,4 % 6,0 % Andelsserie etablerad 28.2.2014
E 58 % 4,3 % 7.1 % 7.1 % 6,6 % Andelsserie etablerad 31.12.2013

Teckning av fondandelar

Fondandelar kan tecknas minst fyra gadnger per ar. De regelbundna teckningsdagarna &r den sista mars, juni, september
och december varje kalenderdr (teckningsdag). Om den sista dagen i den aktuella mdnaden inte &r en bankdag, &r
teckningsdagen den féregdende bankdagen. Fondbolagets styrelse kan besluta att fondandelar ocksd kan tecknas vid
andra tidpunkter dn de ovan ndmnda. Fondbolaget kan dessutom bevilja helhetskunder undantag frén teckningsvillkoren.

Teckningsordern ska ldmnas till Fondbolaget eller Fondbolagets ombud och teckningssumman ska vara betald pd
teckningskontot senast pd teckningsdagen, eller den bankdag som fdregdr teckningsdagen, sdvida teckningsdagen inte &r
en bankdag. Om teckningsordern och teckningssumman mottas senare dn pd teckningsdagen, gérs teckningen féljande
teckningsdag.

Teckningen av en fondandel kan ocksd betalas med apportegendom som Fondbolagets styrelse godkdnner. Egendom som
Sverlats som apport vdrderas i enlighet med de principer fér berdkningen av Fondens vérde som beskrivs Fondens stadgar.
Teckning som betalats med apportegendom anses vara betald d& apportegendomen har éverférts till Fondens dgo.
Fondbolaget kan tillfdlligt avbryta teckning av fondandelar, om ett jamlikt behandlande av fondandelsdgarna eller ett annat
vagande intresse enligt Fondbolagets uppfattning sé krdver t.ex. dd fondandelens vdrde inte kan berdknas pd ett tillforlitligt
satt eller berdkningen dr férhindrad eller dd ndgon exceptionell hdndelse stér finans- och fastighetsmarknadens verksamhet
eller placeringen av de medel som fas frdn teckning i Fonden har férsvarats pé grund av de férhdllanden som rdder pa
fastighetsmarknaden.



Inlésen av fondandelar
Fondandelar inléses genom att ge Fondbolaget eller Fondbolagets ombud en inlésenorder och genom att éverlémna
eventuellt andelsbevis till Fondbolaget.

Varje kalenderdr har tva inlésningsdagar. Inlésningsdagarna &r den sista mars och september varje kalenderdr (nedan
"Inlésendag”). Om den sista dagen i den aktuella mdnaden inte &r en bankdag, dr inlésningsdagen den féregdende
bankdagen.

Om inlésenordern hdnfor sig till Fondens andelsserie E eller, om samma andelsdgares inlésenorder som hdnfor sig till en viss
inlésningsdag enligt vdrdet pd den vérdeberdkningsdag som Fonden senast publicerat dverstiger fem miljoner (5 000 000)
euro, ska andelsdgaren skicka en skriftlig inldsenorder samt eventuellt andelsbevis till Fondbolaget eller till Fondbolagets
ombud senast sex (6) kalendermdnader fore inlésningsdagen. Om inlésenordern mottas efter den faststdllda dagen fér
inlésenanmdlan, behandlas inlésen féljande inlésningsdag.

Om féljande inlésningsdag infaller innan den ovan ndmnda perioden pd sex (6) kalendermanad har upphért, och Fonden pa
den aktuella inlésningsdagen har tillrdckligt med kontanta medel for att genomféra inlésen, kan Fondbolagets styrelse enligt
Svervdgande med ett sdrskilt beslut tillata inlésen av fondandelar till vdrdet pd den aktuella inlésningsdagen och betala de
medel som f&s vid inldsen pa det bankkonto som fondandelsdgaren anvisar, trots att perioden pd sex (6) kalendermanader
fore inlésenordern dnnu inte har I16pt ut. Detta kan goéras under férutsdttning att inlésen inte strider mot kravet om ett
likvardigt bemotande av fondandelsdgarna och att det ligger i alla fondandelsdgares intresse. Om Fonden har tillrdckligt
med kontanta medel fér att genomfdra inlésen pd inlésningsdagen, inléses fondandelarna till inlésningsdagens vdrde och
betalas pa det bankkonto som fondandelségaren anvisar.

Om medlen fér att genomfdra inlésen mdste skaffas genom att sdlia Fondens tillgédngar, faststdlls fondandelens
inlésningsvdrde enligt fondandelens virde pd den ndrmast féljande vardeberdkningsdagen efter att tillgangarna realiserats,
vilken kan infalla hégst sex (6) manader fran inldsningsdagen. Inldsenpriset betalas i sddana fall féljande bankdag efter att
Fondens vdrde har publicerats eller genast ndr det &r mojligt. Det kan avtalas med kunden om betalning pd annat sétt.

Fondbolaget kan tillfdlligt avbryta inlésen av fondandelar, om ett jamlikt behandlande av fondandelsdgarna eller ett annat
vdgande intresse enligt Fondbolagets uppfattning sd krdver t.ex. dd Fondens vérde inte kan berdknas pa ett tillforlitligt sdtt
eller berdkningen &r férhindrad eller da ndgon exceptionell hdndelse stor finans- och fastighetsmarknadens verksamhet
eller man skulle bli tvungen att sdlja Fondens tillgdngar till ett avsevdrt Idgre pris dn deras marknadsvdérde.

Fondbolaget kan pd eget initiativ 1&sa in fondandelar utan order eller samtycke av fondandelsdgaren, om det finns sddant
vdgande skdl till inldsen som anknyter till fondandelsdgaren och detta skdl relaterar till att fondandeldgarens dgarandelar
oskdligt 6kar Fondbolagets administrativa skyldigheter. En sddan grund finns om andelségaren inte uppfyller sGdana krav
for kundférhdllandets existens som anges i den fér Fondbolaget bindande regleringen. Sadana situationer &r bland annat
foljande:

1) fondandelsdgaren blir foremdl for sanktioner och dtgdrder i strid mot sddana sanktioner skulle sannolikt
orsaka betydande skada fér Fondbolagets eller Fondens verksamhet;

2) fondandelsdgaren flyttar utanfér ett EES-stat eller bor utanfér ett EES-stat, vilket férorsakar betydande
rapporterings-, registrerings- eller andra motsvarande skyldigheter fér Fondbolaget och som Fondbolaget
annars inte skulle vara férpliktad till;

3) fondandelsdgaren &dr en amerikansk person sd@ som definierad i de Foérenta Staternas
vdrdepappersmarknadslagstiftning;

4) fondandelsdgaren trots Fondbolagets begdran inte levererar eller uppdaterar nédvdndig information for att
uppfyllande av lagstadgade skyldigheter; eller

5) dgande av fondandelar skulle vara olagligt enligt sddan stats lagstiftning som kan bli tilldmplig pd situationen
i frdgan.

Kontaktuppgifter for mottagande av order Fondens bankkonto

Postadress: Mikaelsgatan 9, 00100 Helsingfors Bank: Skandinaviska Enskilda Banken AB (SEB)
Kontonummer:  Fl46 3301 00011509 11

E-post: asiakaspalvelu.varainhoito@fim.com SWIFT-kod: ESSEFIHX

Telefon: +358 10 503 7990 Mottagare: Fennia Kapitalférvaltning Ab
Meddelande: Personbeteckning eller FO-nummer samt

fondens namn




Fondens tillgdngar kan placeras
1) i fastigheter i Finland samt i fastighetsvérdepapper som gdller fastigheter i Finland.

2) i vdrdepapper i bolag som i huvudsak utdvar fastighetsverksamhet och vilka &r féremdl for offentlig handel enligt
vdrdepappersmarknadslagen eller fér motsvarande handel i en annan stat som hor till Europeiska ekonomiska
samarbetsomrddet eller vilka &r foremal for handel pd en annan reglerad, regelbundet fungerande, erkdnd och fér
allimdnheten 6ppen marknadsplats

3) i inlaning i kreditinstitut, férutsatt att inldningen pd anmodan ska aterbetalas eller kan lyftas och den forfaller till
betalning senast inom 12 mdnader och kreditinstitutets hemort finns i en stat inom Europeiska ekonomiska
samarbetsomradet

4) i masskuldebrevsldn som emitterats eller garanterats av europeiska stater, offentliga samfund eller andra
sammanslutningar, andra réntebdrande vdrdepapper och penningmarknadsinstrument som &r féremal fér handel i en EES-
stat antingen pd en reglerad marknad eller en multilateral handelsplattform

5) i andelar i bolag som bedriver gemensam placeringsverksamhet som antingen direkt eller indirekt hanfor sig till
Finland eller i aktier som ansluter sig till fastighetsplacerings- eller fastighetsfinansieringsverksamhet

6) i andelar i fonder som har erhdllit auktorisation i Finland eller i en annan EES-stat och &r placeringsfonder som enligt
lagstiftningen i sitt hemland uppfyller villkoren enligt placeringsfondsdirektivet (UCITS) eller specialplaceringsfonder (NON-
UCITS) samt i andelar i fondféretag, vilka dven kan vara fondandelar som omsdtts pd bérsen (ETF)

7) i byggnads- och fastighetsférddlingsverksamhet
8) i standardiserade och icke-standardiserade derivatavtal. Derivatavtal kan endast anvéndas i skyddande syfte.

Placeringsbegrénsningar

Minst 4/5 av fondens totala tillgdngar (GAV) ska alltid placeras i fastigheter i Finland eller i fastighetsvardepapper som gdller
s@dana fastigheter. Fonden kan tillfalligt avvika fran detta krav ndr Fonden grundas och i samband med teckning och inlésen
av fondandelar samt vid forvdry eller avyttring av fastigheter eller fastighetsvdrdepapper samt nér Fondens tillgdngar inte
pa ett produktivt sdtt kan placeras i fastigheter eller fastighetsvdrdepapper enligt fondens placeringspolitik. Fonden kan
dven obegrdnsat placera sina tillgdngar i endast en fastighet, i virdepapper som hanfor sig till endast en fastighet eller i
endast ett fastighetsvérdepapper.

Av fondens tillgdngar kan 20 procent (NAV) placeras i vardepapper och penningmarknadsinstrument som emitterats av i
punkt 2) och 4) avsedd samma emittent. Dylika placeringar som &verstiger 10 procent av Fondens tillgangar (NAV) far utgéra
hogst 40 procent av Fondens tillgangar (NAV).

Hogst 20 procent av Fondens tillgdngar (NAV) kan placeras i vardepapper och penningmarknadsinstrument som emitterats
av i punkt 2), 3) och 4) avsedd samma emittent och i inldning som mottas av den aktuella sammanslutningen.

Vid berdkningen av investeringsbegrdnsningarna i punkterna b) och c¢) ska sammanslutningar som hér till samma koncern
enligt 1kap. 6 § i bokféringslagen betraktas som en helhet. Utan hinder av detta far emellertid sammanlagt hdgst 20 procent
av Fondens tillgdngar (NAV) placeras i virdepapper som emitterats av sammanslutningar som hér till samma koncern.

Hagst 20 procent av Fondens tillgdngar (NAV) kan placeras i punkt 3) avsedd inldning som mottas av samma kreditinstitut.

Hogst 15 procent av Fondens tillgangar (NAV) kan placeras i placeringsobjekt som avses i punkt 5) ovan. Om Fonden har
bestémmande inflytande i ett placeringsobjekt som avses ovan i punkt 5) tilldmpas denna begrdnsning emellertid inte, utan
vid granskningen av investeringsgrdnserna tolkas ett bolag i vilket Fonden har bestéimmande inflytande vara i Fondens dgo.

Hogst 15 procent av Fondens tillgadngar (NAV) kan placeras i ovan i punkt 6) avsedda placeringsobjekt Gven s@, att 15 procent
av Fondens tillgadngar kan placeras i andelar i samma placeringsfond som har auktorisation i Finland eller i en annan EES-
stat och som utifrdn lagstiftningen i sin hemstat uppfyller villkoren i placeringsfondsdirektivet eller 15 procent i andelar i
samma i punkt 6 ndmnda specialplaceringsfond eller fondféretag, vilka dven kan vara fondandelar som omsdtts pd bérsen
(ETF).

Hogst 20 procent (NAV) av Fondens tillgdngar kan placeras i byggnads- samt fastighetsforddlingsverksamhet som avses i
punkt 7).

Som sdkerhet fér derivatavtal kan stéllas hégst 50 procent av Fondens vdrde (NAV).



Férvaltare av alternativa investeringsfonder

Fonden férvaltas av Fennia Kapitalfdrvaltning Ab (i det hér prospektet Bolaget eller Fondbolaget). Bolagets FO-nummer ar
2392951-7 och det har grundats den 7 februari 2011. Bolagets bransch dr att fungera som férvaltare av alternativa
investeringsfonder. Finansinspektionen har beviljat auktorisation for forvaltare av alternativa investeringsfonder enligt
lagen om férvaltare av alternativa investeringsfonder. Féretaget dr en del av S-Banken koncernen.

Fennia Kapitalférvaltning Ab:s styrelse
Pekka Ylihurula(styrelsens ordférande) verkstdllande direktér, S-Banken
Hanna Porkka (ordinarie ledamot) direktdr, Férmdgenhetsférvaltning, S-Banken och FIM

llkka Kuosa (ordinarie ledamot, av andelsdgarna vald ledamot) direktér, Strategi, utveckling och IT, S-Banken

Fennia Kapitalférvaltning Ab:s verkstéllande direktor

Fondbolagets verkstdllande direktor ér Eero Eriksson.

Forvaringsinstitut

Som férvaringsinstitut fér Fonden fungerar Skandinaviska Enskilda Banken Ab (publ.) Helsingforsfilialen (nedan
Férvaringsinstitut). Férvaringsinstitutets huvudsakliga bransch &r annan bankverksamhet och dess hemort @r Stockholm
(Sverige).

Férvaringsinstitutet har i uppgift att sdkerstdlla att Fondens och Fondbolagets verksamhet féljer lagen, Fondens stadgar och
myndig-hetsbestdmmelser samt att skéta andra uppgifter som enligt regleringen ankommer pd Férvaringsinstitutet.. |
skotseln av sina uppgifter kan Férvaringsinstitutet anlita sammanslutningar som &r specialiserade pd férvaringstjénster och
som Finansinspektionen eller annan motsvarande utléindsk myndighet utévar tillsyn dver.

Fondens tillgdngar férvaras atskilt frdn fondernas, Fondbolagets och Férvaringsinstitutets tillgdngar. Fondbolagets ekonomi
dr helt atskild frdn Fondens tillgdngar och Fondens tillgdngar kan inte anvdndas fér att tdcka Fondbolagets eller
Férvaringsinstitutets skulder. Fondens tillgdngar far inte utan att Fondbolaget pd férhand har gett sitt samtycke ddrtill
pantsattas eller dverldtas annat dn i Fondens intresse.

Férvaringsinstitutet kan anvdnda en eller flera underférvarare i férvaringen av vdrdepappren. Férvaringsinstitutet har inte
Sverfoért andra uppgifter eller ansvar som gdller férvaringsinstitutet pd tredje part. Om Férvaringsinstitutet skulle dverféra
dessa funktioner pa en tillférlitlig tredje part, inverkar dverféringen av férvaringsfunktionerna inte pd férvaringsinstitutets
ansvar, sdvida det inte enligt regleringen har befriats frdn sitt ansvar.

Férvaringsinstitutet ska oberoende av férsumlighet ersdtta Fonden och investerarna for skada som orsakats av att ett
finansiellt instrument som férvarats i enlighet med 15 kap. 2 § 1 mom. i lagen om férvaltare av alternativa investeringsfonder
har gatt férlorat, om inte annat féreskrivs i ndmnda lag. Ett férvaringsinstitut &r skyldigt att ersdtta en skada som den
avsiktligen eller av oaktsamhet har orsakat Fonden eller investerarna pd grund av férfaranden som strider mot lagen om
foérvaltare av alternativa investeringsfonder och de bestdmmelser eller féreskrifter som getts med stéd av den eller for att
ha férsummat sina skyldigheter.

En skada ersatts emellertid inte, om Férvaringsinstitutet kan visa att skadan har orsakats av en sddan yttre, exceptionell och
oférutsedd faktor som Férvaringsinstitutet inte har kunnat férhindra och vars konsekvenser det inte har kunnat undvika med
iakttagande av all tdnkbar omsorgsfullhet. Forvaringsinstitutet ansvarar inte heller fér skada som uppkommit av annan
orsak, om det iakttagit normal omsorgsfullhet i sin verksamhet och annat inte féljer av tilldmplig tvingande lagstiftning.
Férvaringsinstitutet ansvarar inte ndgonsin eller i ndgot som helst situation fér en indirekt skada som orsakats Fondbolaget,
investerarna i Fonden eller nGgon annan instans.

Forvaringsinstitutet bor identifiera, skéta och &vervaka eventuella intressekonflikter. Forvaringsinstitutet redovisar
identifierade intressekonflikter till Fondbolaget, som ddrefter gor informationen tillgdnglig fér Fondens investerare i
fondprospektet eller pd annat tilldmpligt satt.

Myndighetstillsyn
Fondbolagets och Fondens verksamhet dvervakas av Finansinspektionen, PB 103, 00101 Helsingfors, tfn 010 831 51, fax 010
8315328 och e-post kirjaamo@finanssivalvonta.fi.

Revisor
Som Fondbolagets och Fondens revisor fungerar revisionssammanslutningen KPMG Oy Ab, som huvudrevisor funderar CGR
Janne Nurmi.
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Av Centralhandelskammaren godkdnd fastighetsvdrderare

Fonden anvénder endast av Centralhandelskammaren godkdnda fastighetsvdrderare (KHK-vérderare) vid vérderingen av
fastighetsobjekt. For ndrvarande ansvarar Realia Management Oy, Catella Property Oy samt GEM Property Oy for
vdrderingen.

Fondens risker

Fondbolagets styrelse har bedémt Fondens branschrisk, risk férknippad med placeringsobjektet, geografiska risk, risk
forknippad med uthyrningsverksamheten, marknadsrisk, operativ risk, likviditetsrisk, finansieringsrisk, motpartsrisk och risk
for force majeure samt faststdllt Gndamdlsenliga och effektiva arrangemang, férfaranden och tekniker, med hjdlp av vilka
Fondbolaget i realtid kan hantera riskerna férknippade med Fonden samt sdkerstdlla sig om att de grédnser som faststdlls for
totalrisken i regleringen och placeringsfondens stadgar iakttas.

Branschrisk

Med branschrisk avses inverkan av branschutvecklingen fér dem som hyr Fondens fastighetsobjekt pd fondandelens vérde.
Fonden placerar sina tillgdngar i huvudsak i affdrsfastigheter och fastighetsvdrdepapper som ger rdtt att besitta
affdrsfastigheterna. Fastighetsmarknadens och sdrskilt afférsfastighetsmarknadens vdrdeutveckling har sdledes vdsentlig
betydelse for fondandelens viarde. Genom ett omsorgsfullt val av placeringsobjekt och genom en aktiv skotsel av Fondens
placeringstillgdngar strdvar man efter att minska branschrisken férknippad med fastighetssektorn.

Risk i anslutning till placeringsobjektet

Med risk i anslutning till placeringsobjektet avses en betydande minskning i tillgdngspostens vdrde till féljd av att ndgon av
egenskaperna hos Fondens fastighetsobjekt férsvagas. Portfdljen kan bestd av en eller flera fastigheter eller av
fastighetsvardepapper i anslutning till fast egendom, vilket innebdr att transaktioner som gdller en enskild fastighet eller ett
enskild fastighetsvardepapper i betydande grad kan inverka pa Fondens avkastning.

Fonden strdvar efter att minska risken i anslutning till placeringsobjektet genom ett omsorgsfullt val av fastighetsobjekt och
fastighetsvdrdepapper i anslutning till fastigheternq, vilket betyder att Fondens fastighetsexperter gér en grundlig
bedémning av placeringsobjekten. Fastighetsobjekten sprids ocksd pd basis av dlder. Risken férknippad med
placeringsobjektet minskas ocksd genom att fortldpande underhdlla och félja upp fastigheternas skick.

Geogrdfisk risk

Med geografisk risk avses risken férknippad med Fondens fastighetsplaceringar inom ett visst geografiskt omrdade, vilket
innebdr att de ekonomiska férhdllandena i placeringsobjektets geografiska omrade kan ha betydande och oférutsedd
inverkan pd avkastningen pa Fondens placeringar och likviditet.

Eftersom huvuddelen av Fondens placeringar enligt stadgarna ska placeras i fastigheter i Finland eller i vérdepapper som
hdanfér sig till sddana fastigheter, har Finlands ekonomiska och politiska férhdllanden betydande inverkan pd avkastningen
pd Fondens placeringar och likviditet.

Fonden kan placera sina tillgdngar utan begrénsningar pé olika omrdden i Finland. Den geografiska risken sprids genom att
diversifiera placeringarna geografiskt i Finland. Risken minskas ocksd av att Fondens fastighetsplaceringar i huvudsak &r
placerade i tillvdxtcentra.

Risk forknippad med uthyrningsverksamheten

Med risk forknippad med uthyrningsverksamheten avses risk for att Fonden inte lyckas hyra ut de forvdrvade
affdrsfastighetslokalerna eller inte kan hyra ut dem till férvdntad hyresnivd. Huvuddelen av Fondens intdkter utgérs av
hyresintdkterna frdn uthyrningen av affdrslokaler.

Fonden hanterar risken férknippad med hyresverksamheten genom att anlita yrkesutbildade inom branschen i
anskaffningen av hyresgdster och genom att vdlja sina hyresgdster omsorgsfullt.

Marknadsrisk

Med marknadsrisk avses risk for férlust som hdnfor sig till Fonden och som beror pd véxlingar i marknadsvérdet pé Fondens
placeringsobjekt. Vdxlingar orsakas av férdndringar i marknadsvariablerna, t.ex. i rdntor och aktiernas pris eller i emittentens
eller hyresgdstens kreditvdrdighet.

Fonden betraktar risken férknippad med penningmarknadsplaceringar och obligationsinstrument samt andra réntebdrande
placeringsobjekt och rdntederivat som en helhet genom att félja derivatavtalens riskstdlining med hjdlp av krav pd sdkerhet
och totalpositionens modifierade duration.

Operativ risk

Med operativ risk (verksamhetsrisk) avses risk for forlust som orsakas Fonden pda grund av att Fondbolaget har otillréckliga
interna férfaranden eller av brister eller externa transaktioner i anslutning till personer eller system och i vilka det ingdr en
juridisk risk och avtalsrisk samt en risk som beror pd de handels-, clearing- eller vdrderingsférfaranden som anvdnts pd
Fondens vdgnar. En operativ risk kan, om den realiseras, ha en betydande negativ inverkan pd vérdet och avkastningen pé
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Fondens fondandel.

| Fondbolaget identifieras och beskrivs de viktigaste processerna med tanke pd Fondens affdrsverksamhet. For processernas
olika skeden stdlls kontroller, vilkas niva bedéms regelbundet och speciellt dd verksamhetens innehdll och omfattning dndras
eller det gors dndringar i processerna.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risk fér att placeringarnas position inte kan séljas, omvandlas till pengar eller sténgas till 1dga
kostnader inom en tillrdckligt kort tid och att detta Gventyrar Fondens férmdaga att skdta inldsen av andelar da en
andelsdgare sé krdver.

Likviditetsrisken minskas genom att hdlla en del av Fondens tillgdngar som likvida medel, t.ex. som bankinlaning och ETF-
placeringar, samt genom att halla Fondens skuldsattningsgrad sddan att Fonden kan utdka sitt frammande kapital och pé
s@ sdtt trygga sin likviditet.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken som dr forknippad med en langvarig téckning av finansieringsbehovet, i vilken det ingar
en risk som avser finansieringskdllorna och fér dkade finansieringskostnader. Finansieringsrisk uppstdr ocksd da
placeringarnas och skuldernas maturitet skiljer sig frdn varandra, sdsom t.ex. dd Fonden finansieras med kortfristiga krediter
fastdn placeringarna &r langfristiga.

Motpartsrisk
Med motpartsrisk avses risken for forlust i Fonden, vilkken beror pd att transaktionens motpart kan férsumma sina
skyldigheter. Olika motparter dr hyresgdsterna, finansidérerng, de finansiella instituten samt tjénsteleverantérerna.

Fondens rdnteplaceringar dr férknippade med en motpartrisk for att rdnteplaceringens emittent inte klarar av att dterbetala
sin skuld pd avtalat sétt. Motpartrisk ansluter sig ocksd till de icke-standardiserade derivatavtalen som gjorts i Fonden.
Motpartrisken i anslutning till icke-standardiserade derivatavtal minskas med investeringsbegrdnsningar, krav pd
motparterna samt genom att anvénda standardiserade marknadsavtal.

Motpartrisken minskas genom att agera tillsammans med kénda och solventa motparter som har ett gott anseende samt
genom att analysera motpartens kreditvérdighet och solvens innan avtal ingds.

Risk fér force majeure

Med risk for force majeure avses risker pd grund av oférutsedda och évermdktiga hdndelser som inverkar pd Fondens
verksamhet. Sddana risker kunde t.ex. vara naturkatastrofer, uppror, krig, terrordad och arbetskonflikter. Force majeure-
risken kan, om den realiseras, inverka pd Fondens vdrde och ddrigenom dven pd fondandelens vdrde.

Fondens verksamhet kan ocksd vara férknippad med risker som inte har kunnat identifieras. Sddana risker kan ha en
betydande inverkan pd Fondens vdrde och avkastning. Hela investeringsverksamheten &r férknippad med risk for att de
placerade medlen gdr férlorade.

Riskhanteringsprinciper

Fondbolaget ansvarar foér Fondens riskhantering. Fonden och Fondbolaget har av styrelsen godkdnda
riskhanteringsprinciper, i vilkka det redogors for forfarandena fér att fortlépande félja och hantera de risker som dr
férknippade med bolagets och Fondens verksamhet.

Tdckning av exponeringsrisker
Fondbolaget har en yrkesansvarsforsékring och tillrdckliga kapitalbasmedel for att tdcka skador som har sin grund i
forsumlighet och som AlF-férvaltaren dr ansvarig for enligt lagen om férvaltare av alternativa investeringsfonder.

Intressekonflikter

Fondbolagets verksamhet utgdrs av férvaltning av fonder och i samband med det kan det uppstd situationer ddr tva parters
intressen stdr i strid med varandra. En sadan situation kan t.ex. uppsta mellan tvd investerare, Fondbolaget, ett externt bolag
som ansvarar for utlagda funktioner, samt mellan arbetstagarna i ett bolag och arbetstagarna i de andra bolagen som hér
till samma koncern.

Fondbolaget tilldmpar vissa skriftliga verksamhetsprinciper och har bérjat vidta strukturella och administrativa atgéarder for
att hantera identifierade intressekonflikter.

Trots Fondbolagets férebyggande datgdrder kan det uppstd intressekonflikter. | s& fall meddelar Fondbolaget de
ifrdgavarande motparterna om detta och inleder nédvdndiga atgdrder fér att avidgsna intressekonflikten. Ndarmare
information om hanteringen av intressekonflikter fas frdn Fondbolaget.



Fonden kan anvdnda de tjénster som dotterbolaget Fennia FastigheterAb tillhandahdller, bland annat fastighetsutveckling,
renovering, dvervakning samt projektutveckling och byggkonsultering, férutsatt att villkkoren for de aktuella tjnsterna &r
konkurrenskraftiga. Fonden och Fondbolaget har skriftliga verksamhetsprinciper samt strukturella och administrativa
atgdrder for att identifiera och férebygga eventuella intressekonflikter.

Sdarbehandling av investerare

Enligt lagen ska Fondbolaget behandla fondandelsdgarna jéamlikt. Enligt Fondens stadgar har Fondbolagets styrelse beslutat
om fondandelsserier med olika provisioner. Fondbolagets styrelse har faststdllt de gdllande teckningsvillkoren fér de
andelsserier som emitteras vid respektive tidpunkt, vilka publiceras i fondprospektet.

Kostnader och arvoden

Tecknings- och inlésenprovisioner

Fondbolaget har rétt att uppbéra hdgst tre (3) procent av teckningssumman i provision for teckningen av en fondandel samt
uppbdra handldggningskostnader vid registrering av overforing av fondandelar. Fér inlésen av en fondandel uppbdr
Fondbolaget en provision som ar hégst fyra (4) procent av fondandelens vérde dd inlésenprovisionen faststélls utifrdn hur
lIénge fondandelen innehas. Inlésenprovisionen gottgérs Fonden.

Fondbolagets styrelse faststdller storleken pd provisionerna och handldggningskostnaderna. Uppgifter om vid var tidpunkt
gdllande tecknings- och inlésenprovisioner som ska tilldmpas finns i fondprospektet och faktabladet.

Férvaltningsprovision

Fondbolaget uppbdr en forvaltningsprovision av Fondens kapital, vilket bestdr av en fast och en avkastningsbaserad
provision.

Fast férvaltningsprovision

Fondbolaget far en férvaltningsprovision som erséttning for sin verksamhet, vilken dr hégst tva procent (2 %) om aret raknat
utifrdn Fondens GAV-vdrde. Den fasta férvaltningsprovisionens belopp rdknas skilt fér varje fondandelsserie pa varje
vardeberdkningsdag med den foregdende periodens provisioner medrdknade utifrdn Fondens GAV-vdrde pd
vardeberdkningsdagen och betalas till Fondbolaget i efterskott. Férvaltningsprovisionen dras sdledes av fran fondandelens
vdrde, och provision debiteras inte skilt av andelségaren.

Avkastningsbunden férvaltningsprovision

Av fondens medel debiteras vid kalenderdrsskiftet i avkastningsbunden provision 15 procent av den del av Fondens totala
avkastning som o&verstiger 7 procent av NAV-vdrdet under ett kalenderdr. | avkastningsbunden provision debiteras
emellertid hégst 15 procent av den avkastning som raknats fran ingdngen av féregdende kalenderdr. Om avkastningen som
rdknats frdn bérjan av det féregdende kalenderdret &r negativ, debiteras ingen avkastningsbunden provision. Fondens
totala avkastning rdknas utifran fondandelens vdrdeférdndring med tilldgg fér den avkastningsutdelning som gjorts under
dret.

Den avkastningsbundna provisionen rdknas utifrdn Fondens NAV-vdrde efter avdrag fér forvaltningsprovisionen. Eventuell
avkastningsbunden provision debiteras vid kalenderdrets utgdng. Under kalenderdret beaktas de berdknade
avkastningsbundna provisionerna som influtit sGsom reserv fram till vérdeberékningsdagen i véarderingen av Fonden.

| situationer dér totalavkastningen fér ett &r dverstiger 7 procent (positivt dverskott) och den totala avkastningen fér tva ar
samtidigt dr positiv, debiteras Fonden en avkastningsbunden fdrvaltningsprovision pd 15 procent antingen av den
Sverstigande delen eller av den totala avkastningen fdr tvé é&r beroende pd vilket som ér férdelaktigare for investeraren.
Om totalavkastningen for ett ar inte dverstiger 7 procent eller totalavkastningen fér tvd dr inte &r positiv, debiteras ingen
avkastningsbunden provision.

Den avkastningsbundna provisionen d&r férknippad med fem alternativa scenarier. Scenarierna presenteras i nedan stdende
tabell. Tecknet > i tabellens cell innebdr att siffran dr stdrre @n ett tal som anges med < pd samma rad. T.ex. i det férsta
scenariot @r den del som dverstiger jamfdrelseavkastningen for ett ar pd 7 procent positiv, men mindre dn avkastningen for
tva ar.



SCENARIO ANDEL SOM OVERSTIGER ETT AVKASTNINGEN UNDER AVKASTNINGSBADERAD PROVISION
ARS AVKASTNING TVA AR
. . 15 % av avkastningen under dret

! Positiv (<) Positiv () andel som Overstiger 7 %

2 Positiv (>) Positiv (<) 15 % av avkastningen under tva ar

3 Positiv Negativ Avkastningsbunden provision uppbdrs inte
4 Negativ Positiv Avkastningsbunden provision uppbdrs inte
5 Negativ Negativ Avkastningsbunden provision uppbdrs inte

| fondprospektets bilaga ges exempel som beskriver ovan ndmnda scenarier som grundar sig pd en simulerad
avkastningshistoria. Fondbolagets styrelse faststdller provisionens belopp fér varje fondandelsserie. Ndrmare uppgifter om
den provision som tilldmpas vid respektive tidpunkt finns i fondprospektet och i faktabladet.

Férvaringsavgift
For forvaringen av fondens vardepapper och andra uppgifter som grundar sig pa lag betalas till Férvaringsinstitutet fran
Fondens tillgdngar en avgift som grundar sig pd ett férvaringsavtal mellan Férvaringsinstitutet och Fondbolaget.

Avgifter fér operativa funktioner
Med operativa funktioner avses férvaltning, uthyrning, skétsel och underhdll av fastighetsobjektet. Kostnaderna for det
operativa funktionerna dr Fondens kostnader och Fonden dr ansvarig for dem.

Kostnader fér placeringsverksamheten
Fran Fondens tillgangar betalas dessutom alla kostnader i anslutning till Fondens placeringsverksamhet, vilka &@r dtminstone
foljande:

Kostnader fér forsdljning av fastigheter och fastighetsvérdepapper eller fér handel vid férvérv oberoende av om
handelsprocessen leder till att en transaktion genomfdrs eller inte. | de héar kostnaderna ingdr bland annat alla avgifter f6r
finansiella och kommersiella radgivare, fér tekniska experter och experter pa miljéfragor, juridiska raddgivare samt de évriga
experter och rddgivare som vid respektive tidpunkt anvdnds vid fastighets- eller fastighetsvdrdepappershandel samt de
sdrskilda kostnader som orsakats Fondbolaget.

Avgifter fér de bokfdrare, raddgivare, ombud, revisorer och experter som anlitats i Fondens verksamhet, omfattande bland
annat alla kostnader for finansiell rapportering, utvecklandet av eller saneringsplanering fér de fastigheter som Fonden dger
samt andra motsvarande kostnader.

Rdntekostnader, expeditionsavgifter, dtgdrdsavgifter som orsakats av finansieringen av Fonden och kostnader for anlitande
av eventuella experter vid ordnandet av finansiering. Fonden ansvarar for de kostnader som uppstdr fér vdrderingen av
Fondens fastighetsplaceringar (inkl. vdrderingar som gdérs av en fastighetsvérderare som godkdnts av
Centralhandelskammaren) och fér kostnaderna fér utredande av apportegendomens egenskaper och vérde.

Ovriga kostnader och intdkter

Fonden kan f& provisionsaterbdring av de vdrdepappersférmedlare som anvénds i Fondens placeringsverksamhet.
Fondbolaget dterbetalar provisionsdterbdringar som det eventuellt f&r pd Fondens végnar till Fonden till féorman for alla dess
andelsdgare.

Utbetalning av avkastning

Fondbolagets ordinarie bolagsstémma beslutar om den avkastning pd andelarna som ska delas ut &t dgarna och om
utbetalningen av den. Till fondandelsdgarna utdelas varje ar sdsom avkastning ett belopp som stdr i proportion till deras
innehav och som utgér minst 75 procent av Fondens vinst for rdkenskapsperioden. Vid berékningen av rdkenskapsperiodens
vinst beaktas inte orealiserade vdrdeférdndringar. Avkastningsandel som betalats fér andelarna dras av frdn Fondens
kapital.

Avkastningsandelen betalas varje ar till de fondandelsGgare som finns upptagna i andelsregistret pd den dag som
bolagsstdmman faststdllt tvd (2) manader frdn Fondbolagets ordinarie bolagsstimma. Avkastningsandelen kan enligt
bolagsstdmmans beslut betalas i flera poster, dock senast under det féljande kalenderdret efter att avkastningsandelen
faststallts. Om en fondandelsdgare inte sdrskilt meddelar Fondbolaget, tecknas med den avkastning som ska utbetalas (med
avdrag for eventuell fdrskottsinnehdlining och teckningsarvode) nya fondandelar till fondandelens vdrde p& ndrmast
féljande vardeberdkningsdag efter att avkastningen avskilts. Om andelségaren sa dnskar betalas avkastningsandelen pd de
bankkonto som fondandelsdgaren meddelat.



Vdrdering av fondens tillgdngar

Fondens vdrde réknas utifrdn nettovédrdet pd Fondens tillgdngar (NAV) genom att dra av Fondens skulder frdn Fondens
tillgdngar. Fondens vdrde meddelas i euro. Fondens fastigheter och annan egendom dn sddan som dr féremal fér offentlig
handel vdrderas till verkligt vdrde (minst) varje kvartal pd initiativ av en av Centralhandelskammaren godkdnd
fastighetsvdrderare med iakttagande av god fastighetsvarderingssed. Fastigheter och fast egendom vérderas ocksd i
samband med att de férvdrvas och avyttras eller dd Fondens placeringsobjekt éverlats som vederlag for inlésen, eller da
fondteckning betalas med apportegendom.

Fondens fastighetsobjekt som @r under uppbyggnad vdrderas pd initiativ av en fastighetsvdrderare som godkénts av
Centralhandelskammaren med iakttagande av god fastighetsvérderingssed. Ett byggprojekt vérderas under byggtiden till
en andel som motsvarar projektets tekniska fardigstdllandegrad av projektets slutliga uppskattade marknadsvéarde (KHK-
vdrde) Projektets tekniska fdrdigstdllandegrad faststdlls av en instans utanfér Fonden.

| berdkningen av Fondens virde beaktas dven hur de kapital som &r bundna till objektet inverkar pa huruvida de kostnader
som bundits till projektet och som dragits av fran totalbudgeten enligt den tekniska fardigstdllandegraden dras av fran det
pd ovan ndmnda sdtt faststdllda marknadsvdérdet. Via skillnaden uppkommer det antingen byggfordringar eller -skulder f6r
Fonden.

Om byggprojektets fdardigstdllandegrad inte tillforlitligt kan faststdllas, vdrderas projektet till sin anskaffningsutgift.

Vdrdepapper och penningmarknadsinstrument som hér till Fonden vdrderas enligt vdrdeberdkningsdagens avslutskurs. Om
ovan ndmnda kurs inte finns for vdrderingsdagen, anvdnds det senast tillgdngliga marknadspriset.

Vdrderingsprinciperna och -férfarandena faststdlls nérmare i Fondens stadgar och i de objektiva varderingsprinciper som
Fondbolagets styrelse faststdllt.

Offentliggorande av fondandelens vdrde

Fondens och fondandelens varde berdknas pd den sista dagen varje kvartal (vdrdeberdkningsdag) som inldningsbankerna
allmdént har 8ppet (bankdag). Fondandelens vérde pa varje valuteringsdag publiceras senast den femtonde (15) bankdagen
efter vdrdeberdkningsdagen. Vdrdet publiceras pd Fondbolagets webbplats.

Fel i vardeberdakningen

Ett fel i Fondens vdrdeberdkning som till sin storlek ér minst 0,2 procent av Fondens vdrde, betraktas som ett vésentligt fel.
Grdnsen for ett vasentligt fel grundar sig pd Fondens historiska vadrdefluktuation samt pd Fondbolagets egen bedémning av
Fondens antagna vdrdefluktuation pd ldng sikt. Fondbolaget ska utan dréjsmdl rdtta ett vdsentligt fel i Fondens
védrdeberdkning och ddrtill ska Finansinspektionen upplysas om felen (vdsentliga och ovdsentliga) i vardeberdkningen. Over
felen i vdrdeberdkningen férs férteckning, som finns tillgdnglig pd Fondbolaget.

Fondandelsdgarstamma

Fondandelsdgarstdmma halls pd initiativ av Fondbolagets styrelse eller om revisorn eller fondandelsdgarna som har
sammanlagt mist fem (5) procent av alla uteldpande fondandelar skriftligt krdver det, fér behandling av dennes drende. Den
skriftliga begdran ska vara preciserad och den framstdlls till Fondbolaget.

Ifall en andelsdgare som inte har det ovan ndmnda minimidgandet framfér en skriftlig begéran om att sammankalla
fondandelsdgarstdmman till Fondbolagets styrelse, informerar Fondbolaget initiativet om att sammankalla
fondandelsdgarstdmman till fondandelsGgarna pd motsvarande sdtt som vid mdteskallelse. Fondbolaget kan av motiverad
orsak vdgra meddela om initiativet, om Fondbolaget anser att det inte finns en orsak for att sammankalla
fondandelsdgarstdmma. Fondbolaget ska meddela vdgran och orsaken ddrtill till den fondandelsdgare som initierat
sammankallande av fondandelsdgarstdmma.

Fondbolagets styrelse sammankallar fondandelsdgarstdmman. Méteskallelsen ska publiceras tidigast fyra (4) och senast tva
(2) veckor fére stdmman. Ratt att delta i fondandelsdgarstdmman har sddan fondandelsdgare som anmadlt sig till
Fondbolaget pd det sdtt och senast den dag som angivits i m&teskallelsen. Varje hel fondandel i Fonden ger en (1) rést pé
fondandelsdgarstdmman. Aven brakdelar av en fondandel ger réstrétt i proportion till de brékdelar som innehas.

Ifall Fondbolaget férvaltar flera specialplaceringsfonder kan fondandelsdgarstdmmorna hdllas samtidigt och ett gemensamt
protokoll kan féras éver dem.

Information till fondandelsdgarna

Ifall annat inte foljer av lagen ska meddelanden ges till fondandelsdgarnas kdnnedom skriftligen eller genom ett meddelande
som publiceras pd Fondbolagets webbsidor. Skriftliga meddelanden kan levereras via mejl, via nattjdnsten eller per post
enligt det som avtalats med kunden.

Kallelsen till fondandelsdgarstdmman samt andra meddelanden som enligt Fondbolagets styrelse krdver sdrskild
uppmdrksamhet publiceras dven i minst en i Finland utgiven riksomfattande dagstidning.
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Distansforsadljning

Dessa uppgifter ges i enlighet med 6 a kap. i konsumentskyddslagen. D& en konsument ingdr ett avtal om distansférsdljning
av finansiella tjdnster, ska han eller hon i vissa fall ha rétt att annullera avtalet. Denna annulleringsrdtt foreligger enligt
Finlands lag emellertid inte i frdga om avtal som ansluter sig till fonder. Saddana avtal i anslutning till fonder &r bl.a.
fondteckningar, fondbyte, inlésen och serieéverforingar. Kunden kan naturligtvis genom det férfarande som beskrivs ovan
under "Inldsen av fondandelar" inlésa de fondandelar som han eller hon dger.

Rattskyddsatgdrder

| fragor som gdller Fondbolaget och Fondens verksamhet ska kunden i férsta hand kontakta Fondbolagets kundtjdnst. Om
det mellan kunden och Fondbolaget uppstdr en sddan meningsskiljaktighet som inte kan I6sas med &msesidiga
forhandlingar, kan kunden i stdllet fér domstolsbehandling hdnskjuta drendet till Investeringsndmnden fér behandling.
Nd&rmare information om hur man vécker talan fas fran Férsdkrings- och finansrddgivningens kundtjanst, tfn (09) 6850 120,
samt pd webbplatsen www.fine.fi. Kunden kan ocksd hdnskjuta meningsskiljaktigheter till tingsrdtten pd sin hemort. P&
Fondbolagets och Fondens verksamhet tilldmpas Finlands lag.

Beskattning av Fonden och andelsdgarna

Beskattning av Fonden

Fonden dr en specialplaceringsfond som dr registrerad i Finland. En specialplaceringsfond som dr registrerad i Finland &r en
sammanslutning som &r befriad fran inkomst- och férmdgenhetsskatt.

Beskattning av andelsdgare

De overlatelsevinster och -forluster som uppstar vid férsdljning av fondandelar samt den avkastning som betalas pa
avkastningsandelarna dr skattepliktig kapitalinkomst som beskattas enligt gdllande skattesats. Vid berdkningen av
Sverldtelsevinst beaktas de tecknings- och inlésenprovisionerna som uppburits i samband med teckning och inlésen av
fondandelen. Den inkomst som féretaget far dr beskattningsbar inkomst fér mottagarna. Berdkningen av féretagets inkomst
gors per inkomstkdlla och kdllan till vilken den inkomst som fdatts frdn Fonden hoér dr beroende av mottagarens
beskattningsstdllning.

Overlételseforlust kan dras av i beskattningen av kapitalinkomster fér skattedret och de fem féljande skattedren. Vid
berdkningen av dverlatelsefdriust beaktas de tecknings- och inlésenprovisioner som uppburits i samband med teckning och
inlésen av fondandelen.

Byte av fondandel behandlas i beskattningen som inlésen och teckning. Overldtelsevinst eller -férlust som pd sé séitt uppstar
i samband med inlésen dr beskattningsbar kapitalinkomst och fér den gdller vad som ovan sagts om beskattningen av
Sverlatelsevinst eller -férlust. Vid dverlatelse av fondandelar faststdlls anskaffningsutgiften for den dverldtna fondandelen i
huvudsak sé att de forst anskaffade andelarna anses vara de forst dverldtna.

Ovan beskriva beskattningsférfaranden dr endast avsedda som generella beskrivningar och for de enskilda placerarna kan
gdlla individuella férhdllanden som kan ha t.o.m. betydande inverkan pd skattebehandlingen. Fondandelsdgaren ska for
egen del reda ut den skattereglering som gdller fér fondandelsdgare vid respektive tidpunkt.

Anmdlan av uppgifter till skattemyndigheterna

Fondbolaget meddelar den skattskyldigas fondandelar till skattemyndigheterna. Den skattskyldiga ska emellertid sjélv
meddela skattemyndigheterna om &verldtelsevinster och -férluster som uppkommit under skattedret samt den avkastning
som betalats pd avkastningsandelarna.

Fonder som Fondbolaget férvaltar 6ver
De fonder som Fondbolaget férvaltar dver anges pd bolagets webbplats www.fennia.fi/spara-och-placera/fastighetsfonder

Kontaktuppgifter

Administration, portféljférvaltning och utdelning

Fennia Kapitalférvaltning Ab

Adress: Mikaelsgatan 9, 00100 Helsingfors

Telefon: +358 10 503 7990

E-post asiakaspalvelu.varainhoito@fim.com

Internet: www.fennia.fi/spara-och-placera/fastighetsfonder

Fondprospektet, faktabladet, halvdrsrapporten samt Fondens och Fondbolagets drsberdttelser publiceras pG Fondbolagets webbplats i allmdnt anvdndbart
filformat. Dessutom fds ovan ndmnda dokument avgiftsfritt frdn Fondbolagets kundtjénst under kontorets Sppettider.
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Bilaga Fondprospekt fér Fennica Fastigheter |

Avkastningsbunden férvaltningsprovision - Fennica Fastigheter |

140
135
140
125
120
Fondens dveravkastning
11% .
under ettar=4A
110 +
Fondens avkastning
105
under kvl dr = B
100
95

51 o 52

mlimfiirelreavkarkning 7 Fondens helhetzavkastning under tvd 3r === Fandens helhetsavkastning under etk 3r

CASE 1: Den 6verstigande delen av avkastningen under ett ar Gr mindre Gn Fondens avkastning under tvd dr, men bdgge
avkastningar &r emellertid positiva. Som avkastningsbunden provision debiteras 15 procent av den Sverstigande delen av
avkastningen under ett dr, dvs. av talet A.

120

115
Fondens overavkastning

under ett ar=4

110

105

} Fandens avkastning

under ted ar= B

85

o0

BS

BO
-52 0 51

——limfiirelreavkartring ¥ — | Fandens helhetsavkastning under tvd i o Fondens helhetsavkastning under etk ar

CASE 2: Den éverstigande delen av avkastningen under ett ar dr stérre dn Fondens avkastning under tvd dr, men bdgge
avkastningar dr emellertid positiva. Som avkastningsbunden provision debiteras 15 procent av avkastningen under tvd dr,
dvs. av talet B.

12



120
115
Fondenz avkaztning
undertvd 3r=B
110
} Fondens overavkastning
105 z
underettar=A
100 -J
as
90

52 0 52

——Jimfirelreavkartnina 7% — Fondens helhetzavkastning under tys 5r —Fondens helhetzavkastning under ctt ar

CASE 3: Den éverstigande delen av avkastningen under ett ar dr negativ, fastdn den totala avkastningen under tva dr ér
positiv. Avkastningsbunden provision uppbdirs inte.

115
110
Fondens overavikastning
1% under ett 3r=A
100
Fondans svhaztning
95 - useder bel b = B
50
85
B
52 a 52

——dimfirslreavkartning 722 — Fondens helbetsavkastning under tvd 3¢ —Fondens helhetsavkastning under ot ir

CASE 4: Den 6verstigande delen av avkastningen under ett ar dr positiv, men den totala avkastningen under tva ar dr
negativ. Avkastningsbunden provision uppbdirs inte.
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—
105
Fondens overavkastning
>~
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100 + v ! 1~
' -
I .
Fondenz avkastning
-
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” -
85 +
-S2 0 52

—Jimfarelreavkartnina 7%~ Fondenz helhetzavkaztning under tvd &~ Fondenz helhetzavkastning under ett 3r

CASE 5: Den 6verstigande delen av avkastningen under ett dr dr negativ, liksom dven den totala avkastningen under tva
ar. Avkastningsbunden provision uppbérs inte.
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