S-Banken

FAKTABLAD

Det hdr dokumentet innehdller den basfakta om fonden som ges &t investeraren. Det &r inte frdga om marknadsféringsmaterial. Basfakta ska ges enligt lag
sd att investeraren ska férstd fondens natur och investeringsriskerna i anslutning till den. Det rekommenderas att dokumentet Idses, sd att investeraren kan

fatta sitt investeringsbeslut utifran fakta.

Specialplaceringsfond Fennica Tomter, andelsserie A (FI4000266937)

Fonden férvaltas av Fennia Kapitalférvaltning Ab (i denna broschyr Fondbolag) som ingdr i S-Banken koncernen.

MAL OCH INVESTERINGSPOLITIK

Fonden dr en specialplaceringsfond som férvaltas av professionella inom
fastighetsbranschen och en fond fér alternativa investeringsfonder (AIF),
som placerar sina tillgdngar i tomter och andra markomrdaden som finns i
Finland och som dr avsedda att hyras ut samt direkt eller indirekt i aktier i
bostads- och fastighetsaktiebolag.

Hoégst en femtedel av fondens tillgdngar (NAV) kan placeras i ovan
ndmnda fastighetsinvesteringsobjekt som hdller pd att byggas eller
utvecklas samt i objekt vilkas anvéndningssyfte atminstone delvis kan
foérdndras for ovan upprdknade anvdndningssyften.

Fondens mdl &r att genom aktiv fondférvaltning pd lang sikt uppnd en sa
hég drlig avkastning som méjligt, vilken i férsta hand utgérs av
hyresintdkter fran och vdrdestegring pd de objekt som fonden dger.

Fér skdtseln av investeringsverksamheten och tillgdngarna kan fér
fondens rdkning upptas kredit som motsvarar hégst hélften (1/2) av
fondens totala tillgdngar (GAV*). Av sdrskild orsak kan fér fonden
dessutom upptas tillféllig kredit som motsvarar hégst en tredjedel (1/3) av
fondens tillgangar (NAV**). Fonden kan pantsdtta sina tillgdngar som
sdkerhet for sina krediter och derivatansvar. Noggrannare bestdmmelser
om hur Fonden kan placera sina medel finns i Fondens stadgar.

Fonden dr en avkastningsfond som delar ut minst 75 procent av
rdkenskapsperiodens vinst till andelsdgarna.

Fondens kostnadsstruktur motsvarar till stor del professionell
fastighetsinvestering. Av Fondens tillgdngar betalas direkta kostnader
som uppkommer av Fondens placeringar, t.ex. alla kostnader fér dgandet
av fastighetstillgdngar och icke-noterande fastighetsvdrdepapper, for
den operativa verksamheten, t.ex. fér uthyrning, marknadsféring, skétsel,
underhall och handel samt fér de experttjdnster som anvénds i samband
med handel och vdrdering av Fonden, som kan ha betydande inverkan pd
Fondens avkastning. Detta gdller dven teckningar som betalas eller

inlédsen som genomférs med apportegendom. Ndrmare information om
kostnaderna finns i fondprospektet samt i Fondens stadgar.

Fonden anvdnder standardiserade derivat endast i skyddande syfte.
Fonden har inte jémférelseindex, och Fondens basvaluta &r euro.
Rekommendation: Fonden dr avsedd fér langsiktig fastighetsinvestering
och ldmpar sig inte for investerare som har som avsikt att avstd fran sina
andelar i Fonden inom fem (5) ar.

P& grund av Fondens investeringspolitik har Fonden en exceptionell
tecknings- och inldsningstidtabell. Fondandelar kan tecknas minst fyra
gdnger om dret den sista bankdagen i mars, juni, september och
december varje ar. Fondandelar kan beroende pd andelsserie inlésas
antingen tvd gdnger om dret den sista bankdagen i mars och september
varje dr (andelsserie A) eller en gdng om dret den sista bankdagen i
september varje &r (andelsserier B och C). Om samma andelsdgares
inlésningsuppdrag som hanfor sig till en viss Inlésningsdag enligt vardet
pd den vérdeberdkningsdag som Fonden senast publicerat dverstiger en
miljon (1000 000) euro, ska andelségaren skicka inldsningsuppdraget till
Fondbolaget eller till Fondbolagets ombud senast sex (6)
kalendermadnader fére inlésningsdagen.

Inlésningsprocessen kan récka ldngre, om Fonden mdste realisera
tillgdngar fér att kunna betala inldsen. N&rmare information om
tecknings- och inlésningsprocessen finns i fondprospektet samt i Fondens
stadgar.

*Med Fondens GAV-vdrde avses Fondens totala tillgdngar inklusive det
frémmande kapital som fonden anvénder.

**Med fondens NAV-vdrde avses nettovdrdet av Fondens tillgangar.
Fondens nettovdrde fas genom att dra av frdmmande kapital fran
Fondens totala tillgdngar.
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Risk-avkastningsindikatorn visar fondplaceringens mdjliga risk- och
avkastningsnivd. Indikatorn grundar sig pd historik av Fondens
forverkligade resultat. Risk-avkastningsindikatorn kan vara subjekt for
osdkerhet eftersom Fonden inte har avkastningshistorik for éver fem ér.
Risk-avkastningsindikatorn uppskattas dven genom att kombinera
Fondens avkastningshistorik med den nuvarande portféljens férvéntade
medelvolatilitet till en femarig tidsserie Ddrmed kan fondens riskklass
anses vara ldgre. Vardeutveckling som &r baserad pd Fondens realiserade
avkastning anses dock vara det mer tillforlitliga sattet att berdkna risk-
och avkastningsklassificering.

Fondens riskklass baserar sig pd verifierade berékningar av Newsec
Advice Oy. Berdkningarna dr utférda fér tiden d& Fonden varit verksam,
och representerar samtidigt Fondbolagets beddmning av Fondens
vdrdefluktuation. Enligt klassificeringen dr Fondens nuvarande riskklass 2.
Det &r inte mdjligt att ge tillférlitliga antaganden om framtiden utifrdn den
historiska avkastningen. Fondens riskklass kan variera med tiden. |
tolkningen av riskklassen bor det beaktas att all investeringsverksamhet
ar férknippad med risker, och att dven den |agsta riskklassen (riskklass 1)
inte dr helt riskfri.

Investeraren bér beakta féljande risker forknippade med Fondens
verksamhet och Fondens placeringar, vilka risk- och
avkastningsindikatorn inte nédvandigtvis beaktar i tillrGcklig grad:

. Risk i anslutning till placeringsobjektet: Risk for att egenskaperna hos
ndgot av Fondens fastighetsobjekt (tomt, annat markomrdde eller
IGgenhet eller aktie i ett bostads- eller fastighetsaktiebolag som berdttigar
till besittning av andra lokaliteter) férsvagas t.ex. pldtsligt eller pd annat
satt férandras sé@ att tillgdngspostens vérde avsevdrt minskar. Risk i
anslutning till investeringsobjektet &r typiskt vid fastighetsinvestering.

. Branschrisk: Risk fér att branschutvecklingen hos hyresgdsterna i
Fondens fastighetsobjekt i betydande grad kan inverka pd fondandelens
vdrde.

. Fonden strdvar efter att sprida hyresgdsterna sq, att hyresgésterna
verkar inom flera olika branscher.

. Geografisk risk: Risk for att de ekonomiska férhdllandena i ett
geografiskt omrdde som Fondens placerar i avsevdrt och oférutsett
inverkar pd avkastningen pd Fondens investeringar och pd likviditeten.
Risken hanteras genom att sprida investeringarna geografiskt i enlighet
med Fondens investeringsstrategi.

. Likviditetsrisk: Risk for att Fondens investeringar inte kan omvandlas
till kontanter inom planerad tid eller till dnskat pris. Den hér risken har fatt
framhdvd betydelse, eftersom Fonden investerar sina tillgdngar direkt
eller indirekt i fast egendom, som pd grund av tillgdngarnas natur kan vara
svar att realisera. Detta innebdr att det i vissa situationer kan ta t.o.m. ldng
tid att genomféra inldsningsuppdrag. Likviditetsrisk kan ocksd innebdra
att Fonden har ont om eller otillrdckliga kontanta medel med tanke pd sin
verksamhet vid respektive tidpunkt. Risken och dess inverkan kan
hanteras med aktiv kassahantering och -planering. Det dr inte mdjligt att
inverka pd Fondens samtliga penningfléden, t.ex. pd antalet erhdlina
teckningar, hyreskassaflédets kontinuitet eller p& éverraskande dndringar
i myndighetsavgifterna.

. Finansieringsrisk: Risk fér en férsvagning i Fondens finansiella
stdlining eller i tillgdngen pa finansiering med frémmande kapital eller fér
prisféréndringar pd den.

. Motpartsrisk: Risk for férlust i Fonden, vilken beror pd att
transaktionens motpart kan férsumma sina skyldigheter. Motpartrisken
minskas bl.a. genom att inom investering, finansiering och férsdkring
anlita stora, kdnda och solventa motparter som har ett gott anseende.

. Samhdillelig risk: Med samhadllelig risk avses risk som orsakas av
samhdlleliga, statliga eller institutionella beslut, vilka ofta har kollektiva
effekter (t.ex. andringar i planlaggningen, politiska beslut eller
regeldndringar).

Riskerna beskrivs noggrannare i det officiella fondprospektet, som finns
tillgangligt pa Fennia Kapitalférvaltnings webbplats:
www.fennia.fi/fennica-tomter-stadgar-och-broschyer



http://www.fennia.fi/fennica-tomter-stadgar-och-broschyer

FONDENS KOSTANDER

De kostnader som investeraren betalar anvdnds fér betalning av Fondens
verksamhetskostnader, t.ex. for marknadsférings- och
distributionskostnader. Kostnaderna minskar eventuell avkastning pd
investeringen.

Arvoden i anslutning till teckning och inlésen av fondandelar

Teckningsarvode 1,0 %

Inlésningsarvode ér 0-2 5%
Ar2-3 4%
Ar3-4 3%
Ar4-9 2%

Ar 10 eller mer 1%

Dessa utgér de hégsta arvoden som kan debiteras som kostnader for en
placering i samband med teckning och inlésen. Arvodena faststdlls per
transaktion och kan vara Idgre dn de hégsta beloppen. En investerare kan
f& information om tecknings- och inlésningsarvodenas faktiska belopp fran
Fondbolaget eller frdn den instans som marknadsfér Fonden.

Avgifter som fonden debiterar under ett ar

Lépande kostnader 1,28 %

Avgifter som debiteras fonden i sédrskilda situationer

Av Fondens medel debiteras vid kalenderdrsskiftet i avkastningsbundet
arvode 20 procent av den del av Fondens totala avkastning under ett
kalenderdr som O&verstiger 6,0 procent. | avkastningsbundet arvode
debiteras emellertid hdgst 20 procent av den avkastning som réknats fran
ingdngen av féregdende kalenderdr. Om den historiska avkastningen fér de
tva féregdende dren inte dr tillgdnglig, debiteras avkastningsbundet arvode
utan den aktuella begrénsningen. Om avkastningen for det féregdende
kalenderdret varit negativ, debiteras inget avkastningsbundet arvode. Det
avkastningsbundna arvodet definieras ndrmare i Fondens stadgar och
berdkningsprinciperna i fondprospektet.

Lépande kostnader

Frdn Fondens medel betalas alla kostnader for Fondens investerings-
verksamhet och dgande, t.ex. kostnaderna for vdrderingen av de tomter,
Svriga markomrdaden, fastigheter och icke-noterade fastighetsvdrdepapper
som Fonden dger, revisionskostnader, kostnader for den operativa
verksamheten i anslutning till fastighetsformégenheten, byggnaderna och
ldgenheterna, sdsom uthyrning, marknadsféring, skétsel, utveckling och
underhdll, det férvaringsarvode som férvaringsinstitutet uppbar vid
respektive tidpunkt samt kostnaderna fér handel med investeringsobjekt
inklusive fastighetshandel samt kostnader fér mottagande eller éverlatelse
av apportegendom, liksom dven kostnader fér vdrderingen av
apportegendom.

De I6pande kostnaderna omfattar kostnaderna fér Fondens verksamhet
samt férvaltningsarvodena per andelsserie. De I6pande kostnaderna rdknas
som procentandelar frdn Fondens NAV-vérde. De I6pande kostnader som
presenteras har debiterats (Fondens operativa kostnader samt
férvaltningsarvode per andelsserie) fér Fonden under tidsperioden 1.1-
31.12.2019. A-andelsseriens fasta férvaltningsarvode dr 0,9 procent rdknat
utifrdn Fondens NAV-vdrde.

| de 16pande kostnaderna ingdr inte:

- avkastningsbundet arvode

- kostnader f6r handel med investeringsobjekt i fréga om de affdrer som
forverkligats

- Kostnader som tdcks med vederlag fran de investeringar som Fonden
dger.

De I6pande kostnaderna dr ocksd beroende av det dmsesidiga forhdllandet
mellan Fondens olika investeringar. De I6pande kostnaderna kan variera
fran ett ar till ett annat.

Investeraren ska i samband med ett investeringsbeslut beakta den
osdkerhet som d&r forknippad med de |6pande kostnaderna och hur
oférutsedda féréndringar i kostnaderna eventuellt inverkar pd fond-
andelens vdarde.

Ndrmare information om kostnader och arvoden finns i fondprospektet
under Kostnader och arvoden. Fondprospektet finns tillgéngligt pd adressen
www.fennia.fi/fennica-tomter-stadgar-och-broschyrer

TIDIGARE AVKSATNINGS- ELLER VARDEUTVECKLING

Vid tolkningen av den historiska avkastningen bdr det beaktas att
fondandelens historiska avkastning inte utgér ndgon garanti for
fondandelens framtida avkastning.

Vid berdkningen av avkastningen beaktas Fondens alla kostnader, inklusive
de forvaltningsarvoden som betalas till Fondbolaget. Den presenterade
avkastningen visar sdledes den avkastning som placeraren far.
Investerarens beskattning eller teckningsarvodet som uppbdrs av
investeraren i samband med teckningen av fondandelen har inte beaktats.

Berdkningsvalutan dr euro.

Fonden har inlett sin verksamhet 12.9.2017. Andelsserie A har grundats
12.9.2017.
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PRAKTISKA UPPGIFTER

Fondens férvaringsinstitut &r Skandinaviska Enskilda Banken Ab (publ)
Helsingforsfilialen

Nd&rmare information om Fonden, sdsom gdllande fondprospekt, gdllande
faktablad fér de enskilda fondandelsserierna, Fondens nyaste darsberdttelse,
en eventuell nyare halvérsrapport samt uppdaterade uppgifter om
fondandelarnas vérde finns avgiftsfritt tillgdngliga pd Fondbolagets
webbplats pd www.fennia.fi/fennica-tomter-stadgar-och-broschyrer

Uppgifterna finns tillgdngliga pa finska.

Fondprospektet skickas pd begdran skriftligen och avgiftsfritt till placeraren.

Skattelagstiftningen i Fondens hemstat (Finland) kan
investerarens personliga beskattning.

inverka pd

Fennia Kapitalférvaltning Ab kan stdllas till svars endast pd den grund att
detta dokument innehdller missvisande eller inexakta uppgifter eller
uppgifter som stdr i strid med fondprospektet.

Fennia Kapitalférvaltning Ab har beviljats koncession for férvaltare av
alternativa investeringsfonder i Finland och tillsyn utévas av Finans-
inspektionen. Finansinspektionens adressuppgifter: Finansinspektionen, PB
103, 00101 Helsingfors www.finanssivalvonta.fi.

Det hér faktabladet gdller frdn och med 10.9.2020.


http://www.finanssivalvonta.fi/

