Galler fr.o.m. den 23 maj 2025

J7 BANKEN

DE OBJEKTIVA
VARDERINGSPRINCIPERNA

FOR PLACERINGSFONDER OCH
ALTERNATIVA PLACERINGSFONDER
FORVALTADE AV S-BANKEN
FONDBOLAG AB

| enlighet med varderingspolicyn for S-Banken Fondbolag Ab varderas fondplaceringar till marknads-
vardet i enlighet med stadgarna foér respektive fond. De objektiva varderingsprinciperna kompletterar
bestdmmelsernai fondstadgarna.

Ansvar och heslutsfattande

Styrelsen for S-Banken Fondbolag Ab ansvarar for att varderingspolicyn for fonderna ar forenlig med
lag, myndighetskrav och rekommendationer. Fondbolagets styrelse faststaller varderingspolicyn for
fonderna. Ansvaret for den dagliga varderingen av fonderna ligger hos prissattningskommittén, som
utnamns av Fondbolaget, och som tar stallning till dagliga fragor gallande vardering av fonder.

Vardering av fondplaceringar

Aktier

De aktier som hor till en fond varderas till deras marknadsvarde i enlighet med fondens stadgar,
antingen till dagens officiella slutkurs eller till den sista handelskursen innan varderingen. Om ovan-
namnda kurs inte finns for varderingsdagen, anvéands den senaste tillgdngliga handelskursen, ifall
den ligger mellan kdp- och séljnoteringen. Om den sista handelskursen ar ldgre 4n kopnoteringen
eller hogre an séljnoteringen anvands antingen kdpnoteringen eller saljnoteringen beroende pa vilken
avdem som &r narmare den sista handelskursen. Vid behov kan varderingen ocksa kontrolleras mot
varderingsnivan pa en parallellnotering.
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Masskuldebrevslan

Forvardering av masskuldebrevslan anvands det marknadspris som anges i offentliga kallor. Vid
prissattningen anvands vanligen snittpriset. Om det inte finns nagot snittpris anvands kdpnoteringen
i enlighet med varderingspolicyn. Om ingen av ovan ndmnda finns tillgangliga ar det ocksa majligt att
anvanda de priser som enskilda motparter (férmedlare) erbjuder och som kan realiseras.

Andelar i placeringsfonder och alternativa placeringsfonder

Andelariplaceringsfonder och alternativa placeringsfonder varderas enligt stadgarna for placerings-
fonden som ar féremal for placering till det faststéllda fondandelsvardet pa varderingsdagen, eller,
om vardet inte finns tillgangligt vid vardeberakningstidpunkten varderas placeringsfondandelarna
och andelarna i fondforetag till det foregdende vardet som finns tillgéngligt. Bérsnoterade fondande-
lar (ETF) varderas enligt samma principer som offentligt noterade aktier.

Vardering av derivat

De derivat som finns tillgdngliga sdsom aktie-, index-, rdnte- och valutaderivat vérderas i forsta hand
till marknadspris. Om det for ett derivatavtal inte finns ett pris tillgangligt pa marknaden eller hos en
aktor som fungerar som marknadsgarant, eller om noteringar inte kan fas tillrackligt ofta ellerom

de noteringar som fas inte kan anses vara tillforlitliga, vérderas derivat med varderingsmodeller som
finns allmant tillgangliga. Prissattningskommittén faststaller modellen som ska anvandas.

Vardering av fastigheter och fastighetsvéardepapper

Fastigheter och fastighetsvardepapper som inte ar féremal for offentlig handel varderas med hjélp
av en vardering som har getts av en extern fastighetsvarderare. Fondbolaget anvander som vardera-
re en fastighetsvarderare som Centralhandelskammaren godkant eller en godtagbar utlandsk varde-
rare som faststéllts i fondens stadgar, vad galler andra placeringsobjekt som ligger utanfor Finland.
Vid fastighetsvarderingar iakttas Kiinteistdarvioinnin Auktorisointiyhdistys KA ry:s bestdmmelser
om god fastighetsvarderingssed och de regler som Centralhandelskammarens fastighetsvarderings-
namnd har utfardat samt den internationella varderingsstandarden (IVS).

Huvudregeln ar att marknadsvardemetoden per lagenhet anvéands vid vardering av sddana bostads-
fastigheter och bostadsfastighetsvardepapper som inte ar féremal fér offentlig handel. Som jam-
forelsematerial anvands realiserade kdpesummor i samma omrade som anges i den prisuppfdljnings-
tjanst som Centralférbundet for Fastighetsférmedlingen tillhandahaller. For bostadsfastigheter dar det
finns afférslokaler utéver bostadsldgenheter kan affarslokalerna varderas med avkastningsvardemeto-
den. Vid vardering av skogsfastigheter anvands avkastningsvardemetoden och andringsindex for mar-
kvarde. Vid vardering av skogsfastigheter varderas nya fastigheter som inforskaffats under kvartalet
med kdpepriset och tidigare inforskaffade fastigheter med avkastningsvardemetoden och andringsin-
dex for markvarde. Varderingspolicyn for 8kermark grundar sig i forsta hand pa marknadsvardemeto-
den. Som jamforelsematerial anvands Lantmateriverkets offentliga uppgifter om kdp av dkermark. Om
detinte finns ett referenspris for kdp av en fastighet som liknar den fastighet som ar foremal for kop,
kan detivissa fall vara nédvandigt att anvanda avkastningsvardemetoden.

Eftersom det inte for alla fastighetsinvesteringar finns offentliga uppgifter om priser pa realiserade
kOp anvands avkastningsvardemetoden vid vardering av tomter, markomraden, fastigheter och fast-
ighetsvardepapper som inte &r foremal for offentlig handel. Marknadsvardemetoden anvands vid
vardering av tomter som inte ar utarrenderade vid varderingstidpunkten.
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De placeringsobjekt, som inte varje kvartal varderas av en extern varderare, varderas till det varde
som anges i det publicerade och reviderade bokslutet for placeringsobjektet.

Fastigheter som haller pa att byggas varderas med ett antagande om att objekten ar fardiga pa
valuteringsdagen. Skillnaden mellan anskaffningsvardet och marknadsvardet tas i beaktandei
vardeberédkningen péa séa satt att skillnaden multipliceras med objektets tekniska fardighetsgrad.

Vérdering av fondandelsfonder

De fondandelsfonder som fondbolaget férvaltar kan placera sina tillgdngar i utvalda mottagarfonder.
Varderingen av de fondandelsfonder som bolaget forvaltar baserar sig pa varderingen for mottagar-
fonderna som fondandelsfondernas placeringsobjekt och beloppet pd medel i matarfonden. Even-
tuella arvodesfordringar och arvodesskulder som &r kdnda vid bokslutstidpunkten tas ockséa i beak-
tande vid varderingen. Vissa fonder kan aven vardera placeringsobjekt till anskaffningsvardet om det
battre aterger det verkliga vardet pa placeringsobjektet. Prissattningskommittén faststéller eventu-
ella prisavvikelser i fonderna.

Véardering av SIB-fonder

SIB-fonderna som fondbolagets férvaltar kan placera sina tillgdngar i sociala utfallskontrakt som
ingatts med fondens motparter. Som en utgangspunkt fér fondens varde betraktas fondens bok-
foringsvarde, d.v.s. det sammanlagda vardet pa fondens innehav, fordringar och skulder. Arvodes-
fordringar och arvodesskulder som kan bestyrkas for sociala utfallskontrakt tas med i varderingen.
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