Basfakta for investerare

Denna handling riktar sig till investerare och innehéller basfakta om denna fond. Detta &r inte reklammaterial. Det &r lagstadgad infor-
mation som ska hjalpa dig att forsta vad en investering i fonden innebér och riskerna med detta. Du rekommenderas att |&sa den sa att

du kan fatta ett valgrundat investeringsbeslut.
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Mal och placeringsinriktning
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BOSTAD

Malet med fondens verksamhet ar att pa lang sikt 6ka fondande-
lens varde genom att placera fondens tillgangar i bostader och
fastigheter. Fonden har inget jamférelseindex.

FIM Bostad &r en specialfond vars tillgangar kan placeras med
mindre spridning an i en vanlig fond. Fonden investerar huvud-
sakligen i bostader och fastigheter i Finland. Fonden placerar
aven i byggnads- och fastighetsutvecklingsprojekt. Fonden ut-
nyttjar lanefi nansiering for sina placeringar i syfte att dka av-
kastningen pa eget kapital. Fonden kan &ven tillfalligt 4ga egen-
dom som inte bjuds ut till hyra, utan som endast ar avsedd for
att realiseras. Utférligare information om tilldtna investeringsob-
jekt finns i fondens stadgar. Valet av investeringsobjekt baserar
sig pa deras forvantade hyresintakter och prisutveckling. Fonden
kan uppta kredit for sin placeringsverksamhet till ett belopp som
hégst motsvarar 50 % av fondens totala varde. Handelsavgifter
for investeringsobjekten kan paverka fondens avkastning. Han-
delsavgifterna betalas ur fondens tillgangar.

Fonden utnyttjar inte derivat. Som en del av normal portfoljfor-
valtning anvander fonden lanefinansierade placering som base-
rar sig pa banklan. Pa grund av anvandandet av lanefinansierade
placering kan den hogsta mojliga placeringsgrad vara 240%.

Risk- och avkastningsprofil

Fondens basvaluta &r euro. Fonden har fyra andelsserier: A-, C-,
D- och S-serierna. Det finns inga skillnader i administrativa eller
ekonomiska rattigheter mellan de olika andelsagarna. Fondbo-
lagets ordinarie bolagsstdamma fattar beslut om den avkastning
som delas ut och betalas pa avkastningsandelarna. Samtliga se-
rier betalar arligen ut avkastning om minst 75 % av sitt realise-
rade resultat.

Fondandelar kan tecknas och I6sas in respektive kvartals sis-

ta bankdag. Genom att meddela fondbolaget kan en fondandel-
sagare l6sa in sina andelar. Om ett inlésenuppdrag har tagits
emot senast klockan 16.00 féregdende kvartals sista bankdag,
verkstalls inlosen till vardet pa innevarande kvartals sista bank-
dag under forutsattning att fondbolaget meddelats korrekta och
tillrackliga uppgifter om inlésen. Uppdrag som mottas efter fére-
gaende kvartals sista bankdag (klockan 16.00) verkstalls till det
varde som berdknas den sista bankdagen i det kvartal som foljer
pa innevarande kvartal. Inlésenprocessen kan &ven ta langre tid,
ifall tillgdngar maste realiseras for att kunna betala ut likvid vid
inlosen. Exempel pa genomférandetidpunkter for inlésenuppdrag
finns i fondprospektet.

LAGRE RISK HOGRE RISK

Lagre mojlig avkastning Hégre mojlig avkastning

Fonden tillhor riskkategori 3, vilket betyder mattlig risk for bade
upp- och nedgangar i fondandelens véardeutveckling. Indikatorn
bygger pa hur vardet pa en fondandel har varierat (volatilitet) ge-
nom att simulera olika scenarier for fonden. Eftersom indikatorn
bygger pa simulering ar den inte en garanti for framtida risk/av-
kastning. Fonden kan med tiden fl ytta bade till héger och till
vanster pa skalan och inte ens den lagsta riskkategorin innebar
en riskfri investering. Fondplaceringar ar férknippade med risk
for negativ vardeutveckling.

Den storsta enskilda faktorn som pa kort sikt har en inverkan pa
fondandelens véarde ar vardeutvecklingen av bostader och fast-

igheter. Andringar i likviditeten p& marknaden kan &ven ha en

betydande inverkan pa placeringarnas avkastning och vardet pa-
verkas ocksa av utvecklingen av hyresintakter, uthyrningsgraden,
den allmanna rantenivan och underhallskostnader for fastigheter
samt renoveringskostnader for investeringsobjekten. Ifall en stor
del av placerarna samtidigt vill I16sa in sina fondandelar, kan fon-
den bli tvungen att realisera en stor del av sina placeringar inom
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en Kkort tidsfrist, vilket kan paverka forsaljningsintékter pa place-
ringar och saledes ocksa fondandelens vérde.

Fonden kan uppta kredit fér sin placeringsverksamhet till ett
belopp som hégst motsvarar 50 % av fondens totala tillgang-
ar. Okningen av kostnader for den lanefi nansiering som fonden
eventuellt utnyttjar eller en ranteuppgéang kan minska fondens
avkastning.

Beakta aven foljande risker som inte nédvandigtvis i sin helhet
ingar i riskindikatorn:

— Anvandningen av derivat kan 6ka fondens motpartsrisk och
operativa risk. Anvandningen av derivat i syfte att skydda fon-
den kan minska fondens risk och férvéantade avkastning.

— Likviditetsrisk: risken for att placeringarna i fonden inte kan
omsattas i kontanta medel inom planerad tid. Detta kan for-
drdja utbetalningen av likvid vid inlésen av fondandelar.

— Okningen av kostnader till fljd av fondens lanefi nansiering
eller en ranteuppgang kan minska fondens avkastning. Kre-
dittagningen 6kar fondens avkastningspotential, men samti-
digt okar ocksa fondens exponering mot marknadsutveckling-
en. Fondens samtliga tillgangar kan vid behov pantsattas som
sakerhet for krediter.
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Avgifter

Engangsavgifter som debiteras fore eller efter investerings-
tillfallet

Teckningsavgift 2%
Inlésenavgift (betalas till fonden):
om placeringstiden &r mindre &n 1 ar 4 %

om placeringstiden & mer an 1 ar men mindre an 3 ar 3 %
om placeringstiden ar mer an 3 ar men mindre an 4 a&r 2 %
om placeringstiden ar mer an 4 ar 1%

Ovanstaende ar det som maximalt kan tas ut av dina pengar inn-
an behallningen betalas ut.

Avgifter som debiteras fonden under aret

Arlig avgift 1,55 %

Avgifter som debiteras fonden under sarskilda omstandigheter

Avkastningsrelaterad avgift -

Tidigare resultat

Avgifter som betalas av investeraren anvands fér fondens kost-

nader inklusive marknadsféring och distribution. Dessa minskar
fondens potentiella avkastning. Angivna avgifter utgér de maxi-
mala belopp som kan tas ut ur fonden eller i samband med en

transaktion. | vissa fall kan avgiften vara lagre. Ytterligare upp-
gifter om gallande avgift far du vid behov av fondbolaget.

Angivna arliga avgifter baserar sig pa en uppskattning och omfat-
tar ersattningar till fondbolaget och férvaringsinstitutet. De kan
variera nagot fran ar till ar. Avgifterna omfattar inte prestations-
baserade avgifter eller handelsavgifter som fonden erlagt, med
undantag for eventuella avgifter erlagda for kop och férsaljning
av andelar i en annan fond.

Den forvaltningsavgift som betalas till fondbolaget dras av fran
fondandelsseriens/fondens varde i samband med dess vardebe-
rékning och betalas till fondbolaget kvartalsvis i efterhand. For-
varsavgiften ingar i forvaltningsavgiften. Ur fondens tillgangar
betalas dessutom bl.a. samtliga kostnader for fastighetsforvalt-
ning, égande och handel med fastigheter samt kostnader for ex-
perttjanster i anslutning till fastigheter. Ytterligare information
om kostnaderna finns i fondens stadgar.
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Praktisk information

Fonden startade 31.3.2014.

Figuren forestaller fondandelens procentuella vardeférandring
per kalenderar. Avkastningen anges endast om fonden varit verk-
sam under hela kalenderaret. Fondens arliga resultat (avkast-
ning) ar beréknat i euro efter avdrag for avgifter. Hansyn har inte
tagits till eventuella insattnings- och uttagsavgifter eller skatter.
Den historiska utvecklingen &r ingen garanti fér utvecklingen i
framtiden. Placeringarnas varde kan stiga eller falla och place-
rarna kan férlora de medel eller en del av de medel som de har
placerat.

Ytterligare information om fonden framgar av fondprospektet,
fondstadgarna och FIM Fonders arsrapport. Dessa finns kost-

nadsfritt pa FIMs hemsida, www.fim.com, pa finska och svenska.

Fondandelens varde beraknas kvartalsvis och publiceras i FIMs
nattjanst 15 dagar efter utgangen av kvartalet.

Forvaringsinstitut: S-Banken Ab.

Minsta insattning i fonden ar 1 000 000 euro vid engangspla-
cering.

Den skattelagstiftning som tillampas i fondens auktorisations-
land kan ha en inverkan pa din personliga skattesituation.

For information om fondbolagets ersattningspolicy se fondpro-
spektet.

Fondens stadgar géller fran och med 1.11.2016. Denna AlF-fon-
dens forvaltare ar FIM Kapitalférvaltning Ab. Denna AlF-férvalta-
re ar auktoriserad i Finland och dess regleringsorgan &r Finans-
inspektionen.

FIM Kapitalférvaltning Ab kan hallas ansvarigt om ett pastaende
i denna handling &r vilseledande, felaktigt eller oférenligt med
de relevanta delarna av fondprospektet.

Dessa basfakta for investerare géller per den 15.2.2018.
Detta dokument ar en éversattning. Om det ursprungliga finska

dokumentet och oversattningen avviker fran varandra efterféljs i
forsta hand det ursprungliga finska dokumentet.
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