FIM Varainhoidon

vastuullisen kiinteisto- ja
metsasijoittamisen periaatteet




Salkunhoito huomioi taloudellisten edellytysten
liséksi myos vastuullisuusnékdkohdat kiinteisto- ja
metsasijoitustoiminnassa.

Huomioimme vastuullisuusnakékohdat jo investointivaiheessa,
mutta kdytonaikaisen toiminnan merkitys on kuitenkin
kyseisissa omaisuusluokissa merkittava. Nain ollen

koemme, ettd investoinnit kdytdnaikaiseen ohjaukseen ovat
vastuullisuusnakdkulmasta tarkeassa roolissa.

Alla olevat periaatteet kuvaavat, miksi ja miten
toteutamme vastuullista sijoittamista kiinteisto- ja
metsasijoitustoiminnassa.

Kiinteistot
Investoinnit ja rakentaminen

Investointipaatoksia tehdesséd huomioimme kohteiden
sijainnin. Edellytamme, etté kiinteistot sijaitsevat
kasvukeskuksissa tai niiden lahettyvilla tyéssakaynti- ja
opiskelualueilla seka hyvien julkisen liikenteen yhteyksien
varrella. Keskeiselld sijainnilla parannamme vuokralaisten
mahdollisuuksia siirtyd paikasta toiseen ja vahenndmme
lilkenteesta aiheutuvia paastéja. Samalla varmistamme
kohteiden kysynnan seka vakaan tuoton.

Kiinteistdsektorilla ymparistonakdkohdat korostuvat, silla
merkittava osuus Suomen energiankulutuksesta ja paastoista
on peraisin sektorilta. Otamme ymparisténakdkohdat huomioon
jo investointivaiheessa, jolloin muun muassa kartoitamme
maalammon ja muun uusiutuvan energian soveltuvuuden seka
kierratysmahdollisuudet. Lisaksi arvioimme mahdollisuutta
hyddyntaa uusiutuvaa energiaa sahkdntuotantoon, kuten
aurinkopaneelien asentamismahdollisuutta.

Edellytdmme, etta rakennukset ovat kayttajille turvallisia ja
terveellisia ja pyrimme jatkuvasti seuraamaan ja pienentdmaéan
rakennustyémaan aikaisia ymparistévaikutuksia. Vaadimme
rakennuttajilta jatehuoltosuunnitelmaa tydmaan alkaessa ja
keraamme jatemaaratiedot tydmaiden paatyttya. Talla pyrimme
muun muassa kasvattamaan hankkeiden vastuullisuuden
vertailtavuutta.

Vaadimme, ettd eettiset periaatteet ovat kaytossa ja
toteutuvat myés toimitusketjuissa. Edellytamme, etta
yhteistybkumppanimme noudattavat voimassa olevia lakeja,
saannoksia sekd kansainvalisid normeja.

Kéytonaikainen ohjaus

Asuinkiinteistot

Yllapidémme ja kehitamme kiinteistokantaamme

jatkuvasti. Tavoitteenamme on pienentaa kayton aikaista
ymparistdkuormitusta ja varmistaa vuokralaisten tyytyvaisyys.

Kiinteisttkantamme on varsin uutta, mutta etsimme

tésté huolimatta aktiivisesti keinoja energiatehokkuuden
parantamiseksi seka keinoja vedenkulutuksen vahentédmiseksi.
Mittaamme ja seuraamme kiinteistdjen kulutustrendeja (sahko,
lampdenergia, vesi) ja ohjaamme vuokralaisten kulutusta
pienempaan investoimalla kayttdéa optimoivaan tekniikkaan ja
lammitysmuotoihin. Talla vahennamme ymparistékuormituksen
liséksi myds energiankulutuksen kustannuksia.

Liséksi mittaamme toteutuneen jatteen maarén
(100-prosenttisesti omistamissamme kohteissa) ja
varmistamme, ettd kohteissamme on mahdollistettu
asukkaiden kierratysmahdollisuudet kattavasti (bio-, paperi-,
kartonki-, metalli-, lasi- ja sekajate). Olemme aktiivisesti
lisanneet muovinkerdysmahdollisuutta kohteissamme

ja tulemme tuomaan kerdysmahdollisuuden kaikkiin
kohteisiimme, joissa tdmé on kunnan puolesta mahdollista.

Huomioimme vuokralaistyytyvaisyyden laatimalla suoria
tyytyvaisyyskyselyitd, joiden avulla voimme varmistaa
vuokralaisten tyytyvaisyyden seka tydstad mahdollisia
epakohtia. Taman lisaksi tulemme jatkossa toteuttamaan
vuokralaisille vastuullisuusteemoihin liittyvia kyselyitd, joiden
avulla vuokralaisten vastuullisuusteemoihin liittyvat toiveet
voidaan ottaa huomioon.

Toimitilakiinteistot

Sijoitamme etenkin vuorokauden ympéri jatkuvassa
kaytdssa oleviin monipuolisiin ja eri kayttdtarkoituksiin
soveltuviin tiloihin minimoiden vajaakaytén. Suosimme
pitkia vuokrasuhteita ja otamme vuokralaisvalinnoissa
huomioon vastuullisuusnakékohdat. Vuokralaisvalinnoissa
suosimme vastuullisesti operoivia yrityksia ja organisaatioita



seka noudatamme vuokralaisvalinnoissa FIM Varainhoidon
poissulkemisperiaatteita. Emme esimerkiksi hyvaksy
vuokralaiseksi yhtidita tai organisaatioita, jotka rikkovat
kansainvalisid normeja.

Sijoitamme pitkajanteisesti kiinteistékohteisiin, mika motivoi
meita kehittdmaan ja investoimaan kiinteistéihin seka niiden
tekniikkaan. Investoimme kaytannén ratkaisuihin, kuten
kiinteistoteknisiin jarjestelmiin, tilojen kayttdikaa pidentavaan
modernisointiin ja energiamuotoihin, jotka pienentavat
hiilijalanjalked, elinkaarikustannuksia, kayttdé- ja yllapitokuluja
sekd pienentavat kulutusta. Ohjaamme ja seuraamme
kiinteistdjen kaytdnaikaista toimintaa, mahdollisuuksien
mukaan kiinteistosertifikaatein (LEED, BREEAM ynna muut).

Metsa

Metsasijoituksissa pyrimme hyédyntamaan jatkuvan
kasvatuksen metodeja seka sertifioimaan metsamme.
Sertifioinneilla varmistamme, ettd metsia hoidetaan
kestédvan metséanhoidon periaatteita noudattaen ja luonnon
monimuotoisuutta ylldpitaen. Kaikki Suomessa sijaitsevat
metsat auditoidaan ja siirretdan tuplasertifiointiin, eli metsat
sertifioidaan PEFC- ja FSC-standardein. Sertifioinnin kautta
metsiimme kohdistuu vuosittain riippumattoman arvioijan
suorittama tarkastus. Auditoinneilla varmennetaan metsassa
tehtavien toimenpiteiden vastuullisuus. Metsanhoidollisten
toimenpiteiden paatéksenteossa kdymme myods keskusteluja ja
kuuntelemme luontojarjestdja.

Vastuullisuus metsasijoituksissa tarkoittaa myds metsien
monikayton, paikallisvaeston ja liiketoiminnan huomioimista.
Pyrimme metsanhoidollisissa toimissa huomioimaan
virkistysarvot, kuten marjastuksen, metsastyksen ja
jokamiehen oikeuksiin kuuluvat toimet. Paikallisvaestoa ja
luontomatkailuliiketoimintaa huomioimme muun muassa
metsastys- ja virkistysalueiden vuokraamisella.

5/2020



FIM

Mikonkatu 9

00100 Helsinki

vaihde (09) 613 4600
etunimi.sukunimi@fim.com
www.fim.com

Helsinki

FIM Asiakaspalvelu
Mikonkatu 9

00100 Helsinki
ajanvaraukset:

puh. (09) 6134 6250

Oulu

Kirkkokatu 16, 6.krs
90100 Oulu
ajanvaraukset:

puh. 010 230 3840
oulu@fim.com

Tampere
Hémeenkatu 13 B
33100 Tampere
ajanvaraukset:

puh. 010 230 3860
tampere@fim.com

Turku

Linnankatu 20 A 2
20100 Turku
ajanvaraukset:

puh. 010 230 3870
turku@fim.com




