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Utover finansiella aspekter beaktar portféljférvaltning aven
hallbarhetsaspekter vid fastighets- och skogsinvesteringar.

Vi beaktar hallbarhetsaspekter redan i investeringsfasen,
men trots det har verksamheten under drift en stor betydelse
inom tillgangsslagen i fraga. Darmed upplever vi att
investeringar i styrning under drift spelar en stor roll ur ett
hallbarhetsperspektiv.

Féljande principer beskriver varfér och hur vi verkstaller
ansvarsfulla investeringar i fastighets- och skogsinvesteringar.

Fastigheter
Investeringar och byggande

Da vi fattar beslut om investeringar beaktar vi fastigheternas
lage. Vi forutsatter att fastigheterna ar belagna i
tillvaxtcentrum eller narliggande arbets- och studieorter
samt vid goda kollektivtrafikférbindelser. Genom ett centralt
lage forbattrar vi hyresgasternas mojligheter att rora sig fran
ett stalle till ett annat och minskar utslapp fran trafiken.
Samtidigt sakerstaller vi fastigheternas efterfragan och en
stabil avkastning.

Miljéaspekter betonas inom fastighetssektorn eftersom en
betydande del av energiférbrukning och utslapp i Finland

har sitt ursprung i sektorn. Vi beaktar miljéaspekter redan i
investeringsfasen, da vi bland annat kartlagger lampligheten
av geotermisk energi och 6vriga former av férnybar energi samt
atervinningsmajligheter. Vi bedémer dessutom majligheten att
utnyttja férnybar energi vid energiproduktion, till exempel om
det &r mojligt att installera solceller.

Vi forutsatter att byggnaderna ar sakra och halsosamma for
anvandare och vart mal ar att kontinuerligt félja upp och
minska miljokonsekvenser fran bygge. Vi kraver att byggherrar
har en plan for avfallshantering da bygget bérjar och samlar in
information om avfallets mangd da bygget avslutas. Vart mal
med detta &r bland annat att 6ka jamférbarheten vad géller
hallbarhet i projekt.

Vi kréaver att etiska principer beaktas och verkstalls aven i
leveranskedjan. Vi forutsatter att vara samarbetspartner iakttar
gallande lagar, foreskrifter och internationella normer.

Styrning under drift

Bostadsfastigheter

Vi uppratthaller och utvecklar standigt vart fastighetsbestand.
Vart mal ar att minska miljébelastningen under drift och
sakerstalla att hyresgasterna ar nojda.

Vart fastighetsbestand ar ratt nytt, men trots det soker vi aktivt
metoder for att férbattra energieffektiviteten samt metoder

for att minska vattenférbrukningen. Vi méter och féljer upp
forbrukningstrender i fastigheter (elektricitet, varmeenergi,
vatten) och styr hyresgasternas férbrukning till en lagre

niva genom att investera i teknik och uppvarmningssystem
som optimerar forbrukningen. Pa sa satt minskar vi utéver
miljobelastningen &ven kostnaderna for energiférbrukning.

Vi mater dessutom den faktiska mangden avfall (i 100-procent
agda fastigheterna) och sakerstéller att invanarna i vara
fastigheter har tillgang till omfattande atervinningsmojligheter
(bio-, pappers-, kartong-, metall, glas- och blandavfall). Vi har
aktivt 6kat mojligheterna for plastinsamling i vara fastigheter
och kommer att inféra insamling av plast i alla vara fastigheter
dar det pa kommunens vagnar ar mojligt.

Vi beaktar néjdheten hos hyresgaster genom att utarbeta
direkta enkater om ndéjdhet, med hjalp av vilka vi kan
sakerstalla att hyresgasterna ar ndjda och avhjalpa eventuella
missforhallanden. | fortsattningen kommer vi dessutom att
genomfora enkater som géller ansvar och med hjélp av dessa
kan vi beakta hyresgasternas 6nskemal avseende ansvar.

Lokalfastigheter

Vi investerar i synnerhet i mangsidiga lokaler som

anvands dygnet runt och ar lampliga for olika andamal

sa att underutnyttjande minimeras. Vi prioriterar langa
hyresforhallanden och beaktar hallbarhetsaspekter vid val

av hyresgaster. Vid val av hyresgéaster prioriterar vi foretag
och organisationer med hallbar verksamhet och iakttar FIM
Kapitalforvaltnings principer om uteslutning. Vi accepterar till
exempel inte bolag eller organisationer som hyresgaster om
dessa bryter mot internationella normer.

Vi investerar langsiktigt i fastighetsobjekt, vilket motiverar
oss till att utveckla och investera i fastigheter och i
fastigheternas teknik. Vi investerar i praktiska I6sningar,
till exempel fastighetstekniska system, modernisering som
forlanger livslangden for lokaler och i energiformer som



minskar koldioxidavtrycket, livscykelkostnaderna, drifts- och
underhallskostnaderna samt forbrukningen. Vi styr och foljer
upp verksamheten under drift i man av mojlighet genom
miljécertifieringar (LEED, BREEAM med flera).

Skog

Inom skogsinvesteringar ar vart mal att utnyttja metoder

for kontinuitetsskogsbruk och att certifiera vara skogar.
Genom certifikat sékerstaller vi att skogarna skots enligt
principer for hallbart skogsbruk och sa att naturens mangfald
uppratthalls. Alla skogar i Finland auditeras och &verfors till
dubbelcertifiering, dvs. skogen certifieras enligt PEFC- och
FSC. Certifieringen gor att vara skogar arligen utsatts for en
kontroll som utférs av en oberoende part. Genom auditeringar
sakerstalls ansvaret i atgarder som gors i skogar. Vi diskuterar
aven med och lyssnar pa naturorganisationer i beslutsfattande
som géller atgarder inom skogsbruk.

Inom skogsinvesteringar innebar ansvar dven beaktande av
mangsidigt anvandande av skogar, den lokala befolkningen
och affarsverksamhet. Vi férsoker att i atgarder som galler
skogsbruk beakta rekreationsvarden, till exempel atgarder
som omfattas av barplockning, jakt och allemansratten.

Vi beaktar den lokala befolkningen och affarsverksamhet
inom naturturism bland annat genom att hyra ut jakt- och
friluftsomraden.
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