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"Kotitalouksien huolet omistusasumista
kohtaan ovat alkuvuonna lisdantyneet, mika
on vahentanyt asuntokauppaa. Odotamme,
etta talouskasvun vahvistuminen ja
korkotilanteen tasaantuminen alkavat
kuitenkin loppuvuodesta asteittain tukea
asuntomarkkinaa.”

Asuntomarkkinakatsaus, kesakuu 2026
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Janne Ronkanen

ekonomisti

0107679260
janne.ronkanen@s-pankki.fi

Janne Ronkanen on toiminut S-Pankin ekonomistina
toukokuusta 2024 alkaen. Janne Ronkasella on pitka
tyokokemus pankkialalta ja makrotaloudesta. Tehtdvassaan
han analysoi erityisesti Suomen taloutta, asuntomarkkinoita
ja korkonakymia seka erityisesti kotitalouksien
taloustilanteeseen vaikuttavia tekijoita.
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HUOLET PAINAVAT YHA
ASUNTOMARKKINAA 1/3

Vuosi 2025 oli Suomen asuntomarkkinoilla
kaksijakoinen. Asuntokauppa vilkastui vahitellen,
mutta samaan aikaan myynnissa oli paljon
asuntoja, ja runsas tarjonta piti hintakehityksen
edelleen laskusuunnassa. Vuoteen 2026 lahdettiin
kuitenkin toiveikkaina ja markkinan laajempaa
elpymista odottaen.

Vuoden 2026 alku oli asuntomarkkinoilla kuitenkin
haastava. Asuntokauppa kaantyi jalleen laskuun ja
hintakehitys pysyi vaisuna. Tunnelmia on heikentanyt
erityisesti euriborkorkojen selva nousu sen jalkeen,
kun Iranin sodan puhkeaminen nosti energiahintoja
voimakkaasti ja lisdsi odotuksia Euroopan
keskuspankin (EKP) koronnostoista. Ensimmainen
koronnosto nahtiinkin kesdkuun kokouksessa.

Kotitalouksien epdvarmuus asunnon hankinnasta

on kasvanut alkuvuonna. Tama nakyy

S-Pankin tuoreessa Kodin ja asumisen ilmi6t
-kyselytutkimuksessa, jossa suomalaiset kertoivat
asuntolainaan ja omistusasumiseen liittyvien huolien
lisdantyneen selvasti viime vuodesta. Mydskaan
luottamusbarometrit eivat viittaa asuntokaupan
piristymiseen ldhiaikoina. Tilastokeskuksen

Asuntomarkkinakatsaus, kesakuu 2026
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kuluttajien luottamus -kyselyssa asunnonostoaikeet
painuivat toukokuussa mittaushistorian

alimmalle tasolle. Kotitaloudet suhtautuvat nyt
hyvin varovaisesti asunnon ostoon tai vaihtoon,

ja naiden tunnelmien piristyminen edellyttaisi
useampia myonteisiad uutisia. Suomen talouskasvun
piristyminen alkuvuonna on yksi tallainen signaali,
mutta asuntomarkkina tarvitsee niita lisaa.

Asuntomarkkinoilla vallitsee nyt kierre, jossa
tarjontaa on runsaasti, mutta ostajia vahan. Nain
ollen kysynta ei tue hintojen nousua. Samalla
myyjien ja ostajien hintandkemykset saattavat erota
toisistaan, mika hidastaa kaupantekoa. Kun oma
asunto ei kdy kaupaksi, uuden hankinta lykkaantyy ja
ostoketjut jaadvat purkautumatta. Markkina tarvitsisi
nyt enemman ensiasunnon ostajia vauhdittamaan
tata ketjua.

Asuntojen hintojen lasku on jatkunut jo yhta pitkaan
kuin 1990-luvun lamassa. Jos hinnat laskevat viela
vuoden 2026 toisella neljanneksella, tasta jaksosta
tulee tilastohistorian pisin. Neljannesvuositilastojen
mukaan vanhojen osakeasuntojen hinnat olivat
vuoden 2026 ensimmaiseen neljdnnekseen mennessa

Kauppamaérat alkuvuonna laskussa
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laskeneet 16,3 prosenttia edellisesta huipustaan.
Pudotus on tilastohistorian toiseksi suurin: vain
1990-luvun lamassa hinnat laskivat enemmman,
noin 39 prosenttia.

Vanhojen osakeasuntojen hinnat ovat tana

kevaana kuitenkin hieman nousseet tammikuusta.
Nousu on kuitenkin asuntohinnoille tyypillista
vuodenaikavaihtelua, joten pysyvasta kaanteesta on
ennenaikaista viela puhua. Huhtikuussa hinnat olivat
koko maassa yha 4,3 prosenttia alemmat kuin vuotta
aiemmin. Etenkin ensiasunnon ostajille tilanne tarjoaa
mahdollisuuden paasta omistusasumiseen kiinni
aiempaa edullisemmin.

Vuokramarkkinoilla nakyy alkuvuonna kaanne:
vapaarahoitteisten asuntojen vuokrien pari

vuotta jatkunut lasku ndyttaa paattyneen, ja myos
vuokrailmoitusten maara on alkanut vahentya. Silti
vuokrien nousuvauhti oli vuoden alussa koko maassa
vain 0,1 prosenttia vuodentakaisesta.

Sekad omistus- ettad vuokra-asuntojen kysyntaa
heikentda myos se, etta asuntokuntien maaran

kasvu hidastui viime vuonna matalimmalle tasolleen
vuodesta 2005 alkavan tilastohistorian aikana.
Asuntokuntien maara kasvoi viime vuonna Suomessa

Asuntomarkkinakatsaus, kesakuu 2026

vain 0,3 prosenttia. Yksi selittava tekija voiolla
opiskelijoiden kimppa-asumisen yleistyminen
asumistukimuutosten seurauksena. Asuntokuntien
maaran vaimea kasvu tarkoittaa, ettd tamanhetkinen
runsas omistus- ja vuokra-asuntojen tarjonta vdhenee
vain hitaasti.

Asuntomarkkinoille tuo kuitenkin varovaista toivoa
Suomen taloudesta alkuvuonna saatu myonteinen
viesti. Ennakkotietojen mukaan BKT kasvoi vuoden
2026 ensimmaiselld neljannekselld 0,9 prosenttia
edellisesta neljanneksesta, mika oli nopeinta kasvua
sitten vuoden 2021 kolmannen neljanneksen.
Rohkaisevaa oli my0s se, etta kotitaloudet lisasivat
kulutustaan huolista riippumatta ja yksityiset
investoinnit jatkoivat kasvuaan.

Suomen talouden pysyvampi vahvistuminen olisi
tarkeda myos tyémarkkinoiden kddnteen kannalta.
Tyomarkkinatilanteen heikkous on ollut yksi
keskeisista kotitalouksien huolista viime aikoina.
Niin talous- kuin tydmarkkinanakymien piristyminen
tukisivat samalla kotitalouksien luottamusta ja
lisdisi rohkeutta ryhtya asunnon ostoon tai vaihtoon.
Toukokuussa kuluttajien luottamus pysyi yha
heikkona, vaikkakin se koheni hieman huhtikuusta.

\
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Kesdkuun alussa voimaan tulleet lakimuutokset voivat
osaltaan tukea asuntomarkkinoiden piristymista.
Asuntolainan enimmaisaika piteni 40 vuoteen,

mika voi helpottaa asunnon ostoa pienentamalla
maksettavaa kuukausieraa. Pidempi laina-aika
kasvattaa kuitenkin kokonaiskustannuksia ja sitoo
taloutta pidemmaksi aikaa, mutta parantaa samalla
my6s mahdollisuuksia sdastaa ja sijoittaa lainan
rinnalla. Lisdksi 1.6.2026 voimaan tullut ASP-uudistus
madaltaa ensiasunnon ostamisen kynnysta, kun ASP-
lainojen enimmaismaaria nostettiin ja sddstamisen
aloituksen ylaikaraja poistui.

Euroopan keskuspankki aloitti koronnostot
odotetusti kesdkuussa nostamalla talletuskorkoa
0,25 prosenttiyksikolla 2,25 prosenttiin. Iranin
sodan puhkeamisen jalkeen euroalueen inflaatio

on kiihtynyt, ja hintapaineet ovat useiden mittarien
mukaan leviamassa energiasektorin ulkopuolelle.
EKP perustelikin koronnostoaan Lahi-iddn sodan
luomilla inflaatiopaineilla, jossa energiahintojen
nousun odotetaan ruokkivan jossain maarin myos
elintarvikkeiden, tavaroiden ja palvelujen inflaatiota.

Odotamme EKP:n jatkavan koronnostojaan
syyskuussa. Jos hintapaineet eivat voimistu selvasti,
arvioimme keskuspankin pidattaytyvan tdman

Asuntomarkkinakatsaus, kesakuu 2026

jalkeen rahapolitiikan liiallisesta kiristamisesta

pitden korkonsa jonkin aikaa ennallaan. Euroalueen
talousndkymat ovat jo heikentyneet kevaan aikana,
jalisdkoronnostot jarruttaisivat seka kasvua etta
tulevia hintapaineita. Odotamme EKP:n ensi vuonna jo
keventavan rahapolitiikkaa koronlaskulla.

Jos koronnostot jadvat ennusteemme mukaisesti
yhteensa kahteen nostokertaan ja talletuskorko
asettuu 2,50 prosenttiin, kevaalla nahty
euriborkorkojen nousu rauhoittuu vahitellen

etenkin 12 kuukauden euriborin osalta. Tallainen
korkotilanteen tasaantuminen vahvistaisi vahitellen
suomalaisten luottamusta asuntomarkkinoita
kohtaan ja asunnonostoaikeet voisivat piristya. Lahi-
idan tapahtumat ohjaavat kuitenkin edelleen vahvasti
hintapaineita ja korko-odotuksia. Epdvarmuus on yha
suurta, ja EKP tekee my0os tulevat korkopaatdksensa
kokouskohtaisesti hintakehitykseen vaikuttavien
tuoreimpien tapahtumien mukaan.

Asuntojen hintakehitys on pysynyt vaisuna, eika
korkojen viimeaikainen nousu enteile selvaa
piristymista viela talle vuodelle. Ennustamme
vanhojen osakeasuntojen hintojen laskevan téana
vuonna keskimaarin 2,0 prosenttia aiemmin
ennustetun 1,5 prosentin sijaan. Odotamme

Asuntojen hintakehitys yha heikkoa
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Suomen talouskasvun kuitenkin vahvistuvan ja
myods tydmarkkinoilla ndhdadan sen myéta kddnne
parempaan. Kunvield korkotilanne vakiintuu, on
asuntojen hinnoilla hyvat edellytykset kaantya
pohjatasoiltaan nousuun. Ennustamme vanhojen
osakeasuntojen hintojen nousevan 2,0 prosenttia
vuonna 2027.
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Korkojen viimeaikainen nousu ei viittaa siihen,
etta asuntojen hinnat piristyisivat selvasti viela
tana vuonna. S-Pankki ennustaa vanhojen
osakeasuntojen hintojen laskevan tana vuonna
keskimaarin 2,0 prosenttia. Ennustamme
asuntojen hintojen kuitenkin nousevan ensi
vuonna 2,0 prosenttia, kun asuntomarkkina saa
tukea niin taloudesta kuin koroista.

Asuntomarkkinakatsaus, kesakuu 2026
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KAUPPAMAARAT KAANTYNEET LASKUUN

1/2

Vanhojen osakeasuntojen kauppamaarat

kdantyivat vuoden 2026 alussa laskuun. Tammi-
maaliskuussa kauppoja tehtiin hiemanyli 7 prosenttia
vahemman kuin vuotta aiemmin, ja huhtikuussa
pudotus syveni koko maassa ldhes 15 prosenttiin.
Paakaupunkiseudulla laskua oli huhtikuussa 11,5

prosenttia ja muualla Suomessa runsaat 16 prosenttia.

Lisaksi Kiinteistonvalitysalan Keskusliiton
asuntokauppakatsaus kertoi osakeasuntojen
kauppamaéarien pudonneen toukokuussa koko
maassa perati 17 prosenttia vuodentakaisesta. Nain
pari vuotta jatkunut kauppamaarien elpyminen
nayttaa toistaiseksi katkenneen. Kauppamaarien
vahenemiseen ovat epailematta vaikuttaneet
euriborkorkojen nousu seka yleisen epdvarmuuden
lisddntyminen. Kauppamaarat alkoivat kuitenkin
heiketa jo ennen Iranin sodan puhkeamista.

Suurista kaupungeista vanhojen osakeasuntojen
kauppamaarat laskivat tammi-huhtikuussa vuoden
takaisesta eniten Oulussa, jossa pudotusta oli

23 prosenttia. Espoossa ja Tampereella laskua kertyi
runsaat 10 prosenttia, ja Helsingissa seka Turussa

Asuntomarkkinakatsaus, kesakuu 2026

noin 5 prosenttia. Vantaalla kauppamaarat vahenivat
vain runsaan prosentin vuoden takaisesta.

Myds vanhojen omakotitalojen kauppamaéaéarat
vahenivat vuoden alussa. Ensimmaisella
vuosineljannekselld kauppoja tehtiin 6 prosenttia
vdahemman kuin vuotta aiemmin, mutta maara oli
silti suurempi kuin vuosina 2023-2024.

Kotitalouksien poikkeuksellisen vahaiset
asunnonostoaikeet eivat viittaa kauppamaarien
selvaan piristymiseen lahikuukausina. Myos
korkondkyman muutokset ovat ratkaisevia
asuntokaupan elpymisen kannalta.

Uusien osakeasuntojen kauppamaarat vahenivat
edelleen vuoden 2026 alussa. Vuonna 2025 kauppoja
tehtiin koko maassa keskimaarin noin 350 kappaletta
vuosineljannesta kohden, mutta vuoden 2026
ensimmaisella neljdnneksella maara jai 253:een.
Tama on 27 prosenttia vahemman kuin vuotta
aiemmin. Kauppamaarien lasku selittyy kuitenkin
kokonaan paakaupunkiseudun ulkopuolisten

Uudet asunnot eivat kay kaupaksi
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kauppojen vahenemisell3, silla pddkaupunkiseudulla
uusien asuntojen kauppa kavi vuoden alussa samaan
tahtiin kuin vuonna 2025.

Uusien osakeasuntojen kauppamaarien romahdus
on ollut poikkeuksellisen jyrkka. Vuoden 2021
ensimmaiselld neljanneksellad kauppoja tehtiin yli
3000 javuonna 2022 lahes 1800, kun vuoden 2026
ensimmaiselld neljanneksella niita tehtiin enaa 253.

2022 2023 2024 2025 2026
Lahteet: Macrobond, Tilastokeskus ja S-Pankki
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Kauppamaarien roima pudotus on koskettanut kaikkia
uusien kerrostaloasuntojen kokoluokkia, mutta eniten
ne ovat laskeneet yksidissa. Viiden vuoden takaiseen

verrattuna yksididen kauppamaarat ovat pudonneet 96

prosenttia, kaksioiden 94 prosenttia ja kolmioiden tai
sitd suurempien asuntojen 89 prosenttia.

Uusien asuntolainojen nostomaarat viahenivat
tammi-huhtikuussa 6 prosenttia vuodentakaisesta.
Huhtikuussa uusia asuntolainoja nostettiin

1,2 miljardin euron edesta. Vuoden 2026 jokaisena
kuukautena nostot ovat jadneet alle vuodentakaisen
tason. Tata laskua selittavat kauppamaéarien
vaheneminen seka asuntojen hintojen lasku.

Tilastokeskuksen mukaan kotitalouksien
asunnonostoaikeet painuivat toukokuussa alimmalle
tasolleen koko vuodesta 1998 alkavan tilastohistorian
aikana. Vain runsaat 9 prosenttia kuluttajista arvioi

ostavansa asunnon seuraavan 12 kuukauden kuluessa.

Pitkdn ajan keskiarvo on lahes 13 prosenttia, ja

Asuntomarkkinakatsaus, kesakuu 2026

huippuvuonna 2021 osuus oli noin 15-17 prosenttia.
Paakaupunkiseudulla ostoaikeita oli 11 prosentilla
kuluttajista, kun taas Itd-Suomessa osuus jai
vajaaseen 7 prosenttiin.

Asuntojen myyntiajat ovat jatkaneet pitenemistaan.
Tammi-huhtikuussa kerros- ja rivitaloasuntojen
keskimaarainen myyntiaika oli koko maassa 135
paivaa. Vuodentakaiseen verrattuna myyntiaika piteni
kerrostaloasunnoissa 8 paivaa ja rivitaloasunnoissa
12 paivaa. Suurista kaupungeista kerrostaloasuntojen
myyntiajat olivat pisimmat Vantaalla, jossa
keskimaaradinen myyntiaika oli 147 paivaa. Lyhyin
myyntiaika oli Tampereella, 115 paivaa.

Tilastokeskuksen kokeellisen tilaston mukaan
vanhojen kerros- ja rivitaloasuntojen myynti-
ilmoitusten maara kasvoi vield vuoden 2025 lopulla.
Joulukuussa Oikotielld oli nita ilmoituksia vajaat

35 000, mika oli 8,5 prosenttia enemman kuin vuotta
aiemmin. Tilastokeskus ei ole paivittanyt myynti-
ilmoitustilastoja alkuvuoden osalta.

Asuntolainojen nostomaarat pienia
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ASUNTOJEN HINTAKEHITYS PYSYY
VAIMEANA MYOS TANA VUONNA 1/2

Asuntojen hintakehitys on pysynyt tdna vuonnayha
vaisuna, eika pysyvaa nousua ole korkojen nousun
vuoksi odotuksissa myoskaan lahikuukausille.
Samaan aikaan kauppamaarat ovat kddntyneet
laskuun ja kotitalouksien asunnonostoaikeet

ovat erittain vahaisia. Kevaalla 2026 vanhojen
osakeasuntojen hinnat nousivat koko maassa
hieman, mutta kevainen nousu on asuntohinnoille
tyypillista, eika kerro vield pysyvasta kdanteesta.
Huhtikuussa vanhojen osakeasuntojen hinnat olivat
koko maassa 4,3 prosenttia alemmat kuin vuotta
aiemmin. Padkaupunkiseudulla lasku oli yhd muuta
maata voimakkaampaa: hinnat laskivat 5,2 prosenttia,
kun muualla Suomessa pudotusta oli keskimaarin
3,4 prosenttia.

Paakaupunkiseudulla hintakehitys oli heikointa
Helsingissa, jossa hinnat laskivat 7,1 prosenttia
vuodentakaisesta. Vantaalla hinnat olivat
maaliskuussa vield yli 9 prosentin laskussa, mutta
huhtikuussa pudotus hidastui 2 prosenttiin. Espoossa
hinnat laskivat huhtikuussa 1 prosentin. Muista
suurista kaupungeista hinnat laskivat Turussa noin

4 prosenttia ja Tampereella runsaan prosentin.
Oulussa hinnat sen sijaan nousivat prosentin

Asuntomarkkinakatsaus, kesakuu 2026

vuodentakaisesta. Oulun asuntomarkkinatilastoissa
nousee esiin myos kauppamaarien tuntuva
vahentyminen vuodentakaisesta, mika saattaa
heijastua hintakehitykseen.

Keskisuurten kaupunkien hintatiedot julkaistaan
neljdnnesvuosittain. Vuoden 2026 ensimmaisella
neljdnneksella Rovaniemi erottui edukseen jo toista

neljdnnesta perakkain, kun vanhojen osakeasuntojen

hinnat nousivat 11,6 prosenttia vuodentakaisesta.
Hinnat nousivat myods Seindjoella 5,0 prosenttia
ja Lappeenrannassa 1,8 prosenttia. Heikointa
hintakehitys oli Kouvolassa, jossa hinnat laskivat
10,6 prosenttia, sekd Raumalla, jossa laskua oli
8,8 prosenttia.

Kerrostaloasunnot halpenivat vuoden 2026
alussa yha eniten. Ensimmaisella neljanneksella
niiden hinnat olivat 4,2 prosenttia alemmat kuin
vuotta aiemmin. Vanhojen rivi- ja omakotitalojen
hinnat laskivat sen sijaan vain 0,8 prosenttia,
mika viittaa hintalaskun loivenemiseen
molemmissa talotyypeissa.

Asuntojen hinnat yha laskutrendilla
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Kerrostaloasuntojen hintojen vertailu koon mukaan
osoittaa, ettd yksididen hinnat laskivat yha eniten.
Ensimmaiselld neljanneksella hinnat alenivat

koko maassa 6,0 prosenttia vuodentakaisesta

ja paakaupunkiseudulla 7,6 prosenttia. Suurista
kaupungeista jyrkin pudotus nahtiin Turussa ja
Espoossa, joissa hinnat laskivat Iahes 10 prosenttia.
Oulussa ja Kuopiossa hinnat sen sijaan olivat

jo nousussa.

Kerrostalokaksioiden sekd kolmioiden ja sita
suurempien asuntojen hinnat laskivat koko maassa
3,9 prosenttia. Padkaupunkiseudulla hinnat laskivat
molemmissa asuntotyypeissd muuta maata
enemman. Kaksioiden hinnat putosivat eniten
Porissa ja Vantaalla, Iahes 8 prosenttia, kun taas
Turussa, Lahdessa ja Oulussa hinnat nousivat
hieman. Kolmioissa ja suuremmissa asunnoissa
jyrkin lasku nahtiin Porissa, yli 13 prosenttia, seka
Lahdessa, 7 prosenttia. Nadissa perheasunnoissa
hinnat eivat nousseet yhdessdkaan kymmenesta
suurimmasta kaupungista.

Uusien asuntojen hintakehitys eriytyi alkuvuonna

selvasti paakaupunkiseudun ja muun Suomen valilla.

Paakaupunkiseudulla uusien osakeasuntojen hinnat

Asuntomarkkinakatsaus, kesakuu 2026

laskivat yli 12 prosenttia vuodentakaisesta, mika on
nykyisen laskumarkkinan jyrkin vuosimuutos. Muualla
Suomessa hinnat puolestaan nousivat ensimmaisella
neljanneksella yli 6 prosenttia. Lukuja on kuitenkin
syyta tulkita varoen, silla uusien asuntojen
kauppamaarat jaivat vuoden 2026 alussa hyvin
pieniksi eivatka hintatilastot siksi valttamatta kuvaa
markkinatilannetta taysin. Hintatasoon vaikuttavat
lisaksi ajoittain kdytettavat myynninedistamiskeinot.

Asuntojen hintakehitys on pysynyt vaisuna, emmeka
S-Pankissa odota selvaa piristymista viela talle
vuodelle. Ennustamme vanhojen osakeasuntojen
hintojen laskevan tdna vuonna keskimaarin

2,0 prosenttia aiemmin ennustetun 1,5 prosentin

sijaan. Suomen taloudesta saatavien mydnteisempien

uutisten my6td myos asuntomarkkinoilla on

edellytyksia asteittaiselle piristymiselle. Vuodelle 2027

ennustamme 2,0 prosentin hintanousua aiemman
2,5 prosentin ennusteen sijaan.

Kerrostaloasuntojen hinnat laskeneet yhé eniten

1. vuosineljannes, 2026
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Yksididen hinnat laskeneet eniten
Kerrostaloasunnot, koko maa
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VUOKRAMARKKINOILLA

ORASTAA KAANNE

Vuokramarkkinoilla ndkyi alkuvuonna kdanne.
Vapaarahoitteisten asuntojen vuokrien pari vuotta
jatkunut lasku nayttda paattyneen, ja myds aiemmin
nousussa olleet vuokrailmoitusten maarat ovat
alkaneet nyt vahentya. Vuoden 2026 ensimmaisella
neljanneksella vapaarahoitteiset vuokrat nousivat
koko maassa 0,1 prosenttia vuodentakaisesta, kun
vield vuoden 2025 viimeisella neljdnneksella ne
laskivat 0,8 prosenttia. Padkaupunkiseudulla vuokrat
olivat siltiyha 0,4 prosenttia alempana kuin vuotta
aiemmin, vaikka lasku hidastui selvasti edellisen
neljanneksen 1,3 prosentista. Muualla Suomessa
vuokrat nousivat 0,4 prosenttia, kun edellisella
neljannekselld ne viela laskivat 0,5 prosenttia.

Tuoreimmat tilastot viittaavat siihen, etta
padkaupunkiseudun vuokrien jyrkin laskuvaihe on
joohi.Vuoden alussa vapaarahoitteisten asuntojen
vuokrat olivat kuitenkin Vantaalla yha 1,3 prosenttia,
Helsingissa 0,2 prosenttia ja Espoossa 0,1 prosenttia
vuodentakaista alempana. Suurista kaupungeista
vuokrat nousivat Tampereella 1,0 prosenttia ja Turussa
0,6 prosenttia, kun taas Oulussa ne laskivat viela 0,2
prosenttia, vaikka lasku hidastui. Voimakkainta nousu
oli Rovaniemell3 (1,7 %), Vaasassa (1,4 %) ja Joensuussa

Asuntomarkkinakatsaus, kesakuu 2026
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(1,2 %). Vuokrien vuosimuutoksissa ei my6skaan enéa
nay merkittavia eroja asuntojen koon mukaan.

Valtion tukemien ARA-asuntojen vuokrien nousu on
hidastunut, mutta alkuvuonna ne kallistuivat edelleen
selvasti vapaarahoitteisia vuokria nopeammin.

Koko maassa ARA-vuokrat nousivat 2,2 prosenttia
vuodentakaisesta, pddkaupunkiseudulla 2,5
prosenttia ja muualla Suomessa 2,0 prosenttia.

Oikotien vuokrailmoitusten mukaan vuokra-
asuntojen tarjonta vahenivuoden 2025 lopulla
paakaupunkiseudulla, mutta kasvoi yha hieman
muualla Suomessa. Vaikka ilmoitusmaarat ovat
edelleen korkeita, ne ovat padkaupunkiseudun
vetdmina kdantyneet loivaan laskuun. Tama
todennékoisesti selittda osaltaan vuokrien lievaa
nousua paakaupunkiseudulla vuoden alussa. Muutos
etenee kuitenkin hitaasti, joten vuokrien vuosinousu
pysyy lahiaikoina maltillisena.

Vuokrissa kaannetta ylos
Vapaarahoitteisten asuntojen vuokrat
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Asuinrakentamisessa ei piristymista

ASUINRAKENTAMISEN MAARA s g
PAINUI UUDESTAAN fao b

Asuinrakentaminen on ollut jo kolme vuotta
poikkeuksellisen matalalla tasolla, eika
rakennuslupien kehitys viittaa lahiajan piristymiseen.
Hetkellisen tasaantumisen jalkeen tuoreimmat
BKT-tiedot osoittivat, ettd asuinrakentamisen
volyymi supistui jalleen vuoden 2026 ensimmaisella
neljanneksella. Asuinrakentamisen maara on

nytyli 40 prosenttia alempana kuin huipussaan
vuoden 2022 alussa. My6s uudisrakentamisen
volyymi-indeksin trendi kdantyi vuoden 2026 aikana
uudelleen laskuun, vaikka vuonna 2025 néahtiin
parhaimmillaan noin 10 prosentin vuosikasvua.
Tamakin mittari kertoo asuinrakentamisen maaran
jaéaneen hieman yli puolet vuoden 2022 kesan

asuinrakentamisen lupia ja aloituksia on enda noin
kolmannes vuoden 2022 tasosta.

Aloitettavan asuntotuotannon maara jaa tdna vuonna
jo neljatta vuotta perakkain alle 20 000 asunnon, ja
suunta on edelleen alaspain. Valtion tukema ARA-
tuotanto on toistaiseksi pitdnyt asuntoaloituksia ylla,
mutta korkotukilainojen valtuuksien pieneneminen
tulee jatkossa vahentamaan myds ARA-tuotantoa.
Vapaarahoitteinen asuntotuotanto ei nykyisessa
suhdanteessa vield kykene paikkaamaan tata.
Rakennusalan kannalta myodnteista on kuitenkin se,
ettd muu rakentaminen kuin asuinrakentaminen,

on kdantynyt kasvuun. Samaa viestii rakentamisen

| I I I I I
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Asuinrakentamisen aloitukset vaimeita

Asuinrakentaminen
55 000

0
huipputasosta. Asuinrakentamisen heikkoutta on luottamuksen varovainen elpyminen kesasta 2025 ;‘g? 2 45 000 -
osin tasapainottanut muu rakentaminen, kuten I&htien, vaikka huhti-toukokuussa 2026 n&htiin E 2 -
asuinrakentamisen ulkopuolinen rakentaminen seké pieni notkahdus. %E 35000 -
maa- ja vesirakentaminen, jotka ovat olleet kasvussa 'g E 25 000 :
jo jonkin aikaa. Odotamme asuinrakentamisen pysyvan tdna vuonna < B

edelleen erittdin matalalla tasolla. Kddnne parempaan 15 000 -

edellyttaa, ettd myymattomien uusien asuntojen I I I I I I
maara vahenee ja asuntokaupasta saadaan selvempia 2000 2005 2010 2015 2020 2025
merkkeja kysynnan elpymisesta. Pidemmalla
aikavalilla keskeinen kysymys on, johtavatko nykyiset
ja pitkdan jatkuneet matalat rakentamismaarat
niukkuuteen asuntojen tarjonnassa.

Asuinrakentamisen lupa- ja aloitustilastot maalaavat
Idhiajoille synkan kuvan. Alkuvuonna seka luvat etta
aloitukset painuivat entistd alemmaksi ja ovat nyt
matalimmillaan koko 1996 alkaneen tilastohistoriansa
aikana. Asuntojen maaralla mitattuna

= Luvat — Aloitukset — Valmistuneet
Lahteet: Macrobond, Tilastokeskus ja S-Pankki
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EKP ALOITTI KORONNOSTOT 1/2

Asuntomarkkinoiden ndkymat ovat tdna vuonna
heikentyneet ennen kaikkea korkojen nousun ja
lisddntyneen epdvarmuuden vuoksi. Iranin sodan
alkamista seurannut energiahintojen nousu on
kiihdyttanyt euroalueen inflaatiota. Tama on
vahvistanut odotuksia EKP:n koronnostoista, ja
siten nostanut my6s euriborkorkoja. Ennen kevatta
euriborit pysyivat pitkalti muuttumattomina kahden
prosentin tuntumassa lahes vuoden. Kesdkuun alussa
12 kuukauden euribor oli noin 2,85 prosenttia ja 3
kuukauden euribor 2,40 prosenttia.

EKP nosti odotetusti keskeisia korkojaan 0,25
prosenttiyksikkoa kesakuun kokouksessaan,

jolloin talletuskorko nousi 2,25 prosenttiin.
Koronnostoa perusteltiin Lahi-idan sodan

luomilla inflaatiopaineilla, jossa energiahintojen
nousun odotetaan ruokkivan jossain maarin myos
elintarvikkeiden, tavaroiden ja palvelujen inflaatiota.

Euroalueen inflaatio on Iranin sodan alettua jo selvasti
kiihtynyt. Helmikuussa inflaatio oli alle 2 prosenttia,
mutta toukokuussa se kiihtyi jo 3,2 prosenttiin.
Maalis- ja huhtikuussa nousua selitti ennen kaikkea
energian kallistuminen, mutta toukokuussa

Asuntomarkkinakatsaus, kesakuu 2026

hintapaineet levisivat aiempaa laajemmin myos
muihin hyddykkeisiin. Pohjainflaatio, josta energian ja
ruoan vaikutus on poistettu, kiihtyikin toukokuussa 2,5
prosenttiin, erityisesti palveluinflaation kohoamisen
myota. Tama laaja-alaisemman korkean inflaation
riski on myos keskuspankin tarkein huoli.

Keskeinen kysymys on nyt se, nostaako EKP korkoja
vield lisda ja kuinka monta kertaa. Koronnostojen
jatkumista puoltaa se, ettd euroalueelta on kesan

alla saatu yhd enemman merkkeja hintapaineiden
levidmisesta energiasektorin ulkopuolelle. Euroalueen
yritykset raportoivat seka panos- ettd myyntihintojen
noususta, ja myos tuottajahintojen kehitys viittaa
kuluttajahintojen nousupaineiden voimistumiseen.

Toisaalta euroalueen talousnakymat ovat
heikentyneet viime kuukausina, ja EKP:n
koronnostot laskevat ndkymia entisestaan.
Ostopaallikkdkyselyt viittaavat erityisesti palvelualan
aktiviteetin supistumiseen, ja myos euroalueen
kuluttajaluottamus painui kevaalla alimmilleen sitten
alkuvuoden 2023. Talousaktiviteetin heikkeneminen
osaltaan vaimentaa tulevia hintapaineita, ja hillitsee
EKP:n halua kiristaa liiallisesti rahapolitiikkaa.

Eurihorit nousseet alkuvuonna

1
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EKP ALOITTI KORONNOSTOT 2/2

EKP joutui kesdkuun kokouksessaan nostamaan

lisda my0Os euroalueen inflaatioennustettaan.
Perusskenaariossa kokonaisinflaation arvioitiin olevan
tdnavuonna 3,0 prosenttia, kun maaliskuussa ennuste
oli 2,6 prosenttia. Samalla EKP paivitti maaliskuussa
julkistamansa vaihtoehtoiset skenaariot.
Epasuotuisassa skenaariossa inflaation arvioidaan
kiihtyvan tdna vuonna keskimaarin 3,3 prosenttiin
janousevan huipussaan yli 4 prosentin. Vakavassa
skenaariossa inflaatio olisi keskimaarin 4 prosenttia
tanavuonna, ja kiihtyisi ensi vuonna lisda 5,3
prosenttiin. Uutena skenaariona EKP toi nyt mukaan
my6s miedomman skenaarion, jossa hintavaikutukset
jaavat perusskenaariota maltillisemmaksi. Sen
mukaan inflaatio olisi tdna vuonna 2,9 prosenttia,
mutta hidastuisi ensi vuonna jo alle kahden prosentin.

EKP tarkisti myos euroalueen talouskasvu-
ennusteitaan hieman alaspéin: kuluvan vuoden
ennuste laskettiin 0,8 prosenttiin ja vuoden 2027
ennuste 1,2 prosenttiin.

Ennustamme EKP:n nostavan talletuskorkoa
seuraavan kerran syyskuun kokouksessa 2,50
prosenttiin. Ennakoimme noston olevan tarpeen,
silla hintapaineet todennakoisesti vield jatkavat

Asuntomarkkinakatsaus, kesakuu 2026

laajentumistaan kesdn aikana. Seuraavassa
heindkuun kokouksessaan EKP:n paattajat pysynevat
tarkkailevalla linjalla. Syyskuun kokouksessa

EKP julkistaa jalleen uudet ennusteensa, jatima

on luonteva hetki paattaa myods seuraavasta
koronnostosta. Taman jalkeen odotamme EKP:n
pitdvan korot ennallaan ja siirtyvan koronlaskun
puolelle kesalla 2027, kun hintapaineet hellittavat ja
talouskasvu on heikentynyt.

Korkondkyma riippuu kuitenkin edelleen vahvasti
Lahi-idan tapahtumista ja niiden vaikutuksista
erityisesti energiahintoihin seka valillisesti muiden
hyodykkeiden hintoihin. Jos hintapaineet euroalueella
laajenevat voimakkaasti viela kesan jalkeen,

myo6s EKP:n kolmas koronnosto on mahdollinen.
Tama kuitenkin vaarantaisi euroalueen talouden
ajautumisen taantumaan. Taman vuoksi uskomme
EKP:n pyrkivan valttdmaan liiallisia koronnostoja,
vaikka hintavakauden turvaaminen onkin sen
ensisijainen tavoite.

Jos EKP:n koronnostot jaavat ennusteemme
mukaisesti kahteen, ja korkomarkkinoilla nykyinen
kolmen koronnoston odotus alkaa vahitellen
hiipumaan kahden noston puolelle, kohdistuu

12 kuukauden euriboriin en&da vain vahan
nousupainetta. Sen sijaan 3 kuukauden euribor tulee
nousemaan kesan ja syksyn aikana lahemmaksi

12 kuukauden euriborin tasoa. Jos hintapaineet
hellittavat kesan jalkeen ja vuodelle 2027 aletaan
hinnoitella asteittaisia koronlaskuja, 12 kuukauden
euribor voi loppuvuodesta jo vahitellen laskea.
Kevaalla alkanut euriborkorkojen nousutrendi jatkuisi
selvana vain, jos energiahinnat nousevat kesén ja
syksyn aikana vield merkittavasti lisaa.
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Ennustamme EKP:n nostavan talletuskoron
syyskuun kokouksessaan 2,50 prosenttiin.
Koronnosto on arviomme mukaan tarpeen,

silla hintapaineet todennakoisesti laajenevat
edelleen kesan aikana. Euroalueen heikentyvien
talousnakymien vuoksi ennakoimme, etta EKP
pidattaytyy kuitenkin rahapolitiikan liiallisesta
kiristamisesta ja pitaa siten korot ennallaan,
kunnes korkoa lasketaan kesalla 2027.

Asuntomarkkinakatsaus, kesakuu 2026
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SUOMEN TALOUSKASVU VIRIAMASSA

1/2

Suomen taloutta ovat viime aikoina rasittaneet
monet haasteet, joten vuoden alun vahva BKT-
kasvu oli myonteinen yllatys. Bruttokansantuote
kasvoi ennakkotietojen mukaan ensimmaisella
neljannekselld 0,9 prosenttia edellisesta
neljanneksesta, mika oli nopeinta kvartaalikasvua
lahes viiteen vuoteen. Kasvu oli laaja-alaista ja sita
kertyi investoinneista, yksityisesta kulutuksesta
seka ulkomaankaupasta. Hyvaa kvartaalikasvua
tuki osaltaan havittajatoimitusten alkaminen, mika
lisdsi BKT:n kasvua tuoteverokertyman kautta.
Vuodentakaisesta BKT kasvoi 1,0 prosenttia, eli
nopeimmin yli vuoteen. Tuoreimmat luvut voivat viela
tarkentua 17. kesakuuta julkaistavissa tilastoissa.

Yksityisessa kulutuksessa nahtiin pitkdan odotettu
piristyminen. Kulutus kasvoi 0,9 prosenttia edellisesta
neljanneksestd, mika oli vahvinta kasvua sitten
vuoden 2023 viimeisen neljanneksen. Kotitaloudet
lisasivat erityisesti lyhytikaisten ja puolikestavien
tavaroiden kulutusta, joita ovat esimerkiksi
elintarvikkeet ja juomat, sdhko, polttoaineet, vaatteet,
jalkineet, kodinkoneet ja vapaa-ajan vélineet.

Investoinnit kasvoivat kokonaisuudessaan
6,5 prosenttia edellisesta neljanneksesta.

Asuntomarkkinakatsaus, kesakuu 2026
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Kasvua vauhditti erityisesti julkisten

investointien ldhes 31 prosentin lisdys, mika

johtui puolustusinvestointeihin kuuluvien
havittajatoimitusten kdynnistymisesta. Varsinaisesti
BKT:n kasvuun ndma havittdjahankinnat
vaikuttivat vain tuoteverokertyman kautta, silla
investointien lisdysta vastaava kirjaus tehtiin myos
tuontiin. Myos yksityiset investoinnit kasvoivat
maltillisesti. Rakentamisinvestointeja tuki muu kuin
asuinrakentaminen, kun taas asuinrakentaminen
vajosi jalleen pohjalukemiin volyymin supistuttua
lahes 7 prosenttia edellisesta neljanneksesta.

Ulkomaankauppa tuki BKT:n kasvua, silla vienti kasvoi
vahvan tavaraviennin ansiosta tuontia nopeammin.
Na&in oli siitd huolimatta, etta julkisiin investointeihin
kirjatut ensimmaiset havittajatoimitukset nakyivat
vastakirjauksena myos tavaratuonnissa.

Yritysten ja kuluttajien luottamus ovat jatkaneet
eriytymistaan. Yritysluottamus on ollut nousussa jo
ylivuoden, ja toukokuussa se nousi korkeimmalle
tasolleen sitten heindkuun 2022. Iranin sodan
puhkeaminen aiheutti maaliskuussa vain lyhyen
notkahduksen, joka korjaantui huhti—toukokuussa.
Toimialoista vahittaiskaupan luottamus nousi

Talouskasvu ja luottamus vahvistuneet
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SUOMEN TALOUSKASVU VIRIAMASSA
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korkeimmilleen sitten marraskuun 2021, ja myos
teollisuudessa luottamus ylitti pitkan ajan keskiarvon.
Sen sijaan palveluissa ja rakentamisessa luottamus jai
vha keskiarvon alle. Yksityiset investoinnit ovat vuoden
alussa jatkaneet piristymistaan yritysluottamuksen
vahvistumisen rinnalla.

Kuluttajien tunnelmat ovat kulkeneet eri suuntaan
kuinyritysten, eika selvaa elpymista ole nahty kahteen
vuoteen. Toukokuussa kuluttajaluottamus toipui
hieman helmi-huhtikuun laskusta, mutta jai edelleen
heikolle tasolle ja selvasti pitkdan ajan keskiarvon
alapuolelle. Heikosta luottamuksesta huolimatta
kotitalouksien kulutus piristyi vuoden ensimmaisella
neljanneksella. Kulutuksen lisdelpymiselle on
edellytyksia, silla reaalinen ostovoima vahvistuu yha,
vaikka inflaation lieva kiihtyminen hidastaa kehitysta
jonkin verran.

Suomen taloudessa on edellytyksia hyvdan kasvuun,
mutta Lahi-idan tilanteen aiheuttama korkojen nousu
ja epdvarmuus varjostavat ndkymia. Myonteiset
uutiset alueelta voisivat vauhdittaa kasvua odotettua
enemman, kun taas tilanteen uusi karjistyminen
heikentaisi nakymia erityisesti, jos korkotaso jaisi
pysyvasti korkeaksi.

Asuntomarkkinakatsaus, kesakuu 2026

Ennustamme Suomen BKT:n kasvavan tédnd vuonna
1,1 prosenttia ja kiihtyvan vuonna 2027 hieman

lisda 1,4 prosenttiin. Vuoden 2026 ennustetta on
hieman nostettu ja vuoden 2027 ennustetta laskettu
maaliskuun ennusteisiin verrattuna.

Tyomarkkinatilanne on pysynyt kevaalla vaikeana, ja
tyottomyysaste nousi huhtikuussa 10,6 prosenttiin,
korkeimmalle tasolleen sitten vuoden 1998. Talven
aikana nahdyt orastavat myonteiset merkit ovat
kevaalla taas hiipuneet, kun yksityisen sektorin
tyollisyys kdantyi uudelleen laskuun. Sen sijaan
julkisen sektorin tyollisyys on alkuvuonna kasvanut.
Haasteita lisda pitkdaikaistydttomyyden nousu
seka se, ettd suuri osa uusista tydpaikoista on

ollut osa-aikaisia. Tydmarkkinoiden selvempi
elpyminen edellyttaakin kokoaikaisten tydpaikkojen
lisdantymista ja ennen kaikkea Suomen talouskasvun
vahvistumista entisestaan.

Ennustamme ty6ttomyysasteen nousevan tdna
vuonna keskimaarin 10,3 prosenttiin viime vuoden
9,7 prosentista. Odotamme ty6ttémyysasteen
kdantyvan laskuun jo vuoden loppupuoliskolla, ja
sen myota tyottomyysaste laskee vuonna 2027
9,5 prosenttiin.

Suomessa kansallisella kulutuskorilla mitattu
kuluttajahintainflaatio oli viime syksyn ja talven
aikana nollan tuntumassa, ja joinakin kuukausina
vuosimuutos painui jopa miinukselle. Tilanne muuttui
maaliskuussa Iranin sodan nostettua energiahintoja,
ja huhtikuussa inflaatio kiihtyi jo 1,5 prosenttiin.

Sen sijaan yhdenmukaistettu kuluttajahintaindeksi,
josta korkojen vaikutus puuttuu, jatkoi toukokuussa
kiihtymistaan ollen jo 3,0 prosenttia.

Inflaatio kiihtyy tana vuonna etenkin polttoaineiden
kallistumisen vuoksi. Jo huhtikuussa polttoaineiden
hinnat olivat kuluttajahintaindeksissa yli 20
prosenttia vuodentakaista korkeammat, ja

niiden vaikutus kokonaisinflaatioon oli 0,63
prosenttiyksikkoa. Inflaatiota vauhdittavat vuoden
mittaan myods korkojen nousu ja liséksi on riskia siit§,
ettd kustannuspaineet levidvat muihin hyddykkeisiin
esimerkiksi kuljetuskustannusten kautta.

Ennustamme kansallisen kuluttajahintaindeksin
mukaisen inflaation olevan tdna vuonna keskimaarin
2,1 prosenttia ja 1,9 prosenttia vuonna 2027.
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BKT:n ennusteluvut

Reaalinen vuosimuutos, prosenttia

2024 2025 2026E 2027E
BKT 0,4 0,2 11 14
Kulutus 0,5 -0,2 0,7 1,2
Yksityinen kulutus -0,2 -0,2 11 1,5
Julkinen kulutus 2,0 -0,2 0,0 0,5
Investoinnit -5,0 0,8 4.8 2,8
Vienti 1,8 34 30 33
Tuonti -0,8 1,7 4,2 2,7
Muut keskeiset ennusteet
Prosenttia
2024 2025 2026E 2027E
Kuluttajaindeksi 1,6 0,3 21 19
Ansiotasoindeksi 3,4 3,0 33 3,0
Tyottomyysaste* 8,4 9,7 10,3 9,5
Asuntojen hinnat -3,5 -2,7 -2,0 2,0
EKP:n talletuskorko 3,25 2,00 2,50 2,25
Vaihtotase** -0,4 13 0,5 0,5
Julkisyhteistjen rahoitusjaama** -4.4 -3,4 -4,0 -39
Julkisyhteistjen velka** 82,5 88,5 91,0 92,5

Asuntomarkkinakatsaus, kesdkuu 2026 * prosenttia tydvoimasta, ** prosenttia BKT:sta f pAN KKI
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TARKEAA TIETOA

Tama markkinakatsaus on laadittu S-Pankki-
konsernin toimesta ja sen tarkoituksena on tarjota
yleista tietoa markkinoiden kehityksesta. Katsauksen
tiedot perustuvat luotettavina pidettyihin Iahteisiin
jaajankohtaiseen markkinatietoon. Vaikka S-Pankki-
konserni pyrkii varmistamaan tietojen oikeellisuuden
jaajantasaisuuden, emme voi taata niiden
taydellisyytta tai virheettomyytta.

S-Pankki-konserni ei vastaa mistdan suorista tai
epasuorista vahingoista, jotka voivat aiheutua tdman
katsauksen tietojen kdytosta. Suosittelemme aina
tarkistamaan tiedot ja harkitsemaan huolellisesti
ennen taloudellisten paatosten tekemista.

Tama katsaus ei ole sijoitussuositus eika sita

tule pitaa sellaisena. Asiakkaan tulee ennen
mahdollisten sijoituspaatoksen tekemista tutustua
sijoitustuotettatai -palvelua koskeviin materiaaleihin.

Tata esitysta tai sen osaa ei saa jaljentaa tai siirtaa
elektronisesti, kopioimalla, nauhoittamalla tai muuten
tallentaa ilman julkaisijan kirjallista lupaa. Esitysta
siteerattaessa on ldhteend mainittava S-Pankki.
Kaikki oikeudet pidatetaan.

OMo X ©
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https://www.instagram.com/s_pankki/
https://www.facebook.com/SPankki/
https://www.youtube.com/user/SPankki1
http://twitter.com/S_Pankki
https://www.linkedin.com/company/s-pankki/posts/?feedView=all
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