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VUOSI PAHKINANKUORESSA

22mrd. € 11

hallinnoitava

N ) hallinnoitua kiinteistosalkkua
kiinteistovarallisuus

Aloitettiin toteuttamaan

kiinteistosijoitusten yhteista
146 .
Kiinteisto3 vastuullisuus-
ohjelmaa
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KATSAUS VUOTEEN 2022

Sijoittajan vuosi 2022 oli taynna yllatyksia, ja
tadma nakyi myods suomalaisten sijoitusin-
nossa. Kansainvalisten kriisien synnyttdman
taloudellisen epdvarmuuden keskelld suoma-
laiset luottivat kuitenkin S-Pankki-rahastoihin.

Tasta kertoo se, ettd rahastomme kerdsivat
eniten nettomerkint6jd Suomen markkinoilla.
S-Pankki-sijoitusrahastot ja -erikoissijoitusra-
hastot kerasivat nettomerkintoja 255,1
miljoonaa euroavuonna 2022. Samaan aikaan
koko rahastomarkkinoilla ndhtiin selvaa laskua,
ja rahastoista lunastettiin yhteensa 4,4
miljardia euroa.

Vuonna 2022 rahastojemme osuudenomista-
jien maara kasvoi vuodentakaisesta noin 361
000:een, jasuhteellisestieniten omistajamaa-
ridan kasvattivat vaihtoehtoisiin sijoituskohtei-
siin sijoittavat rahastot. Kaikkien kotimaisten
rahastoyhtididen rahastosijoittajien yhteen-
laskettu maara nousi noin 79 000 osuuden-
omistalla. S-Pankki-rahastojen osuudenomis-
tajien maara kasvoi samalla ajanjaksolla noin
21 000:lla, mika vastaa yli neljannesta koko
markkinoiden kasvusta.

S-Pankin Varallisuudenhoitoliiketoiminnan
hallinnoimatvarat kokonaisuudessaan laskivat
markkinoiden yleisen laskun sek& S-Pankille
ulkoistetun merkittdvan salkunhoitosopi-
muksen paattymisen painamana. Hallinnoi-
tavat varat olivat vuoden lopussa 5,9 miljardia
euroa (7,7 miljardia vuonna 2021).

S-Pankki-konsernin lilkketoiminta kokonaisuu-
dessaan kehittyi kuitenkin myodnteisesti
vuonna 2022, ja S-Pankki teki historiansa
parhaan tuloksen. Erityisesti vuoden jalkipuo-
liskolla korkotason nousu vaikutti positiivisesti
korkokatteeseemme.

Viimevuoden mydnteisen kehityksen paalle on
hyva lahted rakentamaan vuotta 2023. Vuosi
onkin kaynnistynyt S-Pankissa odottavissa
tunnelmissa mutta luottavaisin mielin.

Talouden ndkymat ovatvaisutja epdvarmat, ja
moni joutuu miettimaéan talousasioitaan
aiempaa enemman nousevien kulujen ja
korkojen keskella. Uskon, etta tuotevalikoi-
mamme, palvelukonseptimme ja tavoit-
teemme mahdollistaa vdhan rahakkaampi

huominen jokaiselle, puhuttelevat monia kulu-
vanavuonna.

Kiitan henkilostédmme erinomaisesta suoriu-
tumisesta vuonna 2022. Asiakkaitamme,
omistajiamme ja yhteistydkumppaneitamme

kiitdn puolestaan luottamuksesta. Menestyk-
sekasta vuotta 2023!

Hanna Porkka

Vt. toimitusjohtaja, S-Pankki Oyj

*S-Pankki teki
historiansa parhaan
tuloksen vuonna
2022”
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KIINTEISTOSIJOITTAMINEN

S-Pankki on yksi Suomen merkittavimmista
kiinteistdvarainhoitajista. Kaikkiaan liiketoi-
mintaan lukeutuvissa yhtidissa tydskentelee
25 kiinteistdvarainhoidon asiantuntijaa, jotka
hallinnoivat yhteensa noin 2,2 miljardin euron
suuruista kiinteistévarallisuutta. Kiinteistova-
rainhoidossa hallinnoidaan yhdeksaa kiinteis-
torahastoa, jotka sijoittavat varansa eri kiin-
teistoluokkiin, kuten asuntoihin, metsaan,
peltoon, toimitiloihinjatontteihin. Kuusirahas-
toista on avoimia erikoissijoitusrahastoja ja
kolme suljettuja ky-muotoisia rahastoja.
Lisdksi S-Pankki Kiinteist6jen hallinnoinnissa
on yhteissijoituskohteita seka erillishallinnoi-
tavia salkkuja.

Kiinteistdjemme vastuullisuusjohtaminen
sisaltas kaikki ESG-teemat: ymparistoasiat (E),
sosiaalisen vastuun (S) seka hyvan hallinto-
tavan (G). Huomioimme vastuullisuusnako-
kohdat joinvestointivaiheessa, mutta kayton-
aikaisen toiminnan merkitys on kuitenkin kiin-
teistdsijoituksissa merkittava. Nain ollen
koemme, ettd investoinnit kdytdnaikaiseen
ohjaukseen ovat vastuullisuusnadkdkulmasta
tarkeassa roolissa.

Suunnittelemme ja ohjaamme toimintaamme
raataloidyilla, tuotekohtaisilla vastuullisuusoh-
jelmilla. Ohjelmissa tarkastellaan kiinteisto-
jemme prosessit vastuullisuusndkdkulmista,
asetetaan niille tavoitteet ja toimenpiteet seka
ohjataan ja seurataan tavoitteiden toteutta-
mista. Periaatteet, joiden mukaan vastuullisuus
huomioidaan kiinteist6- ja metsasijoitustoi-
minnassa, on kuvattu S-Pankin Varallisuuden-
hoitoliiketoiminnan vastuullisen sijoittamisen
periaatteissa. Lisdksi Varallisuudenhoitoliike-
toiminnanilmastostrategiassa kuvataan, miten
ilmastonmuutos huomioidaan sijoitustoimin-
nassa.

kiinteistorahastoa

2,2 mrd. €

hallinnoitava
kiinteistovarallisuus

As Oy Tampereen Kannen Topaasi ja As Oy Tampereen Kannen Opaali (tornitalot)
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KIINTEISTOSIJOITUSTUOTTEET

Hallinnoimme kolmea kommandiittiyhtiomuo-
toistarahastoa, kuutta erikoissijoitusrahastoa
ja kahta vakuutusyhtion kiinteistésalkkua.

S-PANKKI ASUNTO
ERIKOISSIJOITUSRAHASTO

Rahasto sijoittaa pdaasiassa pieniin vuokra-
asuntoihin, jotka sijaitsevat Suomen kasvukes-
kuksissa tainiiden lahettyvilla tydssakaynti- ja
opiskelualueilla. Asuntosijoittamista puoltaa
moni megatrendi: muuttoliike kasvukeskuksiin
kiihtyy ja asunnon omistamisen merkitys
vahenee. Yhd useammalle on tarkedd moderni
ja viihtyisd asunto keskeisella sijainnilla ja
hyvien palveluiden aarella.

S-PANKKI TOIMITILA
ERIKOISSIJOITUSRAHASTO

Rahasto on Suomen ensimmainen toimitiloihin
sijoittava avoin erikoissijoitusrahasto. Rahasto
sijoittaa seka kehityskohteisiin etta vakaan
kassavirran toimitilakohteisiin Suomen suurim-
missa kaupungeissa. Rahaston kohteissa
suurimmat kayttotarkoitusluokat ovat liiketilat
jatoimitilakiinteistot. Maantieteellisesti suurin
osa sijaitsee paakaupunkiseudulla.

S-PANKKIMETSA
ERIKOISSIJOITUSRAHASTO

Rahasto sijoittaa pddasiassa suoraan suoma-
laisiin metsakiinteistoihin, mutta rahasto voi

sijoittaa myds muualle Euroopan talousalueen
metséatilamarkkinoille suoraan tai epasuorasti.
Noin 90 % rahaston metsakiinteistoista
sijaitsee talla hetkelld Suomessa. Metsakiin-
teistdistd suuri osa sijaitsee Kainuussa,
Pohjois-Savossa ja Pohjois-Karjalassa. Loput
rahaston metsista sijaitsevat Virossa.
Rahaston metsien keski-ika on noin 51 vuotta,
joten 15-20 vuoden kuluttua tdmanhetkiset
metsat alkavat olla suurelta osin paatehak-
kuuikaista. Siihen asti metsamme toimivat
merkittdvana hiilinieluna, kasvaen vuosittain
reilut 4 m3/ha.

S-PANKKI UUDISTAVA MAATALOUS
ERIKOISSIJOITUSRAHASTO

S-Pankki Uudistava Maatalous -erikoisijoitus-
rahasto on 15.12.2021 toimintansa aloittanut
paaasiallisesti kiinteistoihin ja kiinteistdarvo-
papereihin sijoittava erikoissijoitusrahasto.
Rahaston toiminnan tavoitteena on pitkalla
aikavalilla kasvattaarahasto-osuudenarvoaja
tuottaa positiivista ymparistollista vaikutta-
vuutta. Rahaston pyrkii edistdmaan ilmaston-
muutoksen hillintda ja siihen sopeutumista,
kestdvaa maan kayttoa sekd luonnon moni-
muotoisuuden suojelua. Rahasto oli vuoden
2022 lopussa kerannyt sijoituksia noin 11,5 M€
ja sijoittajia oli mukana jo yli 1 000. Ensim-
maiset sijoituksensa rahasto tekivuoden 2022
aikana.

HALLINNOITAVAT KIINTEISTOSALKUT
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S-PANKKI KIINTEISTOVARAINHOITO
ERIKOISSIJOITUSRAHASTO

S-Pankki Kiinteistdvarainhoito -erikoissijoitus-
rahasto on rahastojen rahasto. Rahasto
hajauttaa varansa markkinatilanteen ja
salkunhoidon ndkemyksen mukaan pdaasiassa
toisiin kiinteistorahastoihin, jotka sijoittavat
muun muassa asuntoihin, toimitiloihin, tont-
teihin, metsaan seka peltoihin.

KAUPPAKESKUSKIINTEISTOT FEA KY

Sijoitussalkku on Keskinainen Eldkevakuutus-
yhtio llmarisen ja Keskindinen Vakuutusyhtio
Fennian omistama sijoitusyhtid, joka sijoittaa
paaosin kaupallisiin kiinteistdihin Suomessa
pois lukien pdédkaupunkiseutu. Vuoden 2021
lopussa sijoitusyhtio omistaa kohteita neljalla
paikkakunnalla.

TERRIERI KIINTEISTOT KY

Rahasto on ammattimaisille instituutiosijoit-
tajille suunnattu, kiinteistokehityshankkeisiin
sijoittava suljettu vaihtoehtorahasto. Rahasto
sijoittaa pdaasiassa sijoituskohteisiin, joissa
on odotettavissa arvonnousua kiinteistokehi-
tyksen kautta. Rahasto sijoittaatoimitiloihinja
kaupallisiin kohteisiin Suomessa, Baltian
maissa, Pohjoismaissa ja Saksassa.

FENNIA JA HENKI-FENNIA

S-Pankki Kiinteistot hallinnoi Keskindinen
Vakuutusyhtio Fennian ja Vakuutusosakeyhtio
Henki-Fennian kiinteistosijoitussalkkuja
Fennian sijoitusorganisaation tukena. Sijoitus-
salkut sisdltavat suoria kiinteistdsijoituksia,
osaomisteisia yhteissijoituskiinteistdja seka
epasuoria kiinteistorahastosijoituksia.

TONTTIRAHASTOT

Tonttirahastomme sijoittavat varansa
Suomessa sijaitseviin maa-alueisiin tai niita
omistaviin yhtigihin. Kiinnitdmme erityisesti
huomiota kiinteistdjen sijaintiin (muun muassa
hyvéatjulkisen lilkkenteen yhteydet ja palvelujen
laheisyys seka kaveltavyys) varmistaaksemme
kohteiden pitkaaikaisen kysynnan ja vakaan
tuoton. Valitsemme ja teemme yhteistyota
ammattimaisten, alalla tunnettujen ja hyva-
maineisten yhteistyokumppaneiden kanssa.
Suosimme pitkid vuokrasopimuksia ja sopi-
musten vuokra ja sen korotusmekanismit ovat
aina lapinakyvia. Sopimukset sisaltavat myos
paasaantoisestimahdollisuudentontinlunas-
tukseen kokonaisuudessaan tai osittain.

HALLINNOITAVAT KIINTEISTOSALKUT

Kiinteistosijoitussalkut

Perustamisvuosi

Sijoitusten arvo, M€

S-Pankki Asunto -erikoissijoitusrahasto

S-Pankki Toimitila -erikoissijoitusrahasto

S-Pankki Metsa -erikoissijoitusrahasto

S-Pankki Uudistava Maatalous -erikoissijoitusrahasto
S-Pankki Kiinteistdvarainhoito -erikoissijoitusrahasto
Kauppakeskuskiinteistot FEA Ky

Terrieri Kiinteistot Ky

Keskinainen Vakuutusyhtio Fennia ja
Vakuutusosakeyhtio Henki-Fennia

FIM Tonttirahasto | Ky
FIM Vuokratontti Ky

S-Pankki Tontti Erikoissijoitusrahasto

*Sopimus kiinteistomaisuudenhoitopalvelusta

2014
2013
2016
2021
2022
2006
2019
2020*
2015
2018
2017

671
379
210
4L
4L
110

67

120
91
161
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KIINTEISTOSIJOITUKSET LUKUINA

Asunnot* 2020 2021 2022
Kiinteistojen maara, kpl 88 76 82
Asuntojen maara, kpl 2775 2716 2824
Huoneistopinta-ala yhteensa, m? 118 513 114 614 119 217
Asuntojen keskikoko, m? 46 42 42
Kayttoaste, % 95 98 97
Asukastyytyvaisyys, nettosuositteluindeksi (NPS) 38 34 36

*Luvut sisdltavat S-Pankki Asunto -rahaston ja 2020 osalta lisaksi

FIM Asuntorahasto | Ky:n, joka myytiin alkuvuodesta 2021

Toimitilat ja muut kiinteistot 2020 2021 2022
Kiinteistdjen maara, kpl 64 63 58
Vuokrasopimusten maara*, kpl 464 458 442
Pinta-ala yhteensa, m? 390800 379 000 358700
Kéayttoaste, % - 94 88
Tonttien maara, kpl 136 174 195

*Poislukien autopaikat

Metsit ja pellot 2020 2021 2022
Metsakiinteistot, kpl 474 657 826
Metsaa, ha 21343 27126 33918
Peltoja, ha - - 338

KIINTEISTOVARAINHOITO
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Sijoitustuotteiden jakauma arvon mukaan

7%

32%

60 %

= Toimitilat ja muut kiinteistot
= Asunnot
= Metsat ja pellot

Kiinteisttjen maantieteellinen jakauma
arvon mukaan (pois lukien metsét ja pellot)

6%- 53%
18%

= Padkaupunkiseutu = Tampereen seutu

= Turku = Muut

82

hallinnoitavaa asuinkiinteistoa

58

hallinnoitavaa toimitilaa ja
muuta kiinteistoa

Kiinteistdjen maantieteellinen jakauma
arvon mukaan (metsét ja pellot)

8%

28%

11%

18%
27%

= Kainuu = Muut

= Pohjois-Savo m Pohjois-Karjala

= Viro m Pohjois-Pohjanmaa
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VASTUULLISUUSJOHTAMINEN KIINTEISTOVARAINHOIDOSSA

VASTUULLISUUSOHJELMA

S-Pankin kiinteistévarainhoito valmistivuonna
2021 ensimmaisen kaikkien kiinteistosijoi-
tusten yhteisen vastuullisuusohjelman.
Vastuullisuusohjelman luominen aloitettiin
tunnistamalla vastuullisuusteemateline asiat,
joilla on kiinteistéjen toiminnan kannalta
merkittava positiivinen tai negatiivinen
vastuullisuusvaikutus. Vastuullisuusteemat
tunnistettiin keskeisten prosessien (transak-
tiot, rakentaminen ja muutostyo6t, yllapito,
vuokraus, sisdiset prosessit) osalta, ja niiden
merkittavyys toiminnassa arvioitiin. Alkuun
kartoitettiin nykytilanne, tunnistettiin kehitet-
tavat kohdat ja maaritettiin tulevaisuuden
tavoitteet. Nadiden pohjalta luotiin vastuulli-
suusohjelma vuosille 2022-2025.

Vastuullisuusohjelman taustalla on halu
kehittda toimintaa entista vastuullisemmaksi
seka yhtenaistaa kiinteistosalkkujen toimintaa
samalle tasolle. Vastuullisuusohjelma pitaa
sisallaan toimenpiteita ymparistovastuun,
sosiaalisen vastuun ja hyvan hallintotavan
osa-alueilta.

VASTUULLISUUSTYON KOORDINOINTI

Vastuullisuusohjelmaa toteuttaa ja koordinoi
vastuullisuusryhma, johon kuuluu edustaja
jokaisesta salkusta. Ryhma kokoontuu sdan-
nollisesti ja paivittda vastuullisuusohjelman

toteutumisen tilanteen. Lisdksi ryhméassa
pohditaan vastuullisuusohjelman péaivitystar-
peita ja lisdtdan tarvittaessa uusia toimenpi-
teitd. Vastuullisuustyon etenemisesta rapor-
toidaan vuosittain vastuullisuusraportissa.

TAVOITTEELLISTA VASTUULLISUUTTA

S-Pankin kiinteistdsalkkujen vastuullisuuden
eteen tehdaan jatkuvasti toita. Vastuullisuus-
ohjelmassa on asetettu tavoitteet, joihin pyri-
taan konkreettisten toimenpiteiden avulla.
Jokaiselle toimenpiteelle on asetettu vastuu-
henkil®, toteutusaikataulu ja mahdollisuuksien
mukaan sopiva mittari seurantaavarten. Myos

palveluntuottajat ovat tarkedssa roolissa
osana vastuullisuustydn toteutusta.

TOIMENPITEET VUONNA 2022

Vuoden 2022 aikana olemme jalkauttaneet
vastuullisuusohjelman ja ryhtyneet toteutta-
maan vastuullisuusohjelmassa maariteltyja
toimenpiteitd. Vuoden 2022 aikana olemme
muun muassa tehneet seuraavia toimenpi-
teita.

Ymparisto:
Olemme parantaneet jatedatan seurantaa
Olemme selvittaneet usean kohteen osalta

uusiutuvan energian sekd ympaéaristo-
sertifiointien mahdollisuuksia

Sosiaalinen:

- Olemme aloittaneet uudiskohteissa
tydmaiden turvallisuuden seurannan
Olemme kaynnistaneet vastuullisuusohjeis-
tuksen tekemisen vuokralaisille

Hallintotapa:
Olemme kartoittaneet ja implementoineet
toimintaamme EU:n luokitusjarjestelmasta
ja tiedonantovelvoitteesta tulevia vaati-
muksia
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KIINTEISTOSIJOITUSTEN VASTUULLISUUSTOIMIA

ENERGIATEHOKKUUTTA JA PAASTOJEN
VAHENNYSTA

Vuonna 2022 toteutunut energiankulutuk-
semme kasvoi koko kiinteistokantamme
osalta. Kasvun suurimpana syyna ovat kiinteis-
tékannan kasvu: uusia kiinteist6ja on hankittu
ja niita on siirtynyt yllapitomme piiriin. Energi-
ankulutuksen kokonaispaastot ovat sen sijaan
laskeneet voimakkaasti vuonna 2022. Tata
muutosta ovat tukeneet energiatehokkuus-
hankkeemme sekd uusiutuvan energian
hankinta. Vuonna 2022 kaikki ostamamme
sahko oli ensimmaista kertaa 100 % paasto-
tonta vastuullisuusohjelmamme mukaisesti.
Kaikista kiinteistoistamme lasketut energian
ominaiskulutukset pysyivat vuoden 2021
tasolla, huolimatta merkittavista kohdemuu-
toksista salkuissa.

LISAANTYVAA SAANTELYNMUKAISTA
RAPORTOINTIA

Vuoden 2022 aikana olemme kartoittaneet ja
implementoineet toimintaamme EU:n luoki-
tusjarjestelmasta ja tiedonantovelvoitteesta
tulevia vaatimuksia. Olemme tehneet rahas-
tojentaksonomianmukaisuuslaskennan sisal-
tden seka 15 % ettd 30 % parhaimmiston.
Noudatimme laskennassa Raklin teettdman
selvityksen ohjeita parhaimmiston tulkinnasta.
Selvityksen tulosten perusteella olemme
paivittaneet energiatodistuksia vuoden 2018
lainsdadannon mukaisiksi. Lisdksi olemme

teettdneet kohdekohtaisia ilmastoriskiselvi-
tyksid. llmastoriskiselvitysten johdosta
olemme tarkastelleet toimitilakohteille kehi-
tystoimenpiteita. Tekoalya hyddyntden analyy-
silla kartoitettiin, millaisia investointeja tarvi-
taan, jotta yha useampi kohde olisi taksono-
mianmukainen kestava kohde.

RAKENNUSHANKKEIDEN
VASTUULLISUUSOHJE

S-Pankki Kiinteistot vastaa S-Pankin hallinnoi-
mien kiinteistosijoitussalkkujen rakennus-
hankkeiden johtamisesta. Yhtié on vuonna
2022 laatinut rakennushannkeiden vastuulli-
suusohjeen. Ohje sisaltaa kaikki vastuulli-
suuden osa-alueet: sosiaalisen vastuun,
hallinnon ja ympéaristovastuun. Hankkeiden ja
hallinnoitavien sijoitussalkkujen monipuoli-
suudesta johtuen vastuullisuusohje opastaa
vhteisten vaatimusten lisdksi projektinjohtoa
hankekohtaisten vastuullisuustavoitteiden
asetannassa jatoimenpiteiden ohjaamisessa.
Nain vastuullisuusnakdkohdat saadaan inte-
groitua osaksi perinteista rakennuttamisen
prosessia.

0tco,

sahkon paastot vuonna 2022
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Ominaiskulutus ja ominaispaastékuvaajissa on mukana kolmen
suurimman salkkumme kulutustiedot.

Kaukoldmmon ominaiskulutus
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——Kaukoldmmén ominaiskulutus (norm), kWh/Rm?

Lammityksen normeeraus tulee vuoden 2023 aikana muuttumaan,
kun vertailukautta paivitetaan. Tassa raportissa luvut ovat
normeerattuvanhan vertailukauden avulla.

Veden ominaiskulutus
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Veden ominaiskulutus ei sisalla Fennia ja Henki-Fennia
-salkkujen kulutuksia vuoden 2020 osalta.
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As Oy Helsingin Sinfonia
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MASSIIVIPUISIA KERROSTALOJA

Turkuun valmistuu vuonna 2023 massiivipuura-
kenteinen As Oy Turun Linnanfaltin Portinvartija.
Kohteelle on tehty elinkaariarviointi ja pd&sto-
raportti. Laskelma osoittaa, etta Portinvartijan
hiilikadenjalki eli myonteinen ilmastovaikutus,
on biogeenista hiilta varastoivan massiivipuu-
rakenteen ansiosta suurempi kuin tavallisella
kerrostalolla. Hiilikddenjalki on -8,30 kg/CO,e/
m?/a, eli rakennus on reilusti hiilinegatiivinen.
Paastoja kuvaava hiilijalanjalkionyhteensd 16,47
kg/CO,e/m?/a, kun huomioidaan rakennuksen
koko elinkaari kehdosta hautaan. Suurimmat
paastotsyntyvatrakennusmateriaalienvalmis-
tuksesta ja talon kadyténaikaisesta energiasta.
Portinvartija edustaa ilmastoviisasta asumista.

UUSIUTUVAN ENERGIAN TUOTANTOA
Vuoden 2022 aikana olemme asentaneet
aurinkopaneelit kahteen olemassa olevaan
kohteeseen, As Oy Vantaan Peltolan Tahteen ja
As Oy Kirkkonummen Paroniin. Lisdksi vuonna
2023 aurinkopaneelit tullaan asentamaan
kahteen olemassa olevaan kohteeseen seka
yhteen uudiskohteeseen.

Kahteen olemassaolevaan kohteeseen, As Oy
Keravan Kokonkulmaan ja As Oy Espoon Tuomi-
kartanoon, vaihdetaan kevaan 2023 aikana
[ammitystapa kaukoldammostad maalampdjar-
jestelmaan.

As Oy Turun Linnanfaltin Portinvartija,
Havainnekuva: ARCO

As Oy Vantaan Peltolan Tahti, johon asennettiin
aurinkopaneelit vuonna 2022
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KERROSTALON YMPARISTOSERTIFIOINTI

As Oy Helsingin Paasi sai rahaston ensimmaisen
Breeam In Use Residential -ympéaristosertifi-
kaatin. Sertifikaatti kattaa seka kiinteistén
ominaisuudet (Part 1) etta hallinnan (Part 2).
Ominaisuuksistaan As Oy Helsingin Paasi sai
arvosanan Excellent ja hallinnasta arvosanan
Very Good. Sertifioinnin myota kohde tayttaa
korkeatasoiset vaatimukset kiinteiston energia-
ja vesitehokkuudesta, jatelajittelusta, yllapi-
dosta ja huollosta seka kiinteiston kayttajien
hyvinvoinnin tukemisesta. Sertifikaatissa
huomioidaan myds se, miten kohde auttaaylla-
pitdmaan luonnon monimuotoisuutta. Lisaksi
se kannustaa varautumaan ilmaston lampene-
misen aiheuttamiin riskeihin.

ILMASTORISKIKARTOITUKSET

S-Pankki Asunto -rahaston kohteista taksono-
mianmukaisia kestavia sijoituksia on 94 %.
Teetimmetdman arvion perusteella 79 kohtee-
seen (niin100 % omistettuihin kuin osaomistei-
siin) kiinteistokohtaiset ilmastoriskikartoi-
tukset. Arvioiduista kohteista merkittavia tai
kohtalaisia ilmastoriskeja havaittiin 16
kohteessa. Havaitut riskit liittyivat pdaosin
lisdantyviin sademaariin ja sen myota raken-
nuksen ulkovaipan lisdantyvaan kosteusrasi-
tukseen tai kuivumiskyvyn heikentymiseen.
Merkityksettomia tai vahaisia riskeja oli 63
kohteessa.

HALLINNOITAVAT KIINTEISTOSALKUT

As Oy Helsingin Paasi, jolle mydnnettiin Breeam
In Use Residential -sertifikaatti

As Oy Espoon Mahtitaival
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ASUNTOJEN KULUTUSTIEDOT JA PAASTOT

ENERGIAN PAASTOT VAHENEVAT
UUSIUTUVAN ENERGIAN AVULLA

Omat toimemme seka yleisesti vahapaastoi-
semman energian tuottaminen ovat jatkaneet
kokonaispaastdjemme pienentymista vuo-
desta 2019 lahtien. Kiinteistokantamme on
kasvanut vuosittain, mika vaikuttaa energian-
kulutuksen absoluuttisen maaran kasvuun,
mutta samalla ominaiskulutuksemme ovat
hieman laskeneet viime vuodesta.

KULUTUSTEN LASKENTAPERIAATTEET

2020 lukemissa on raportoitu 100 % omistet-
tujen kiinteistdjen luvut S-Pankki Asunto seka
FIM Asuntorahasto| Ky -salkuista. Muinavuosina
luvuissa on vain S-Pankki Asunto -rahasto, FIM
Asuntorahasto | Ky -salkun myynnin vuoksialku-
vuonna 2021. Lisdksi padomakohteet, jossa
vuokralainen vastaa kulutuksista itse, on jatetty
raportoinnin ulkopuolelle. Uudiskohteissa kulu-

tukset ovat mukana niilta osin vuotta, kun ne
ovatolleet tiedossa. Ominaiskulutustenlasken-
nassaon huomioituvain ne kohteet, joista kulu-
tustietoa on koko raportointivuodelta.

PAASTOJEN KEHITYS

Asuinkiinteistéjemme paastot ovat pudonneet
huimasti vuosina 2018-2022, silla siirryimme
uusiutuvan kiinteistosahkon kayttdéon vuonna
2019, ja vuoden 2020 aikana siirryimme kayt-
tamaan uusiutuvillaenergianlahteilld tuotettua
kaukolampo6a kaikissa kiinteistoissg, joissa se
on mahdollista. Tulevaisuuden p&astoihin
vaikuttavat yha niiden kohteiden kauko-
[8mmon kulutus, joissa paastotonta 1ampoa ei
voida hankkia. Paastdjen kuvaajassa vihreélla
nakyvat toteutuneet paastot vuoteen 2022
asti ja arvio tulevista paastoista siita eteen-
pain. Harmaan eri savyilla ndkyvat toimenpi-
teilld valtetyt paastot.

Asuntojen avainlukuja 2020 2021 2022
S&hko, MWh 1056 1263 1603
Lampo absoluuttinen, MWh 4113 4 457 6612
Vesi, m® 60359 61169 84787
Raportoitavien kohteiden méaara, kpl 31 24 30
Asukkaiden maaré, hlo 1193 1492 1805
Sahkon paastot, tCO, o] (0] 0
Lammaon paastot, tCO, 579 42 27
Sahkodauton latauspisteet - - 20
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Energian ominaiskulutukset Veden ominaiskulutus
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ASUNTOJEN JATTEET

LAAJAT KIERRATYSMAHDOLLISUUDET

Kohteissamme on mahdollisuudet kierrattaa
vahintdan bio-, paperi-, kartonki-, metalli-,
lasi- ja sekajatteet. Pyrimme védhentamaan
sekajatteen maaraa kartoittamalla kohteita,
joissa l6ytyy potentiaalia jatehuollon kehitta-
miseksi. Sekajatteen osuus vuonna 2022 oli
64 % kaikista jatelajeista.

KIINTEISTOJEN JATTEIDEN
RAPORTOINTIPERIAATTEET

Kerddmme ja seuraamme jatetietoja (jateja-
keet, maarat ja kasittelytapa) paikkakuntakoh-
taisestikunnallisilta jatehuoltoyhtidilta. Erityi-
sesti materiaalina kierratettyjen jakeiden
osalta (esimerkiksi paperi ja kartonki) tieto on
asuntokohteissa osittain puutteellista rapor-
tointitavoista johtuen. Vuoden 2022 osalta
jatetiedot saatiin 19 kohteesta.

356 tonnia

kokonaisajatemaara
asuntokohteissa

36 %

kierratysaste

TYOMAAJATTEET

Olimmetilaajan roolissa useassa eri rakennus-
hankkeessa vuonna 2022. Kaikista alkaneista
rakennushankkeista on keratty jatehuoltosuu-
nitelma seka valmistuneista hankkeista saatu
jatemaararaportit.

Tyomailla syntyvien jatteiden maara on merkit-
tava verrattuna kaytossa olevien kiinteistdjen
kotitalousjatteisiin. Seuraamme tydmaajat-
teiden maariad hankkeissamme ja keskuste-
lemme rakennusliikkeiden kanssa tavoista
edistda vastuullisuutta niin tydmaa-aikana
kuin suunnittelussakin.

Yhteiskuntajitteet 2021 2022
Raportoidut kohteet, kpl 15 19
Kokonaisjatemaara, t 258 356
Kierratysaste, % 40 36

Tyomaajatteet 2021 2022
Valmistuneet hankkeet 5 5
Kokonaisjatemaara
hankkeissa, t 1044 Ak
Kierratysaste, % 37 20

16

Jatejakeet

2%2%

%

5/"“ 1

11%

12% 64%

= Sekajate m Biojate = Kartonki = Paperi
= Muovi m Lasi u Metalli
Jéatteenkasittely

m Kierratys materiaalina = Poltto jatevoimalassa
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VASTUULLISUUSTEKOJA TOIMITILAKOHTEISSAMME

TURVALLISUUSKAVELYT

Toteutimme vuoden 2022 aikana yhteensa 80
turvallisuuskavelyd yhdessa palveluntuottajan
kanssa. Turvallisuuskavelyt ovat yksi tapa tehda
ennaltaehkaisevaa turvallisuusjohtamista, jonka
tarkoituksena on torjua onnettomuudet, tapa-
turmat ja lahelta piti —tilanteet seka lisata turvalli-

ENERGIANSAASTOTALKOOT JA SAHKON
SAATAVUUDEN TURVAAMINEN
Toimitilarahasto osallistui kaikissa kiinteistodis-
saan, joissa se vastaayllapidosta, valtakunnal-
liseen Astetta Alemmas -kampanjaan seka
Fingridin organisoimaan vapaaehtoiseen
sahkojarjestelman tukimenettelyyn. Molem-

HALLINNOITAVAT KIINTEISTOSALKUT

S 2 ’ . s . - L
suustietoisuutta ja yhteista vastuuta turvallisuu- LT Iy . /4 - ’ mista kampanjoista tiedotettiin vuokralaisia ja
desta. Kierroksella havainnoidaan mahdollisia ! i “"‘ ’///W"( asiaanvarauduttiin palveluntuottajien kanssa,
vaaranpaikkoja tai tulevia vaaratilanteita sek3 ] i i ’ b | "i” ¥ muun muassa nostamalla péivystysvalmiutta
tehdaan riskiarviointi. Turvallisuuskavelyt ovat N \\\\\\\\\\\\\\\ \l.'“ “‘\\N\“\'W ‘ kiinteistéhuollon osalta. Lisaksi olemme
liséksi hyva keino varmistaa turvallisuusohjeis- ) i L\ " ot s ohjeistaneet vuokralaisiamme erilliselld ener-

tuksen jalkautuminen organisaatioon. Vuoden
aikana turvallisuuskavelyissa tehtiin kaiken kaik-
kiaan 135 turvallisuushavaintoa, joiden perusteella
toteutettiinturvallisuutta parantaviatoimenpiteita.

giasaastoohjeistuksella ja kannustaneet heita
mukaan talkoisiin.

DEFIBRILLAATTORIT

Terveysturvallisuus on osa Toimitilarahaston
vastuullisuutta. Vuoden 2022 aikana
hankimme 27 kohteeseemme sydaniskureita

BREEAM IN-USE

Vuonna 2022 aloitimme systemaattisen tyon
kiinteistéjemme sertifiointien edistamiseksi. 0.0 jue
Osassa kohteitamme on rakennusaikana <od

eli defibrillaattoreita. Ennestdan laitteet
|6ytyivat jo 9:sta kiinteistostdmme. Laitteet
asennettiin joulukuussa 2022. Laitteet ovat
helppokayttoisia ja niitd voi kayttada kuka
tahansailman koulutusta. Laite opastaa kayt-
tajaa kaytonaikana. Defibrillaattorit pelastavat
ihmishenkid, kun potilaalle saadaan apua jo
ennenambulanssin tuloa paikalle. Defibrillaat-
toreiden sijainnit rakennuksissa on selkeasti
merkitty, jolloin ne l6ytyvat nopeasti hatatilan-
teessa.

haettu ympaéaristosertifikaatti, mutta téna .9.9.9.9 E

vuonna keskityimme kaytdnaikaiseen serti-
fiointiin. Vertailimme eri sertifiointityyppeja ja
paadyimme etenemaan BREEAM In-Use serti-
fioinnin kanssa. Teetimme esiselvitykset
neljddn kohteeseen, jotka edustavat salkun
kiinteistdjen eri kayttotarkoituksia. Tuloksena
kdynnistimme kyseisten kohteiden osalta
parannustoimenpiteet, ja varsinaisessa serti-
fiointiprosessissa tavoitteenamme kohteissa
on BREEAM Very Good -taso.

i'rii!!!/\‘

Hotelli Katajanokka Oy, Helsinki
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TOIMITILOJEN ENERGIA JA PAASTOT

ENERGIASEURANNALLA TEHOKKUUTTA

Mittaamme ja seuraamme kiinteistdjen kulu-
tustrendeja (sahko, lampoenergia, jadhdytys,
vesi) ja etsimme aktiivisesti keinoja energia-
tehokkuuden parantamiseksi. Toimitilojen
energiatehokkuussopimuksen (TETS) puit-
teissa tavoitteenamme on pienentda sahkon
ja lammonkulutusta yhteensa 7,5 % vuoteen
2025 mennessa. Apunamme on energia-
manageri, joka hyddyntaa tydssaan energian-
seurantapalvelumme, EnerKeyn, kulutus-
dataa seka jarjestelman Ines-tekoalya.

Vuonna 2020 alkaneen pandemian tuoman
véliaikaisen tdyden etatydsuosituksen myota
tilojen kaytén vahentyminen nakyi myods

véliaikaisesti energiakulutuksessa sdastoina.
Vuonna 2021 kayttéajien palatessa osittain
toimistoille ndkyi nousua myos energiakulutuk-
sessa. Edelleen vuonna 2022 nakyi pandemian
aiheuttamia tydskentelymuutoksia kulutuk-
sissa alkuvuoden etatydsuosituksen myota.

KULUTUSTEN LASKENTAPERIAATTEET

Kulutuslukemissa raportoidaan luvut 100 %
omistettujen kiinteistojen, joissa vastaamme
energiankulutuksesta, osalta. Kohteet, joissa
vuokralaisilla on omat energiasopimukset, on
jatetty raportoinnin ulkopuolelle. Ominaisku-
lutusten laskennassa on huomioitu kaikki
kohteet, joissa on kulutustietoa koko rapor-
tointivuoden osalta.

Toimitilojen avainlukuja 2020 2021 2022
S&hko, MWh 15026 14945 14065
Lampo absoluuttinen, M\Wh 17 053* 22320 18482
L&mpo normeerattu, MWh 20 255* 22296 19868
Kaukojaédhdytys, MWh 739 1059 952
Vesi, m? - 34479 31385
Raportoitavien kohteiden maara, kpl 29 29 27
Aurinkopaneelien tuotanto, MWh - 37 112
Ymparistosertifikaatit, kpl 2 2 2
Sahkoauton latauspisteet, kpl 1 11 11

*Lammonkulutusten osalta lukemista puuttuu yhden raportoitavan kohteen tiedot
**Vedenkulutusten osalta lukemista puuttuu yhden raportoitavan kohteen tiedot
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Energian ominaiskulutukset
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Raportoitavista kohteista 11 kohteen sdhkdnkulutukseen ja sdhkon
p&astoihin siséltyy ainoastaan kiinteistosahko.
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TOIMITILOJEN JATTEET

KIERRATYSASTE PARANEE

Kilpailutimme vuonna 2021 S-Pankki Toimitila
-rahaston jatehuoltokumppanin ja uusi
sopimus astui voimaan vuoden 2021 loppu-
puolella. Uuden sopimuksen tavoitteena on
parantaakierratysastetta sekd vahentaa seka-
jatteen maaraa. Muutoksen myota jatedatan
saatavuus ja raportointi on parantunut ja
pddsemme sen myota tehokkaammin kehitta-
maan kierratysta. Kohteissamme on mahdol-
lisuudet kierrdttda ainakin bio-, paperi-,
kartonki-, metalli-, lasi-, muovi- ja sekajatteet.

Kierratysaste nousi2021-2022 jopa 8 prosen-
tilla. Osan muutoksesta selittdad parempidatan
kattavuus. Vuoden 2022 osalta tiedot siséal-
tavat 22 kohdetta.

kokonaisajatemaara

57 %

kierratysaste

Jatelajit

2%2% 1%1%

ux @ |

39%

17%

26%

= Kartonki = Sekajate Energia = Biojate
= Metalli = Paperi Lasi = Muovi

Jatteenkasittely

17%

57%

26%

= Kierrdtys materiaalina = Poltto jatevoimalassa

HyGtykaytto energiana KOy Munkkiluodontie 44, Espoo
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KOy Kauppakeskus Pasaati, Kotka
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KAUPPAKESKUSKIINTEISTOT FEA KY

KAUPALLISIIN KIINTEISTOIHIN SIJOITTAVA
SIJOITUSYHTIO

Kauppakeskuskiinteistot FEA Ky on Keski-
nainen Eldkevakuutusyhtio limarisen ja Keski-
nainen Vakuutusyhtic Fennian omistama sijoi-
tusyhtio, joka sijoittaa padosin kaupallisiin
kiinteistdihin Suomessa, pois lukien padkau-
punkiseudun. Sijoitusyhtion hallinnoinnista
vastaa S-Pankki Kiinteistot Oy.

Vuoden 2022 lopussa sijoitusyhtio omistaa
kohteita neljalla paikkakunnalla. Merkitta-
vimmat kohteet yhtién omistuksessa ovat
Kauppakeskus Pasaati Kotkassa ja Kauppa-
keskus Lundi Porvoossa.

Sijoitusyhtio kehittaa aktiivisesti olemassa
olevia kohteitaan energiatehokkaammiksi.
Osana tata kehitysta Kauppakeskus Pasaa-
tissa ja Lundissa kaynnistyi energiamanageri
-palvelu osana uutta kiinteistdjenyllapitosopi-
musta. Tavoitteena on energiatehokkaampi
huominen seka loppukayttéjilleen viihtyi-
sammat tilat.

VASTUULLISUUDEN KEHITYSTOIMIA
VUONNA 2022

Vuoden 2022 aikana sijoitusyhtio kaynnisti
energiaremontin Kauppakeskus Pasaatissa.
Energiaremontissa ajanmukaistettiin raken-
nuksen ilmanvaihtokoneita, uusittiin yksi

lammaonjakokeskus seka talotekniikan auto-
maatiota. Hankkeen lopputuloksena raken-
nuksen lammaon- ja sdhkonkulutus laskevat
11-13%

Kauppakeskus Lundissa seka Kullasvaarantien
logistiikkakohteessa sijoitusyhtio kartoitti
energiatehokkuuden parantamisen mahdolli-
suuksiajaKullasvaarantielld myos rakennuksen
[ammitystapamuutoksen mahdollisuuksia.

Lisaksi sijoitusyhti6 osallistui valtakunnalli-
seen Astetta Alemmas -kampanjaan seka
Fingridin organisoimaan vapaaehtoiseen
sdhkojarjestelman tukimenettelyyn. Molem-
mista kampanjoista tiedotettiin vuokralaisia ja
asiaanvarauduttiin palveluntuottajien kanssa,
muun muassa nostamalla paivystysvalmiutta
kiinteistéhuollon osalta.

Vuoden 2022 sesongeissa Kauppakeskus
Pasaatissa ja Lundissa pyrittiin tukemaan
paikallisia toimijoita tarjoamalla pop up -liike-
tiloja paikallisille yhdistyksille. Liséksi Pasaa-
tissa annettiin joulusesongin aikana second
hand -toimijalle liiketila kayttéon pyrkimyk-
sena tukea kiertotaloutta.

22
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Avainlukuja 2020 2021 2022
Kiinteistovarallisuus, M€ 122,6 117,2 109,9
Kohteiden pinta-ala, m? 66729 61650 61650
Kohteiden lukumaara, kpl 6 5 5
Kayttbaste, % 83,7 841 82,3
Vuokrasopimuksia, kpl 67 65 70
S&hkd, MWh* 2636 3988 4134
Lampo absoluuttinen, MWh* 2616 5518 4017
Vesi, m3* 2075 9928 10114
Sahkodauton latauspisteet - 11 14

*Kulutuslukemat sisaltévat 3 kohteen tiedot

KOy Porvoon Lundi
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TERRIERI KIINTEISTOT KY

KIINTEISTOKEHITYSHANKKEISIIN
SIJOITTAVA VAIHTOEHTORAHASTO

Terrieri Kiinteistot Ky onammattimaisille insti-
tuutiosijoittajille suunnattu, kiinteistokehitys-
hankkeisiin sijoittava suljettu vaihtoehtora-
hasto. Rahasto aloitti toimintansa tammi-
kuussa 2019.

Rahastossijoittaa pdaasiassa sijoituskohteisiin,
joissa on odotettavissa arvonnousua kiinteis-
tokehityksen kautta. Rahaston tarkoitus on,
ettd sen myymat kiinteistot ovat arvok-
kaampia, kuin mita ne olivat ostettaessa. Kiin-
teistdja kehitetaan kaupallisella konseptilla,
suunnittelulla, vuokraamalla, rakentamalla
seka hyvalla hallinnolla ja vastuullisuudella.

Rahasto sijoittaa toimitiloihin ja kaupallisiin
kohteisiin kasvukeskuksissa. Rahaston tavoi-
tekoko on 100 miljoonaa euroa.

Kahdella rahaston kohteella on rakennusvai-
heen LEED-ymparistosertifikaattitasolla Gold.
Lisdksi yksi rakenteilla oleva kohde tullaan
sertifioimaanvastaavaantasoon.Vuonna 2021
valmistuneessa kohteessamme on maalampo
paaldhteena kiinteiston energian tuottami-
seen.

Rahastolla on kdytdssa rakentamisen aikainen
vastuullisuusohje pdaurakoitsijalle.

Avainlukuja 2021 2022
Kiinteistovarallisuus, M€ 65,3 66,6
Kohteiden pinta-ala, m? 23319 25619
Kohteiden lukumaara, kpl 6 5
Kayttoaste, % 94 99
Vuokrasopimuksia, kpl 11 12
Sahko, MWh 96 172
L&mpd, MWh 422 1084
Vesi, m3 61 800
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Hameenkatu 4, Tampere (Stockmannin kiinteisto)
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FENNIA JA HENKI-FENNIA

KESKINAINEN VAKUUTUSYHTIO FENNIA JA
VAKUUTUSOSAKEYHTIO HENKI-FENNIA
S-Pankki Kiinteistdt hallinnoi Keskinadinen
Vakuutusyhtio Fennian ja Vakuutusosakeyhtio
Henki-Fennian kiinteistosijoitussalkkuja
Fennian sijoitusorganisaation tukena. Sijoitus-
salkut sisaltavat suoria kiinteistosijoituksia,
osaomisteisia yhteissijoituskiinteistdja seka
epasuoria kiinteistorahastosijoituksia.

Vuonna 2022 Fennianja Henki-Fennian suorien
kiinteistosijoitusten normeerattu kokonais-
energiankulutus nousi hieman johtuen kohde-
muutoksista salkussa. Kaikki sahkdnhankinta
toteutui pohjoismaisenatuulisdhkéna. Vuoden
2022 aikana suorille kiinteistdsijoituskohteille
teetettiin myos vaihtoehtoisten energialah-
teiden selvitykset seka selvitettiin séhkdau-

tojen latauspisteiden lisddmismahdollisuuksia.

Salkkujen suorista kiinteistosijoituksista ja
yhteissijoituksista yksi kohde on varustettu
rakennusajan ymparistésertifikaatilla. Suorille
kiinteistosijoituskohteille on laadittu vuoden
2022 aikana sertifiointien tiekartta, jonka
mukaisessa jarjestyksesséa kohteille aletaan
hakea kaytonaikaisia sertifikaatteja.

Lisaksisijoitussalkut osallistuivat kaikissa kiin-
teistdissdan, joissa ne vastaavat yllapidosta,
valtakunnalliseen Astetta Alemmas -kampan-
jaan seka Fingridin organisoimaan vapaaehtoi-
seen sahkojarjestelman tukimenettelyyn ja
osallistuivat siten energiansaastdtalkoisiin ja
sahkdn saatavuuden turvaamiseen. Molem-
mista kampanjoista tiedotettiin vuokralaisia ja

Avainlukuja 2020 2021 2022
Kohteiden pinta-ala, m? 125 461 99 093 81721
Egglzﬁie?c;] lukumaara, kpl (kiinteistot, tontit ja 29 17 14
Vuokrasopimuksia, kpl 114 107 70
S&hko, MWh 5089 4710 8240
Lampd absoluuttinen, MWh 7331 9236 9691
Vesi, m? - 10496 12525
Jatemaara, t 82 75 477
Kierratysaste, % L4 45 64
Sahkodauton latauspisteet, kpl 2 14 24

asiaanvarauduttiin palveluntuottajien kanssa,
muun muassa nostamalla paivystysvalmiutta
kiinteistéhuollon osalta. Kohdekannassa
tapahtuneet muutokset selittavat muutokset
jatemaarissa seka energiakulutuksessa.

Energian ominaiskulutukset
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Raportoitavista kohteista yhden kohteen sédhkodnkulutukseen ja
sahkon paastoihin sisaltyy ainoastaan kiinteistosahko.
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S-PANKKI METSA
ERIKOISSIJOITUSRA

Metsakiinteisto Karkkilassa




JOHDANTO

KIINTEISTOVARAINHOITO

S-PANKKI METSA ERIKOISSIJOITUSRAHASTO

Heti toiminnan alusta alkaen rahasto on
pyrkinyt hyddyntamaan jatkuvan kasvatuksen
metodeja sekd sertifioimaan metsansa
PEFC™-ja FSC®-standardien piiriin. Metsaser-
tifikaateilla pystytdan osoittamaan, etta
rahasto hoitaa metsidnsa kestévan metsan-
hoidon periaatteita noudattaen ja luonnon
monimuotoisuutta yllapitaen.

Vuodesta 2020 alkaen kaikki rahaston
Suomessa sijaitsevat metsat on auditoitu ja
siirretty tuplasertifiointiin, eli metsat sertifioi-
daan niin PEFC- kuin FSC-standardeihin*.
Sertifiointien kautta metsiimme kohdistuu
vuosittain riippumattoman arvioijan suorit-
tama tarkastus. Auditoinneilla varmennetaan
metsédssa tehtavien toimenpiteiden vastuulli-
suus.

Vastuullisuus pitaa sisalladn muutakin kuin
kestavan jaluonnon monimuotoisuutta yllapi-
tavan metsanhoidon. Vastuullisuus tarkoittaa
myos metsien monikayton, paikallisvaeston ja
liiketoiminnan huomioimista. Rahasto pyrkiikin
metsénhoidollisissa toimissa huomioimaan
virkistysarvot, kuten marjastuksen, metsas-
tyksen ja jokamiehen oikeuksiin kuuluvat
toimet. Paikallisvaestda ja luontomatkailuliike-
toimintaa olemme huomioineet muun muassa
metsastys- ja virkistysalueiden vuokraami-

sella. Metsdmaista on suojeltua alaa noin 10 %
ja lisdksi muiden luonnon monimuotoisuutta
edistévien toimenpiteiden (kuten aukoton
hakkuu) piirissé 4 %.

Suomen laajat metsaalueet soveltuvat myos
vihredn energian tuotantoon ilman etta
metsien hoidolliset toimet karsivat. Olem-
mekin tehneet useita esisopimuksia tuuli-
voiman tuotantoyhtididen kanssa ja nain pyrki-
neet kasvattamaan Suomen mahdollisuuksia
paasta hiilineutraaliuteen suunnitellussa
ajassa. Samalla mahdollistamme uusien
tyopaikkojen synnyn maakuntiin.

*Lisenssinumerot FSC: FSC-C1097560, FSC-C148938

10 %

suojeltua tai metsakayton
ulkopuolella

L%

muun erityiskasitelyn piirissa
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Avainlukuja 2020 2021 2022
Metsékiinteistdja Suomessa, kpl 153 260 429
Metsda Suomessa, ha 18891 24056 30848
Metsékiinteistdja Virossa, kpl 321 397 397
Metsaa Virossa, ha 2452 3070 3070
mfé%in pystypuuston hiilivarasto vuoden alussa, _ 185 207
Metsén vuotuinen hiilitase tCO, - 90600 13118
Keskimaarainen vuotuinen metsan hiilinielu _ 40 _02
Suomessa, tCO,/ha/vuosi ’ :
Keskimaarainen vuotuinen hiilivaikutus Suomessa, ~ 52 17

tCO,/ha/vuosi

Metséakiinteistd Lohjan Hirsiviita
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S-PANKKI UUDISTAVA MAATALOUS ERIKOISSIJOITUSRAHASTO

S-Pankki Uudistava Maatalous Erikoissijoitusra-
hastosijoittaavaransa paaasiallisestiSuomessa
sijaitseviin peltokiinteistdihin, jotka hankitaan
rahaston ja maatalousyrittajan perustamalle
yhteisyritykselle. Edellytyksena sijoitukselle ja
yhteistyolle on, etta yrittaja toteuttaa peltovil-
jelyssa uudistavan maatalouden periaatteiden
mukaisia toimenpiteita.

Uudistavan maatalouden toimenpiteilla paran-
netaan maaperan hyvinvointiajaluodaan edel-
lytyksetsille, etta pellonviljely sitoo hiilta ilma-
keh&sta sen sijaan, ettd se vapauttaisi sita.
Samalla toimenpiteet pienentavat maata-
louden herkkyytté ilmastonmuutoksen vaiku-
tuksille. Toteutettavia toimenpiteita voivat olla
muun muassa maan kasvukunnon ja vesitalo-
uden parantaminen, muokkauksen vahenta-
minen, typensitojakasvien viljely, viljelykierron
monipuolistaminen ja kierratysravinteiden
hyddyntaminen.

Rahaston toiminta alkoivuoden 2022 alussa ja
ensimmaiset sijoitukset peltokiinteistoihin
tehtiin kesdkuussa 2022. Toiminta onsiisvasta
aivan alkuvaiheessa. Kohdetiloille on laadittu
viljelyohjelma, joka tédhtéa toiminnan jatkuvaan
kehittdmiseen uudistavan maatalouden peri-
aatteiden mukaisesti. Perusedellytys on, etta
tiloilla toteutetaan laajapohjaista viljelykiertoa,

mika onyksiuudistavan viljelyn peruselement-
teja.

Maaperaan sitoutuvan hiilen mittaamiseen ei
ole vield soveltuvaa mittausmenetelmaa.
Taman takia seuranta perustuu alkuvaiheessa
uudistavan maatalouden periaatteiden
mukaisten toimenpiteiden toteuttamisen
seurantaan. Vuoden 2023 aikana pyritdan
mallintamaan toimenpiteiden vaikutus viljely-
toiminnan hiilijalanjalkeen eli toimenpiteiden
ilmastovaikutus. Mittaustekniikoiden kehit-
tyesséd rahasto hyddyntda uusia ratkaisuja
hiilen sitoutumisen maarittamisessa.

283 hehtaaria

peltomaata

30 %

peltoalasta luomutuotantoa
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Avainlukuja 2022
Hankittua peltomaata, ha 283
Tilakokonaisuuksia, kpl 2
Yrittajakumppaneita, kpl 3
Yrittdjien operoima kokonaispinta-ala, ha 583
Luomutuotannon peltoala, % 30
Kierratys- tai biopohjaisesti lannoitettua peltoalaa, % 100
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