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KIINTEISTOVARAINHOITO
S-PANKISSA

J7 PANKKI



Kiinteistovarainhoidossamme tyoskentelee yhteensa 25 asiantuntijan
organisaatio, joka hallinnoi yli 2 miljardin euron kiinteistovarallisuutta.




KIINTEISTOVARAINHOITO S-PANKISSA

« Vaihtoehtoisten sijoitustemme ytimen muodostaa
kiinteistdvarainhoito, jossa hallinnoitava
varallisuus on noin 2,1 miljardia euroa.

« Kiinteistovarainhoitoon kuuluvat
kiinteistorahastot seka yhteissijoitusten ja
kiinteistOsijoitussalkkujen hallinnointi.

» Kiinteistorahastoihimme kuuluu 6 erikois-
sijoitusrahastoa seka 3 ky-muotoista rahastoa.

« Historiallisesti kiinteistérahastot ovat tarjonneet
vakaata arvonkehitysta, inflaatiosuojaa seka
matalaa korrelaatiota osakemarkkinaan.

+ Kiinteistotuotteet tarjoavat
sijoitusmahdollisuuden niin henkilo-, Private
Banking- kuin my®&s instituutioasiakkaille.

Luvut 30.6.2023 mennessa.

228

asunto- ja
toimitilatonttia

526 000 m°

vuokrattavaa pinta-alaa

Hallinnoitava

25 Kiinteistévarallisuus Vi
2 1 mrd. € 2 600

asuntoa

asiantuntijan
organisaatio

34 000 58

toimitilakiinteistoa

J7 PANKKI

hehtaaria metsaa
ja peltoa
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KIINTEISTORAHASTOJEMME SIJOITUKSET NOIN 1,7 MILJARDIA €

8 M€

S-Pankki
Uudistava
Maatalous,
2021

125 M€

FIM Tonttirahasto |
Ky,
2015

569 ME 379 M€

2014 S-Pankki Toimitila ESR,
2013

50 M€

Terrieri
Kiinteistot Ky,

2019

87 M€

FIM Vuokratontti S-Pankki
Ky, Tontti ESR,
2018 2017

Luvut 30.6.2023 mennessa. Tdma on mainos. Tutustu ennen sijoituspadatoksen tekemista rahaston avaintietoesitteeseen.

215 M€

S-Pankki Metsa ESR,
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SUURIMMAT KIINTEISTOSIJOITTAJAT SUOMESSA TOP 30

SUORIEN KIINTEISTOSIJOITUSTEN MARKKINA-ARVO VUODEN 2022 LOPUSSA

Kojamo Oyj

SATO Oyj

Keskinainen Elakevakuutusyhti6 limarinen
eQ Kiinteistérahastot

Keskindinen tydelakevakuutusyhtié Varma
LahiTapiola

OP Kiinteistosijoitus Oy

Keva

Sponda Oy (Polar Bidco)*

Keskindinen Tyo6eldkevakuutusyhtio Elo
S-Pankki Kiinteistovarainhoito

NREP

Citycon Oyj

AB Sagax

CapMan Real Estate

. Antilooppi
Alandsbanken Rahastoyhtio Oy

Hemsé

Cibus Nordic Real Estate AB

Avara Oy

Technopolis Holding Oyj (Kildare Partners)
Evlin kiinteistérahastot

Joo Group Oy

Nordea Life

AXA IM - Real Assets*

Hoivatilat Oyj (Aedifica)

SBB Norden

Logicor*

DWS Real Estate

Sampo-konserni ja rahastot

(0] 1 2 3 4 5 6 7 8 9 mrd€
o Institutionaaliset sijoittajat m Listatut kiinteistosijoitusyhtiot m Listaamattomat kiinteistosijoitusyhtiot

m Kiinteistorahastomanagerit m Ulkomaiset sijoittajat

Lahde: KTl (kysely sijoittaijille, lehdistttiedotteet, vuosikertomukset). * KTl:n arvio. g pAN KKI
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RAHASTON
PERUSTIEDOT
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S-PANKKI KIINTEISTOVARAINHOITO

Kiinteistorahastoihin sijoittava erikoissijoitusrahasto
TIETOA RAHASTOSTA

Rahaston varat sijoitetaan paaasiallisesti S-Pankki
Rahastoyhtion hallinnoimiin kiinteistoerikois-

Sijoitusstrategia sijoitusrahastoihin. Lisdksi rahasto voi tehda sijoituksia
muihin vaihtoehtorahastojen osuuksiin.

Sijoittajien oma padaoma 5M€

Vuotuinen tuottotavoite 4-6%

Tuotto alusta (15.9.22 alkaen) -0,71%-+0,80 %

Hallinnointipalkkio A-sarja 2,20 %, B-sarjal,/0 % ja C-sarjal,0%

Tuotonjako C-sarjalla tuotto-o_suussarjfa, jonka vuotuinen

tuotonjakotavoite 4 %
Osuudenomistajia 838 kpl

Rahastonhoitajan terveiset — Miksi sijoittaa?

S-Pankki Kiinteistdvarainhoito -erikoissijoitusrahasto hajauttaa varansa markkinatilanteen ja
salkunhoidon ndkemyksen mukaan paaasiassa toisiin kiinteistorahastoihin, jotka sijoittavat
muun muassa asuntoihin, toimitiloihin, tontteihin, metsaan seka peltoihin. Rahasto sopii
sijoittajalle, joka tavoittelee tasaista tuottoa.

Luvut 30.12.2023 mennessa. *kulujen jalkeen. TAma on mainos. Tuottotavoite ei ole tae tulevasta tuotosta.
Tutustu ennensijoituspddtdksen tekemista rahaston avaintietoesitteeseen.
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S-PANKKI KIINTEISTOVARAINHOITO ERIKOISSIJOITUSRAHASTO

Tehokas reaaliomaisuushajautus asunto-, toimitila-, tontti-, metsa- ja peltosijoituksilla

» S-PankkiKiinteistovarainhoito on erikoissijoitusrahasto, joka allokoi varansa ensisijaisesti S-Pankin hallinnoimiin
kiinteistorahastoihin. Rakenteena on rahastojen rahasto eli Fund of Funds.

« Hyotyna kokenut, vakavarainen ja ammattitaitoinen varainhoitaja tekemassa sijoitus- ja allokaatiopdatoksia.

« Tuo kustannustehokkuutta ja lapinakyvyytta: S-Pankki-konsernin hallinnoimien rahastojen perimat hallinnointi-,
merkinta- ja tuottosidonnaiset palkkiot palautetaan tdysimaaraisesti rahastolle tai niita ei perita ollenkaan.

» Lisaksirahasto voisijoittaa REIT- ja ETF-rahastoihin Euroopassa seka tehda sijoituksia korkorahastoihin. Nailla sijoituksilla
hallitaan rahaston likviditeettia.

« Rahaston pitkan aikavalin vuotuinen tuotto-odotus on 4-6 %. Rahaston tuotto muodostuu ensisijaisesti kohderahastojen
kiinteistOsijoitusten nettotuotoista seka sijoituskiinteistdjen mahdollisesta arvonnoususta.

« Rahasto voi kdyttida luottoa ainoastaan erityisesté syysti ja valiaikaisesti enintdan 30 % rahaston varojen nettoarvosta (NAV).

« Rahasto on tarkoitettu pitkajanteiseen sijoittamiseen ja sen suositeltu sijoitusaika on 5 vuotta. Rahasto sopii sijoittajalle, joka
tavoittelee korkosijoituksia korkeampaa hajautettua tuottoa osakemarkkinoita alhaisemmalla riskilla.

J7 PANKKI
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S-PANKKI KIINTEISTOVARAINHOITO -RAHASTON PERUSTIEDOT

A-sarja (kasvu) B-sarja (kasvu) C-sarja (kasvu) C-sarja (tuotto)
Minimisijoitus 200€ 100000€ 1000000€ 1000000€
Vuotuinen hallinnointipalkkio (omasta padaomasta) 2,20% 1,70% 1,0% 1,0%
Juoksevat kulut (sisaltaa hallinnointipalkkion, arvio) 2,20% 1,70% 1,00 % 1,00 %
Merkintapalkkio 2,00% 1,00% 0% 0%

5%, jos omistusaika < 2 vuotta
4%, jos omistusaika = 2 vuosi ja <3 vuotta
Lunastuspalkkio sijoitusajan mukaan* 3%, jos omistusaika = 3 vuosija<4vuotta
2 %, jos omistusaika = 4 vuosi ja < 5vuotta
1% jos omistusaika = 5 vuotta

Suositeltu sijoitusaika Vahintdan 5 vuotta
Tuotteen riskiluokka 6/7 (tarkemmat tiedot avaintietoesitteessa)

Merkinnat kuukauden 15. pankkipaiva. Lunastukset 2 kertaa vuodessa maalis -ja syyskuun 15. pankkipaiva.
Merkinnat ja lunastukset Aja B osuussarjojen lunastustoimeksiannot toimitettava viimeistadan 3 kuukautta ennen lunastuspaivaa.
C-osuussarjan lunastusilmoitukset toimitettava viimeistaan 6 kuukautta ennen lunastuspaivaa.

Tuottosidonnainen palkkio** Tuottosidonnainen palkkio 15 % yli 5 % tuotosta
Tuotto-osuussarjan (C-sarja) vuotuinen tuotonjakotavoite on 4 %. *Lunastuspalkkio tilitetdan tdysimaaraisena rahastolle. **Tuottosidonnaisen palkkion veloittamisessa pAN KKI
rahasto seuraa niin kutsuttua High Water Mark -periaatetta.
1 27.2.2024 S-PANKKI KIINTEISTOVARAINHOITO



RAHASTON ALLOKAATIO

NEUTRAALITILANTEESSA*
 Rahasto hajauttaa varansa markkinatilanteen ja Prosenttia
salkunhoidon ndkemyksen mukaan parhaan riski- :
. . .. . . S-Pankki Asunto 10-20 %
tuottopotentiaalin omaaviin kohteisiin.
S-Pankki Toimitila 10-15%
« Salkunhoito voi muuttaa ja optimoida S-Pankki Metsi 5-15%
reaaliomaisuusluokkien painoa markkinatilanteen S-Pankki Tontti 30-40%
ja rahaston saantdjen mukaisesti.
S-Pankki Uudistava Maatalous 5-10%
» Sijoitukset voivat olla tilapaisesti myds osittain tai Osakkeet, REIT:it ja ETF:t 10-15%
kokonaan korkosijoituksissa seka kateisena. (Kiinteistsektori)
Kateinen ja korkosijoitukset 1-15%

* Tavoiteallokaatiosta voidaan poiketa huomattavastikin sdantéjen sallimissa rajoissa, johtuen esimerkiksi markkinatilanteesta, pddomavirroista ja sijoituskohteena

olevien tuotteiden merkinta -ja lunastusajankohdista. **Kiinteistdsektoriin sijoittavat g pAN KKI
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RAHASTON OLEELLISET SIJOITUSRAJOITUKSET

Rahaston varoista on sijoitettava vahintaan 20 % sellaisiin
kohteisiin, joissa on kalenterivuodessa vahintdan nelja
lunastuspaivaa.

Rahaston varoista voidaan sijoittaa enintdan 20 % harvemmin
kuin kerran vuodessa auki oleviin sijoituskohteisiin.

Rahaston varoista on sijoitettava neutraalitilanteessa vahintaan
50 % vaihtoehtorahastojen hoitajista annetussa laissa
tarkoitettujen paaasiallisesti kiinteistdihin tai
kiinteistoarvopapereihin sijoittavien suomalaisten tai vastaavalla
periaatteella toimivien toiseen ETA-valtioon tai kolmanteen
maahan sijoittuneiden vaihtoehtorahastojen ja
erikoissijoitusrahastojen osuuksiin. Lisdksi Rahaston on
sijoitettava vahintaan neljaan eri edella tarkoitettuun kohteeseen
ja samaan kohteeseen voidaan sijoittaa korkeintaan 40 %
Rahaston varoista.

Rahaston varoista voidaan sijoittaa enintdan 10 % joko suoraan tai
valillisesti sellaisiin yhteista sijoitustoimintaa harjoittavien
yhtididen osuuksiin tai osakkeisiin, jotka liittyvat kiinteistosijoitus-
, kiinteistokehitys- tai kiinteistérahoitustoimintaan tai
kommandiittiyhtié -muotoiseen kiinteistdéyhtidon.

» Rahastonvaroista voidaan sijoittaa neutraalitilanteessa enintaan
50 % alla lueteltuihin kohteisiin:

Sellaisten paasaantoisesti kiinteistdalalla toimivien
yvhtididen arvopapereihin, jotka ovat ETA-valtiossa
kaupankaynnin kohteena joko sdannellylld markkinalla tai
monenkeskisessd kaupankayntijarjestelmassa. Sijoituksia
voidaan tehda myos sellaisiin arvopapereihin, joiden
liikkeeseenlaskuehdoissa on sitouduttu saattamaan ne
kaupankaynnin kohteeksi yhden vuoden kuluessa niiden
lilkkeeseenlaskusta edelld tdssd kohdassa mainitussa
vaihdantajarjestelmassa edellyttaen, ettd kaupankaynti voi
kaikella todennakoisyydella alkaa viimeistdan sanotun ajan
kuluttua.

Suomessa tai muussa ETA-valtiossa toimiluvan saaneiden ja
kotivaltionsa lainsdaddanndn perusteella
sijoitusrahastodirektiivin edellytykset tayttavien
sijoitusrahastojen, yhteissijoitusyritysten tai vaihtoehtoisten
sijoitusrahastojen hoitajista annetun direktiivin edellytykset
tayttavien vaihtoehtorahastojen osuuksiin, jotka ovat ETA-
valtiossa kaupankaynnin kohteena joko sdannellylla

markkinalla tai monenkeskisessa

kaupankayntijarjestelmassa (ETF).

27.2.2024
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MIKSI SIJOITTAA?

Valmis
reaaliomaisuussalkku

S-Pankilla hallinnoinnissaan 5 eri
kiinteistderikoissijoitusrahastoa.

Ammattilaiset hoitavat
allokaatiopaatokset

Taktiset allokaatiopaatokset hoitaa
tehokkaasti ammattitaitoinen ja
kokenut tiimi.

Pieni
minimisijoitussumma
200 € minimisijoitussummalla
mukaan rahastoon.

Hyva
tuottotaso

Kiinteistosijoitusten tarjoamat
tuotto-riskitasot houkuttelevia.

Maltillinen
arvonvaihtelu

Kiinteistdjen arvonvaihtelu
historiallisesti maltillisempi

verrattuna muihin omaisuusluokkiin.

Kiinni suursijoittajien
etuihin

Rahaston tarjoaa suursijoittajien
sijoitusmahdollisuudet ja edut.

Historiallinen tuotto ei ole tae tulevasta. Tuotto voi jAdda saamatta ja sijoitetun padoman voi jopa menettaa.

Hajautushyotya
salkkuun

Kiinteistoilla historiallisesti matala
korrelaatio osakemarkkinaan.

Verotehokas ja
likvidi sijoitus
Rahasto verovapaa yhteiso.

Merkinnat kuukausittain ja
lunastukset puolivuosittain.

Tehokasta
inflaatiosuojaa

Perinteisesti kiinteistot tarjonneet
tehokasta inflaatiosuojaa.

27.2.2024
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KOHDERAHASTOT
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S-PANKKI ASUNTO

Kiinni kaupungistumisen megatrendiin
TIETOA RAHASTOSTA

Sijoitusstrategia Pienet asunnot kasvukeskuksissa

Asuntojen lukumaara 2514 kpl, kannan keski-ika alle 5 vuotta

Sijoittajien oma padoma 331,6 M€
Sijoitusten markkina-arvo 538 M€
Vuotuinen tuottotavoite* 4-6%

Vuotuinen tuotto alusta* A-sarja 4,38 %, C-sarja 5,32 %

Hallinnointipalkkio A-sarjal,9%,C-sarjal%
Tuotonjako Vahintaan 75 % vuosittaisesta tuloksesta

Osuudenomistajia 14 340 kpl

Rahastonhoitajan terveiset — Miksi sijoittaa?

Turvallinen ja vaivaton tapa sijoittaa laadukkaaseen asuntosalkkuun; rahaston omistuksista
noin 26 % sijaitsee Helsingin T66l6ssa ja noin 88 % Paakaupunkiseudun, Tampereen ja Turun
talousalueilla.

Luvut 30.12.2023 mennessa. *kulujen jalkeen. Tama on mainos. Historiallinen tuotto tai tuottotavoite ei ole tae

tulevasta tuotosta. Tutustu ennen sijoituspdatoksen tekemistéa rahaston avaintietoesitteeseen.
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S-PANKKI TOIMITILA

Kassavirtatuottoa hajautetusta toimitilasalkusta
TIETOA RAHASTOSTA

Sijoitusstrategia Toimitilakiinteistot Suomessa
Kiinteistojen lukumaara 32 toimitilakiinteistoa
Sijoittajien oma paaoma 2253 M€

Sijoitusten markkina-arvo 350,1 M€

Vuotuinen tuottotavoite* 6%

Vuotuinen tuotto alusta* C-sarjab,34%
Hallinnointipalkkio ** A-sarja 1,43 %, B-sarja 1,25 %, C-sarja 0,80 %
Tuotonjako Vahintdan 75 % vuosittaisesta tuloksesta
Osuudenomistajia 1494 kpl

Rahastonhoitajan terveiset — Miksi sijoittaa?

Salkku on hyvin hajautettu vuokralaisten (202kpl), toimialojen ja alueiden osalta. Kiinteistoista

57 % sijaitsee paadkaupunkiseudulla ja vuokrasopimusten keskimaardinen maturiteetti on noin 4,5
vuotta. Vuodelta 2022 rahasto on jakanut ulos noin 5,3 % kassavirtatuoton ja vuokrakassavirta on
jatkunut vakaana. Rahaston vuokrausaste talla hetkelld on 89,7 %.

Luvut 30.12.2023 mennessa. *kulujen jalkeen. **hallinnointipalkkio rahaston GAV-arvosta. T&ma on mainos.
Historiallinen tuotto tai tuottotavoite ei ole tae tulevasta tuotosta. Tutustu ennen sijoituspaatoksen tekemista
rahaston avaintietoesitteeseen.
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S-PANKKI METSA

Vaivaton tapa ryhtya metsanomistajaksi
TIETOA RAHASTOSTA

Sijoitusstrategia Metsatilat Suomesta ja Baltiasta
Metsdomistus 33500 ha, metsien keski-ika 51 vuotta
Sijoittajien oma paaoma 240 M€

Sijoitusten markkina-arvo 223 M€

Vuotuinen tuottotavoite* 35%

Vuotuinen tuotto alusta* C-sarja 9,43 %
Hallinnointipalkkio A-sarjal,5%,C-sarjal%
Tuotonjako Vahintaan 75 % vuosittaisesta tuloksesta
Osuudenomistajia 17 000 kpl

Rahastonhoitajan terveiset — Miksi sijoittaa?

Megatrendit tukevat niin kartongin, pehmopaperin kuin sahatavarankin kysynt&a ja uudet
tehdashankkeet lisdavat rahaston metsien hakkuutuloja. Rahaston metsid hoidetaan
luontoarvoja kunnioittaen ja rahaston Suomessa sijaitsevista metsista 1ahes 100 % onkin FSC®- ja
PEFC-sertifioitu.

Luvut 30.12.2023 mennessa. *kulujen jélkeen. TAma on mainos. Historiallinen tuotto tai tuottotavoite ei ole tae
tulevasta tuotosta. Tutustu ennen sijoituspaatoksen tekemistéa rahaston avaintietoesitteeseen.
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S-PANKKI TONTTI

Vakaata vuokratuottoa pitkaaikaisista sopimuksista
TIETOA RAHASTOSTA

5N
R
'R
N
B
§'

Sijoitusstrategia Toimitila- ja asuintontit Suomessa
Kiinteistojen lukumaara 74 toimitila- ja asuinkiinteistoa
Sijoittajien oma paaoma 149,6 M€

Sijoitusten markkina-arvo 178 M€

Vuotuinen tuottotavoite* 5%

Vuotuinen tuotto alusta* 5,8 % C-sarja (instituutio-sarja)
Hallinnointipalkkio A-sarja 1,20 %, B-sarja 0,80 %, C-sarja 0,50 %
Tuotonjako Vahintdan 75 % vuosittaisesta tuloksesta
Osuudenomistajia 2630 kpl

Rahastonhoitajan terveiset — Miksi sijoittaa?

Rahasto tuottaa pitkdaikaista, ennakoitavaa ja vakaata kassavirtaperusteista tuottoa. Siten se
sopii hyvin hajautetun salkun ankkurisijoitukseksi tuomaan vakautta ja madaltamaan salkun
riskitasoa. Rahaston salkku on ainutlaatuinen yhdistelma Suomessa sijaitsevia toimitila- ja
asuintontteja. Kiinteistot on vuokrattu pitkilld 50-100 vuoden maanvuokrasopimuksilla ja
sijoituksista noin 60 % sijaitsee paakaupunkiseudulla.

Luvut 30.12.2023 mennessa. *kulujen jélkeen. TAma on mainos. Historiallinen tuotto tai tuottotavoite ei ole tae
tulevasta tuotosta. Tutustu ennen sijoituspaatoksen tekemistéa rahaston avaintietoesitteeseen.
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S-PANKKI UUDISTAVA MAATALOUS

Maataloudesta tuottava osa ymparistoratkaisua
TIETOA RAHASTOSTA

Rahasto sijoittaa varoja peltomaan hankintaan.
Sijoitusstrategia Tuotot tulevat seka hankitun peltomaan tuotannosta
ettd peltomaan arvonnoususta.

Jatkuvasti auki oleva erikoissijoitusrahasto, jossa
Rahaston toimintamalli merkinnat vuosineljanneksittdin ja lunastukset
puolivuosittain.

Maatalousliiketoiminnan ymparisto- ja

Vaikuttavuusteemat ilmastovaikutukset sekd suomalainen ruokahuolto

Vuotuinen tuottotavoite 4-7 %

Tuotto alusta (15.12.21 alkaen)* C-sarjal,30%
Hallinnointipalkkio A-sarja 1,9 %, B-sarjal,5 %, C-sarjal,0%
Tuotonjako Vahintaan 75 % vuosittaisesta tuloksesta tilikauden

voitosta pl. realisoitumattomat arvonmuutokset

Osuudenomistajia 1342 kpl

Rahastonhoitajan terveiset — Miksi sijoittaa?

Rahasto tuo sijoittajille mahdollisuuden sijoittaa suomalaisen maatalouden uudistamiseen.
Rahallisen tuoton lisdksi rahaston tavoitteena on tehda maataloudesta osa Suomen
ilmastoratkaisua ja parantaa kotimaisen ruoantuotannon omavaraisuutta.

Luvut 30.12.2023 mennessa. *kulujen jélkeen. Tdma on mainos. Tuottotavoite ei ole tae tulevasta tuotosta.
Tutustu ennensijoituspéaatdksen tekemista rahaston avaintietoesitteeseen.
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RISKIT
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S-PANKKI KIINTEISTOVARAINHOITO .
ERIKOISSIJOITUSRAHASTOON LITTYVIA RISKEJA

Téssa osiossa kuvataan keskeisimpia S-Pankki Kiinteistévaranhoito Erikoissijoitusrahastoon liittyvia riskeja. Tdma ei ole kattava selvitys kaikista mahdollisista riskitekijoista, eivatka

alla luetellut riskit ole tarkeysjarjestyksessa.

Rahasto sopii sellaisille sijoittajille, joilla on riittava kokemus ja tieto arvioida itse kyseisen sijoituksen riskit ja joiden sijoituspdamaara on yhteensopiva tuotteen riskin, sijoitusajan ja
muiden ominaisuuksien kanssa. Sijoittajan tulee ottaa huomioon oma taloudellinen asemansa arvioidessaan, miten sijoitustuote soveltuu hanelle. Sijoittajalla on oltava riittavat

resurssit kantaa sijoituksen mahdollisesti aiheuttamat tappiot.

Arvopaperimarkkinoilla sijoittamiseen liittyy aina riskeja ja sijoittaja vastaa itse omien sijoituspaatostensa taloudellisista seuraamuksista. Sijoittajan tulisi tasta syysta aina ennen
sijoituspaatoksen tekemistd tutustua huolellisesti kyseessa olevan tuotteen markkinointimateriaaliin, avaintietoesitteeseen ja muuhun saatavilla olevaa materiaaliin. Lisatietoja
rikseista saat henkilokohtaiselta yhteyshenkil6ltasi tai varallisuudenhoidon asiakaspalvelusta.

Kiinteistojen arvonkehitys

Suurin yksittdinen rahasto-osuuden arvoon lyhyelld aikavalilld vaikuttava tekija on
asuntojen ja kiinteistdjen arvonkehitys. Markkinoiden likviditeetin muutoksilla voi olla
myos huomattava vaikutus sijoitusten tuottoon, ja arvoon vaikuttaa myds vuokratuottojen
kehitys, vuokrausaste, yleinen korkotaso ja kiinteistdjen yllapidon kustannus seka
omistetuissa kohteissa tehtyjen remonttien kustannus. Metséakiinteistéjen suurin
yksittdinen rahasto-osuuden arvoon Iyhyelld aikavalilla vaikuttava tekija on
metsakiinteistdjen arvonkehitys.

Kohderiski

Kohderiskissd omaisuuserdn arvo alenee merkittavasti, silld rahaston kiinteistokohteen
ominaisuudet heikkenevat. Kohderiski kuuluu tyypillisesti kiinteistosijoittamiseen.
Vuokraustoimintaan liittyy riski rahaston omistamien kohteiden véliaikaisesta, pysyvasta
tai muutoin yllattavasta vajaakayton esiintymisesta.

Ei takausta tai vakuutta

Rahastoon tehdyille sijoituksille ei ole annettu takausta tai muuta vakuutta. Rahastoon
sijoituksensa tekevalla sijoittajalla on riski siit3, etta sijoittaja voi menettaa sijoittamansa
padoman kokonaan tai osittain.

Likviditeettiriski

Mikali suuri maara sijoittajia lunastaa rahasto-osuutensa samanaikaisesti, voi rahasto
joutua realisoimaan suuren osan sijoituksistaan lyhyessa ajassa, mikad saattaa vaikuttaa
sijoituksista saatavaan myyntituloon ja siten rahasto osuuden arvoon. Markkinoiden
likviditeetin muutoksilla voi olla myds huomattava vaikutus sijoitusten tuottoon, ja arvoon
vaikuttaa myos puun hakkuutuotto, yleinen korkotaso ja metsanhoidon kustannukset.
Mikali suuri maara sijoittajia lunastaa rahasto-osuutensa samanaikaisesti, voi rahasto
joutua realisoimaan suuren osan sijoituksistaan lyhyessa ajassa, mika saattaa vaikuttaa
sijoituksista saatavaan myyntituloon ja siten rahasto-osuuden arvoon.

Rahoitusriski
Riski rahaston rahoitustilanteen heikkenemisesta taikka vieraan padomanehtoisen
rahoituksen saatavuuden taikka hinnan muutoksista.

Vastapuoliriski

Rahastoon kohdistuva tappioriski, joka johtuu siita, ettd liiketoimen vastapuoli saattaa
laiminlyoda velvoitteensa. Hallitaan toimimalla muun muassa sijoittamisen, rahoituksen ja
vakuuttamisen osalta tunnettujen, hyvdmaineisten ja vakavaraisten vastapuolten kanssa.
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TARKEAA TIETOA

Tassa materiaalissa esitetyt tiedot ovat luonteeltaan informatiivisia, eika niita tule pitaa kehotuksena yksittaista rahoitusvalinetta koskevien liiketoimien
toteuttamiseen.

Tama materiaali ei ole sijoituspalvelulain mukainen sijoitustutkimus, vaan S-Pankki-konsernin valmistamaa markkinointiaineistoa, eika taman
materiaalin valmistamiseen siten sovelleta sijoitustutkimuksen riippumattomuutta koskevia sdanndksia ja tahan saantelyyn sisaltyvia
kaupankayntirajoituksia. Taman materiaalin mukaiset tiedot eivat ole myoskaan sijoituspalvelulain mukaista sijoitusneuvontaa. Materiaalin laatija ei
vastaa toimenpiteista, jotka on tehty taman materiaalin perusteella.

Sijoituspalvelulain edellyttamat tiedot palveluntarjoajasta, kuluttajansuojalain mukaiset etamyyntia koskevat tiedot seka rahoitusvalineisiin liittyvia
riskeja koskevat kuvaukset ovat saatavilla osoitteessa www.s-pankki.fi.

Tata katsausta tai sen kopioita ei saa levittaa Yhdysvaltoihin tai muihin vastaavanlaisten rajoitusten alaisiin maihin. Raportin levittdminen Yhdysvalloissa
tai muissa vastaavanlaisten rajoitusten alaisissa maissa tai levittdminen naiden maiden kansalaisille saatetaan katsoa rikkomukseksi naissa maissa
voimassa olevia lakeja vastaan.
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