
Diversifierade fastighetsinvesteringar via en enda fond



Fastighetskapitalförvaltning på S-Banken

Grunduppgifter om fonden

Mottagarfonder

Risker
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Kojamo Plc
SATO Corporation

Ilmarinen Mutual Pension Insurance Company
eQ Real Estate Funds

Varma Mutual Pension Insurance Company
LocalTapiola

OP Real Estate Management Ltd
Keva

Sponda Ltd (Polar Bidco)*
Elo Mutual Pension Insurance Company

S-Bank Real Estate
NREP

Citycon Plc
AB Sagax

CapMan Real Estate
Antilooppi

Ålandsbanken Funds Ltd
Hemsö

Cibus Nordic Real Estate AB
Avara Ltd

Technopolis Holding Oyj (Kildare Partners)
Evli Real Estate Funds

Joo Group Oy
Nordea Life

AXA IM - Real Assets*
Hoivatilat Plc (Aedifica)

SBB Norden
Logicor*

DWS Real Estate
Sampo Group and funds





Specialplaceringsfond som investerar i fastighetsfonder

Fondens tillgångar investeras huvudsakligen i 

specialplaceringsfonder som investerar i fastigheter och 

förvaltas av S-Banken Fondbolag Ab. Dessutom kan 

fonden göra investeringar i andelar i andra alternativa 

investeringsfonder.

5 mn €

4–6 %

-0,971%–+0,80 %

A-serie 2,20 %, B-serie 1,70 % och C-serie 1,0 %

C-serien är en avkastningsandelsserie, vars förväntade 

utdelning av avkastning per år är 4 %.

838 st.

Specialplaceringsfonden S-Banken Fastighetsförvaltning diversifierar enligt marknadsläget och 
portföljförvaltningens syn sina tillgångar huvudsakligen i andra fastighetsfonder, som investerar 
bland annat i bostäder, affärslokaler, tomter, skog och jordbruksmark. Fonden lämpar sig för 
investerare som eftersträvar stabil avkastning.



Effektiv diversifiering av realtillgångar genom bostads-, affärsfastighets-, tomt-, 
skogs- och åkerinvesteringar
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200 € 100 000 € 1 000 000 € 1 000 000 €

2,20 % 1,70 % 1,0 % 1,0 %

2,20 % 1,70 % 1,00 % 1,00 %

2,00 % 1,00 % 0 % 0 %

5 %, om innehavstiden är < 2 år
4 %, om innehavstiden är ≥ 2 år och < 3 år
3 %, om innehavstiden är ≥ 3 år och < 4 år
2 %, om innehavstiden är ≥ 4 år och < 5 år

1 % om innehavstiden är ≥ 5 år

Minst 5 år

6/7 (närmare information finns i faktabladet)

Teckningar kan göras den 15 bankdagen varje månad. Inlösningar kan göras två gånger per år, den 15 
bankdagen i mars respektive september.

När det gäller A- och B-andelsserierna ska inlösenuppdrag lämnas in senast 3 månader före 
inlösendagen.

När det gäller C-andelsserien ska meddelanden om inlösen lämnas in senast 6 månader före 
inlösendagen.

Avkastningsbaserad provision 15 % av avkastningen på mer än 5 %



10-20 % 

15-25 % 

5-15 % 

30-40 % 

5-10 % 

10-15 %

1-15 %
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God 
avkastningsnivå

En färdig portfölj för 
realtillgångar 

Det är experter som fattar 
allokeringsbeslut

Diversifieringsnytta 
för portföljen 

Skatteeffektiva och 
likvida investeringar

Måttliga 
värdefluktuationer

Tillgång till förmåner för 
storinvesterare

Ett effektivt 
inflationsskydd

Liten 
minimiinvestering





Ta del av megatrenden urbanisering

Små bostäder på tillväxtorter

2 514 st., bostädernas medelålder 5 år

331,6 mn €

538 mn €

4–6 %

A-serie 4,38 %, C-serie 5,32 %

A-serie 1,9 %, C-serie 1,0 %

Minst 75 % av den årliga vinsten

14 340 st.

Ett säkert och smidigt sätt att investera i en högklassig bostadsportfölj; av fondens innehav finns 
cirka 26 procent i Tölö i Helsingfors och cirka 88 procent i Helsingfors, Tammerfors och Åbo 
ekonomiska regioner.



Kassaflödesavkastning från diversifierad fastighetsportfölj

Affärsfastigheter i Finland

32 affärsfastigheter

225,3 mn €

350,1 mn €

6 %

C-serie 5,34 %

A-serie 1,43 %, B-serie 1,25 %, C-serie 0,80 %

Minst 75 % av den årliga vinsten

1 494 st.

Portföljen är väldiversifierad mellan hyresgäster (191 st.), branscher och regioner. Av fastigheterna 
finns 57 procent i huvudstadsregionen och hyresavtalens genomsnittliga löptid är cirka 4,5år. År 
2022 delade fonden ut cirka 5,3 procent av kassaflödesavkastningen, och hyreskassaflödet har 
varit stabilt. För närvarande är fondens uthyrningsgrad 89,7 procent.



Smidigt sätt att bli skogsägare

Skogsfastigheter i Finland och Baltikum

33 500 ha, skogens medelålder 51 år

240 mn €

223 mn €

3,5 %

C-serie 9,43 %

A-serie 1,5 %, C-serie 1,0 %

Minst 75 % av den årliga vinsten

17 000 st.

Megatrenderna stöder efterfrågan på såväl kartong och mjukpapper som sågvirke, och nya 
fabriksprojekt ökar avverkningsintäkterna från fondens skogar. Fondens skogar vårdas med 
respekt för naturvärdena, och närmare 100 procent av fondens skogar i Finland är FSC®- och 
PEFC-certifierade.



Stabil hyresavkastning på långfristiga avtal

Affärs- och bostadstomter i Finland

74 affärs- och bostadsfastigheter

149,6 mn €

178 mn €

5 %

C-serie 5,8 %

A-serie 1,20 %, B-serie 0,80 %, C-serie 0,50 %

Minst 75 % av den årliga vinsten

2 630 st.

Fonden genererar långsiktig, förutsebar och stabil avkastning i form av kassaflöde. Därför lämpar 
den sig väl som ankarinvestering i en diversifierad portfölj för att skapa stabilitet och sänka 
portföljens risknivå. Fondens portfölj är en unik kombination av affärs- och bostadstomter i 
Finland. Fastigheterna har hyrts ut genom långa markhyresavtal på 50–100 år och cirka 
60 procent av investeringarna finns i huvudstadsregionen.



Jordbruket en produktiv del av miljölösningen

Fonden investerar i anskaffning av åkermark. 
Avkastningen kommer både från jordbruks-

produktionen och från åkermarkens värdeökning.

En ständigt öppen specialplaceringsfond, där man kan 
teckna andelar kvartalsvis och lösa in andelar 

halvårsvis.

Jordbruksverksamhetens miljö- och klimatpåverkan 
samt Finlands livsmedelsförsörjning

4–7 % 

C-serie 1,30 %

A-serie 1,9 %, B-serie 1,5 %, C-serie 1,0 %

Minst 75 % av den årliga vinsten under räkenskaps-
perioden, exklusive orealiserade värdeförändringar

1342 st.

Fonden ger investerare möjlighet att investera i en förnyelse av det finländska jordbruket. Utöver 
ekonomisk avkastning är fondens mål att göra jordbruket till en del av Finlands klimatlösning och 
att förbättra den inhemska livsmedelsproduktionens självförsörjning genom att förbättra 
verksamhetens lönsamhet. 







https://www.s-pankki.fi/sv/
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