J7 PANKKI

S-PANKKI PELTO ERIKOISSIJOITUSRAHASTON SAANNOT

Nama S-Pankki Pelto Erikoissijoitusrahasto saan-
ndt ovat osa varsinaista S-Pankki Rahastoyhtid
Oy:n rahastoesitetta.

Saannot ovat voimassa 21.11.2025 alkaen.

1 § ERIKOISSIJOITUSRAHASTON NIMI JA
RAHASTON TOIMINNAN TARKOITUS

Erikoissijoitusrahaston nimi on S-Pankki Pelto
Erikoissijoitusrahasto, ruotsiksi S-Banken Aker
Specialplaceringsfond ja englanniksi S-Bank
Field Non-UCITS Fund (jaljempana rahasto).

Rahasto on vaihtoehtorahastojen hoitajista anne-
tun lain mukainen paaasiallisesti kiinteistoihin ja
kiinteistdarvopapereihin sijoittava erikoissijoitusra-
hasto, joka voi poiketa sijoitusrahastolain yleisesti
sijoitusrahastoja koskevista rajoituksista, koskien
rahaston sijoituskohteita ja varojen hajauttamista,
arvonlaskennan ajankohtaa, merkintdjen ja lunas-
tusten tiheyttd sekd mahdollisuutta ottaa luottoa
sijoitustoimintaa varten.

Rahaston toimintaan sovelletaan soveltuvin osin
kiinteistorahastolain sdanndksia koskien rahaston
varojen sijoittamista, arvostamista ja arviointia
seka rahaston luotonottoa.

Rahaston toiminnan tavoitteena on pitkalla aika-
valilld kasvattaa rahasto-osuuden arvoa ja tuottaa
positiivista ymparistdllista vaikuttavuutta sijoitta-
malla rahaston varat jaljempéana 17 §:ssa mainitun
mukaisesti suoraan tai valillisesti kiinteistdsijoitus-
kohteisiin, 1ahinna peltomaahan ja tiloihin. Rahas-
ton tavoitteena on tehda kestavia sijoituksia tie-
donantoasetuksen (EU 2019/2088) 9. artiklan mu-
kaisesti. Rahaston tavoitteena on erityisesti edis-
taa ilmastonmuutoksen hillintaa ja siihen sopeutu-
mista, kestdvaa maan kayttéa seka luonnon moni-
muotoisuuden suojelua.

2 § RAHASTOYHTIO JA SAILYTYSYHTEISO

Rahaston hallinnosta vastaa S-Pankki Rahastoyh-
tié Oy (jaliempana “rahastoyhti®”) ja rahaston sai-
lytysyhteisd6na toimii Skandinaviska Enskilda Ban-
ken AB (publ), Helsingin sivukonttori. Rahastoyh-
tid edustaa omissa nimissaan rahastoa seka toimii
sen puolesta rahastoa koskevissa asioissa seka
kayttaa rahastossa olevaan omaisuuteen liittyvia
oikeuksia.

3 § ASIAMIEHEN KAYTTO

Rahastoyhti6 voi ulkoistaa toimintaansa asiamies-
ten tehtavaksi. Rahastoesitteissa on ilmoitettu,
milta osin rahastoyhtié kulloinkin kayttaa asia-
miesta.

4 § RAHASTO-OSUUSREKISTERI JA
RAHASTO-OSUUDET

Rahastoyhtio pitda rahasto-osuusrekisteria ja re-
kisterdi rahasto-osuuksien siirrot.

Rahastoyhtion hallitus voi paattaa, etta rahas-
tossa on aukiololtaan, palkkiorakenteeltaan, va-
luutoiltaan ja suojaustavoiltaan toisistaan poik-
keavia rahasto-osuussarjoja. Rahastoyhtion halli-
tus paattaa kunkin rahasto-osuussarjan liikkkee-
seenlaskusta seka merkintdehdoista, jotka ilmoite-
taan kulloinkin voimassa olevassa rahastoesit-
teessa. Merkintdehdot voivat vaihdella merkin-
tdsumman, sijoitusajan, jakelukanavan, maantie-
teellisen alueen tai kokonaisasiakkuuden perus-
teella. Kaytdssa olevat rahasto-osuussarjat maini-
taan rahastoesitteissa. Kussakin rahasto-osuus-
sarjassa voi olla vain tuotto-osuuksia.

Yksi rahasto-osuus muodostuu 10000 yhta suu-
resta murto-osasta. Yksi rahasto-osuuden murto-
osa tuottaa oikeuden, joka vastaa yhta osuuden
murto-osaa rahaston omaisuudesta ja omaisuu-
den tuotosta.

5 § RAHASTON ARVON LASKEMINEN

Rahaston arvo lasketaan kunkin maalis-, kesa-,
syys- ja joulukuun 15. paivalle tai jos se ei ole
pankkipaiva, niin sitd seuraavalle pankkipaivalle
(jaliempana "arvopaiva”) rahaston varojen nettoar-
von perusteella. Rahaston arvo ("NAV”) lasketaan
vahentamalla rahaston varoista rahaston velat.
Rahaston arvo ilmoitetaan euroina.

Rahaston omistamat kiinteistot ja muut kuin julki-
sen kaupankaynnin kohteena olevat kiinteistoar-
vopaperit arvostetaan niiden markkina-arvoon
kunkin maalis-, kesa-, syys- ja joulukuun 15. pai-
vélle tai jos se ei ole pankkipaiva, niin sita seuraa-
valle pankkipaivalle Keskuskauppakamarin hyvak-
syman kiinteistdnarvioitsijan toimesta hyvaa kiin-
teistonarviointitapaa noudattaen. Jos luotettavaa

S-Pankki Rahastoyhtié Oy, Y-tunnus 0979133-9, kotipaikka Helsinki, s-pankki.fi



transaktioihin perustuvaa markkinahintaa ei ole
kaytettavissa, maaritetdan arvo rahaston kaytta-
mien arvonmaaritysmallien mukaisesti, jossa huo-
mioidaan laskentaperiodin mukaiset diskontatut
kassavirrat. Naiden liséksi voidaan huomioida
myods tilan tai pellon muita kuin maataloudellisia
arvoja, mikali néilld on olennainen merkitys ky-
seessa olevan kiinteistdn arvostukseen. Edella
mainittuja muita kuin maataloudellisia arvoja ovat
esimerkiksi sijaintiin, ymparistdon, luontoarvoihin
tai rakennuksiin liittyvat arviot.

Kiinteistdjen markkina-arvoon sisallytetdan han-
kintahetkelld varainsiirtovero, joka poistetaan 5
vuoden tasapoistoin. Varainsiirtoveroa poistetaan
viisi prosenttia vuosineljannesta kohti, ja ensim-
mainen poisto tehdaan sina vuosineljanneksena,
kun kiinteistd on hankittu. Jos kiinteistdsta on tar-
koitus luopua ennen kuin viisi vuotta on kulunut,
poistetaan jaljella oleva varainsiirtovero myyntihet-
kelld. Varainsiirtoveron aktivoimisesta johtuen ra-
hasto-osuuden arvo on suurempi kuin osuuden
arvo ilman aktivoimista. Tasté johtuen aktivoimi-
nen pienentdd osuudenomistajan merkinnassa
saamaa rahasto-osuuksien maaraa ja lisda lunas-
tuksesta saatavaa summaa niin kauan, kunnes
varainsiirtovero on poistettu taseesta

Kiinteistot ja kiinteistdarvopaperit arvostetaan
myds niité ostettaessa ja myytdessa seka makset-
taessa rahastomerkinnat apporttiomaisuudella tai
luovutettaessa rahaston sijoituskohteita vastik-
keena lunastuksessa.

Kaynnissa olevien kiinteistbkauppojen markkina-
arvo maaraytyy sen padoman mukaisesti, joka on
sijoitettu kyseiseen kohteeseen arvopaivana.
Markkina-arvoon sisallytetdan varainsiirtovero.
Kiinteistot, joista on maksettu ainoastaan kasi-
raha, arvostetaan kasirahan maaraan.

Rahaston omistamat noteeratut arvopaperit ja va-
kioidut johdannaissopimukset arvostetaan niiden
markkina-arvoon, joka on julkisessa hinnanseu-
rantajarjestelmassa vallitseva virallinen paatds-
kurssi markkinapaikan sulkeutumisaikana.

Rahamarkkinavalineet arvostetaan kunkin arvo-
paivan viimeiseen saatavilla olevaan ostonotee-
raukseen.

Rahamarkkinavalineet, joille ei ole saatavissa os-
tonoteerausta arvostetaan markkina-arvoon, joka
on arvopaivana noteerattu rahamarkkinavalineen
jaljella olevaa juoksuaikaa ldhinna vastaavan
ajanjakson markkinakorko, johon lisatdan arvopa-
perikohtainen riskilisa. Riskilisd maaraytyy

ostohetken mukaan ja sité paivitetdan markkinati-
lanteen mukaan tarvittaessa.

Arvopapereiden lainaussopimukset arvostetaan
kohde-etuutena olevien arvopaperien markkina-
arvoon. Korkoinstrumentteihin lisataan kertynyt
korko.

Valuuttamaaraiset sijoitukset muutetaan euroiksi
kayttamalla rahastoyhtion hallituksen paattdman
markkinapaikan arvopaivan viimeista julkaistua re-
ferenssikurssia. Mikali referenssikurssia ei ole
saatavissa, kaytetdan arvopaivan viimeista kau-
pankayntikurssia.

Jollei arvopaivalta ole edellda mainittua kurssia,
kaytetdan viimeista saatavilla olevaa kaupankayn-
tikurssia, mikali se on ostoja myyntinoteerauksen
valilla. Jos viimeinen kaupankayntikurssi on myyn-
tinoteerausta korkeampi tai ostonoteerausta alhai-
sempi, kaytetdan joko osto- tai myyntinoteerausta
sen mukaan, kumpi on [8hempana viimeista kau-
pankayntikurssia.

Omistukset toisissa sijoitusrahastoissa tai muissa
yhteissijoitusyrityksissa arvostetaan arvopaivan
viimeiseen saatavilla olevaan arvoon, joka voi olla
myds kohderahaston salkunhoidosta tai arvonlas-
kennasta vastaavan yhtién antama arvio perus-
tuen kohderahaston salkun todelliseen tilantee-
seen.

Talletuksiin lisdtdan arvopaivaa edeltavaan pai-
vaan mennessa kertynyt korko.

Kiinteistot ja kiinteistdarvopaperit, noteeratut arvo-
paperit, rahamarkkinavalineet ja johdannaissopi-
mukset, joille ei ole saatavissa luotettavaa mark-
kina-arvoa, arvostetaan rahastoyhtion hallituksen
maaraamien objektiivisten periaatteiden mukaan.

6 § RAHASTO-OSUUDEN ARVON
LASKEMINEN

Rahastoyhtio laskee rahasto-osuuden arvon kun-
kin maalis-, kesa-, syys- ja joulukuun 15. paivalle
tai jos se ei ole pankkipaiva, niin sitéd seuraavalle
pankkipaivalle (arvopaiva). Rahasto-osuuden arvo
on saatavissa rahastoyhtidsta ja rahastoyhtion in-
ternetsivuilla (www.s-pankki.fi) viidentoista (15)
pankkipaivan kuluessa arvopaivasta. Rahasto-
osuuden arvo ilmoitetaan euroina.

Rahasto-osuuden arvo on rahaston arvo ("NAV”)
jaettuna liikkeelld olevien rahasto-osuuksien luku-
maaralla kuitenkin niin, etta eri rahasto-osuussar-
jojen arvossa otetaan huomioon eri rahasto-
osuussarjojen poikkeavat palkkiorakenteet, suo-
jaustekniikat ja valuuttamaaraisyys ja eri rahasto-
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osuuslajeille maksettavat tuotto-osuudet, jotka
muuttavat eri osuussarjojen ja -lajien suhteellista
osuutta rahaston arvosta.

Jos rahasto-osuuden arvoa ei voida poikkeukselli-
sen epavakaan ja ennalta arvaamattoman markki-
natilanteen tai muutoin poikkeuksellisten olosuh-
teiden taikka muun painavan syyn vuoksi luotetta-
vasti maarittéda, rahasto-osuuden arvo voidaan ra-
hasto-osuudenomistajien yhdenvertaisuuden tur-
vaamiseksi jattaa valiaikaisesti laskematta. Ra-
hastoyhtid voi myos poikkeuksellisesti paattaa yli-
maaraisesta arvopaivasta, jolloin rahasto-osuuk-
sia voi myo6s 8 §:n mukaisesti merkita ja lunastaa.
Tallaisesta poikkeuksellisesta tilanteesta tiedote-
taan rahasto-osuudenomistajille ilman aiheetonta
viivytysta esimerkiksi rahastoyhtion internetsivuilla
(www.s-pankki.fi).

Rahasto-osuuden arvoon vaikuttava kulujen
jaksotusmenetelma

Jaksotusmenetelma koskee sijoitusten hankin-
nasta ja rahaston rahoituksesta aiheutuvia kerta-
luonteisia kuluja. Jaksotusmenetelmassa rahasto-
osuuden arvoon lisatdan era, joka vastaa jaksotet-
tuja ja tasaisesti maksimissaan viiden vuoden ku-
luessa poistettuja kuluja. Jaksotusaika voi olla pe-
rustellusti lyhyempi sijoituksen tai rahoituksen pi-
tuudesta johtuen. Mikali hankinnasta luovutaan tai
rahoitus paattyy ennen kulujen jaksotusajan paat-
tymista, kirjataan jaksotuksesta jaljelld olevat erat
sen kvartaalin kuluksi, jolloin hankinnasta on luo-
vuttu tai rahoitus on paattynyt.

Jaksotusmenetelman vuoksi rahasto-osuuden
arvo on suurempi kuin se olisi ilman kulujakso-
tusta, jolloin kulujaksotus pienentéda osuudenomis-
tajan merkinndssa saamaa rahasto-osuuksien
maaraa ja puolestaan lisaa lunastuksesta saata-
vaa summaa. Menetelma on perusteltu rahaston
sijoitusten pitkdaikaisesta luonteesta johtuen ja
sen avulla tasataan kulujen vaikutusta rahaston
arvoon edistaen samalla osuudenomistajien yh-
denvertaisuutta eri sijoitusajankohtina. Jaksotus-
hinnoittelu-menetelman suuruus voi olla enintdan
8 % rahasto-osuuden arvosta. Tarkemmat tiedot
kulloinkin voimassa olevasta kulujaksotusmenetel-
masta I0ytyy rahastoesitteesta.

7 § TUOTONJAKO

Rahastoyhtion varsinainen yhtiékokous paattaa
tuotto-osuuksien omistajille jaettavasta tuotosta ja
sen maksamisesta. Tuottona on jaettava kaikille
rahasto-osuuksille samassa suhteessa vahintaan
kolme neljasosaa (75 prosenttia) rahaston tilikau-
den voitosta pois lukien realisoitumattomat

arvonmuutokset. Edellisesta poiketen rahasto-
osuudenomistajille voidaan jakaa rahasto-osuus-
kohtaista tuottoa rahastoyhtidn varsinaisen yhtio-
kokouksen paattdma maara rahasto-osuuden ar-
vosta tilikauden viimeisena paivana.

Tuotto maksetaan tuotto-osuuden omistajalle ra-
hastoyhtion varsinaisen yhtikokouksen rekisteri-
tietojen mukaisesti viimeistdan yhden (1) kuukau-
den kuluttua rahastoyhtion varsinaisesta yhtidko-
kouksesta. Tuotto maksetaan rahasto-osuuden-
omistajan ilmoittamalle pankkitilille, ellei toisin so-
vita. Tuotto-osuus voidaan suorittaa yhtidkokouk-
sen paatdksen mukaisesti useammassa osassa
kuitenkin viimeistdan tuotto-osuuden maarayty-
misvuotta seuraavan kalenterivuoden aikana.
Tieto yhtidbkokouspaivasta on saatavissa rahasto-
yhtidsta sen aukioloaikoina. Mikali rahasto-osuu-
denomistaja ei ole osoittanut rahastoyhtidlle pank-
kitilid, jolle tuotto voidaan maksaa, tuotto siirre-
tdan kolmen vuoden kuluttua tuotto-osuuden en-
simmaisestd maksupaivasta lukien takaisin rahas-
ton omistukseen.

8 § RAHASTO-OSUUKSIEN MERKINTA,
LUNASTUS JA VAIHTO

Rahasto-osuuksia voi merkita (ostaa) rahastoyhti-
O0ssa sekd muissa rahaston merkintapaikoissa
kunkin maalis-, kesa-, syys- ja joulukuun 15. pai-
vana tai jos se ei ole pankkipaiva, niin sitd seuraa-
vana pankkipaivana. Rahasto-osuuksia voi lunas-
taa (myyda) ja vaihtaa rahastoyhtidssa seka
muissa rahaston merkintdpaikoissa kunkin kesa-
ja joulukuun 15. paivana tai jos se ei ole pankki-
paiva, niin sitd seuraavana pankkipadivana. Ra-
hasto-osuuksien merkinnan ja lunastuksen perus-
taksi rahastoyhtio laskee rahaston arvon samalle
pankkipaivalle (jaljempana "merkinta-" ja vastaa-
vasti "lunastuspaiva”).

Rahastoyhtion hallitus voi paattaa, milla maaralla
jaltai milld summalla rahasto-osuuksia on kerralla
vahintdan merkittava tai lunastettava.

Merkinta

Rahaston merkintapaiva on kunkin maalis-, kesa-,
syys- ja joulukuun 15. paiva tai jos se ei ole pank-
kipaiva, niin sitéd seuraava pankkipaiva. Rahasto-
yhtidn hallitus voi paattaa valiaikaisesti poiketa
edelld olevasta rahaston merkinnan ajankohtaa
koskevasta rajoituksesta, jos se on rahaston toi-
minnan kannalta tarkoituksenmukaista.

Rahasto-osuuksien merkintatoimeksianto katso-
taan vastaanotetuksi, kun rahastoyhtiélle on an-
nettu asianmukaiset ja riittdvat tiedot merkinnasta
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sekd merkinnan suorittajasta ja tdman henkildlli-
syydesta. Toimeksianto, jonka rahastoyhtié on
vastaanottanut viimeistdan merkintapaivana en-
nen klo 16:00 (T+0), toteutetaan merkintapaivalle
vahvistettavaan kurssiin (T+0), mikali merkin-
tdsumma on kyseisena paivana rahastoyhtion
kaytettévissa. Rahastoyhtion luvalla merkin-
tdsumma voidaan kuitenkin maksaa viimeistaan
ennen merkinnan vahvistamista. Mikali rahastoyh-
tid saa tiedot merkinnasta ja merkitsijan henkildlli-
syydesta merkintapaivana klo 16:00 jalkeen, mer-
kintdpaiva on seuraava merkintapaiva ja merkinta-
kurssi on mainitulle merkintépaivalle laskettava
arvo, mikali merkintdsumma on kyseisena pai-
vana rahastoyhtion kaytettavissa. Merkintatoimek-
sianto on sitova ja voidaan perua ainoastaan ra-
hastoyhtion luvalla.

Rahastoyhtidlld on oikeus hylata tehty merkinta tai
merkintatoimeksianto, mikali rahastoyhti6lla ei ole
riittavia tietoja merkitsijasta tai merkinta tai mer-
kintatoimeksianto ei tdytd sdanndissa ja voimassa
olevassa rahastoesitteessa merkinndaille tai mer-
kintatoimeksiannoille asetettuja vaatimuksia. Mi-
kali rahaston pankkitilille maksettu merkin-
tdsumma ei ole tasan jaollinen rahasto-osuuden ja
sen murto-osan arvolla, pyoristetdan rahasto-
osuuksien lukumaara alaspain 1ahimpaan murto-
osaan ja erotus lisatdan rahaston pddomaan. Ra-
hastoyhti6lla on liséksi oikeus hylata tehty mer-
kinta tai merkintatoimeksianto seuraavissa tilan-
teissa: asiakkaan sopimusrikkomus, vaarinkay-
tosepaily, uudet merkinnat tai merkintatoimeksian-
not rahaston poikkeuksellisessa tilanteessa tai
asiakkaan epéatoivottu sijoituskayttaytyminen.

Merkintdsumma voidaan maksaa joko kateismak-
suna rahaston pankkitilille tai suorittaa rahastoyh-
tién hallituksen kussakin tapauksessa erikseen
hyvaksymalla apporttiomaisuudella. Rahastoyhti-
Olle on varattava mahdollisuus tarkastaa ja arvi-
oida apporttiomaisuuden teknisia, taloudellisia ja
juridisia ominaisuuksia rahastoyhtion tarkoituksen-
mukaiseksi katsomalla tavalla sen varmista-
miseksi, ettd apporttiomaisuus soveltuu rahaston
sijoituspolitiikkaan ja -tavoitteisiin. Rahastolle ap-
porttina luovutettava omaisuus arvostetaan nou-
dattaen edella 5 §:ss8 mainittuja rahaston omai-
suuden arvostamiseen sovellettavia periaatteita.
Apporttiomaisuudella suoritettu merkinta katso-
taan maksetuksi, kun omistusoikeus apporttiomai-
suuteen on siirtynyt rahastolle.

Jos rahasto-osuudenomistajan omistus tai asiak-
kuuskokonaisuus omistusaikana uuden merkin-
nan tai rahastovaihtojen johdosta nousee

yksittdisessa rahasto-osuussarjassa yli toisen ra-
hasto-osuussarjan minimimerkintdmaaran, rahas-
toyhtié muuntaa rahasto-osuudenomistajan pyyn-
ndsta omistuksen koskemaan sita rahasto-osuus-
sarjaa, jonka minimimerkinnan suuruutta uusi
omistus muuntohetkellad vastaa. Jos rahasto-osuu-
denomistajan omistus tai asiakkuuskokonaisuus
omistusaikana lunastusten tai rahastovaihtojen
johdosta laskee yksittdisessa rahasto-osuussar-
jassa alle kyseisen sarjan merkintdhetken mukai-
sen minimimerkintamaaran, on rahastoyhtiélla oi-
keus muuntaa omistus koskemaan sita rahasto-
osuussarjaa, jonka minimimerkinnan suuruutta
omistus vastaa.

Rahasto-osuuden voi luovuttaa eteenpain. Uuden
rahasto-osuudenomistajan tulee antaa rahastoyh-
tidlle riittava selvitys saannostaan ja henkildllisyy-
destaan, minka jalkeen omistus rekisterdidaan
osuudenomistajarekisteriin.

Lunastus

Rahaston lunastuspaiva on kunkin kesa- ja joulu-
kuun 15. péiva tai jos se ei ole pankkipaiva, niin
sitd seuraava pankkipaiva. Rahasto-osuuden-
omistajalla on oikeus saada rahastoyhtidlta lunas-
tus rahasto-osuudestaan. Rahastoyhti6lla on vas-
taavasti velvollisuus lunastaa kyseinen rahasto-
osuus. Rahastoyhtion hallitus voi paattaa valiai-
kaisesti poiketa edella olevasta rahaston lunastuk-
sen ajankohtaa koskevasta rajoituksesta lunastus-
mahdollisuuksia lisdavasti, jos se on rahaston toi-
minnan kannalta tarkoituksenmukaista.

Lunastustoimeksiannosta on kaytava selville lu-
nastettavien rahasto-osuuksien maara tai niiden
vasta-arvo rahassa. Kulloinkin kaytettavissa ole-
vat lunastustavat on ilmoitettu rahastoesitteessa.

Mahdollinen osuustodistus on ennen lunastamista
palautettava rahastoyhtidlle. Lunastustoimeksian-
not toteutetaan saapumisjarjestyksessa. Lunas-
tustoimeksianto voidaan perua ainoastaan rahas-
toyhtién luvalla.

Lunastustoimeksianto katsotaan otetuksi vastaan
sind paivana, kun rahastoyhtidlle on ennen kello
16:00 annettu asianmukaiset ja riittdvat tiedot lu-
nastuksesta sekd lunastuksen tekijasta ja taman
henkildllisyydesta. Lunastustoimeksianto tulee toi-
mittaa Rahastoyhtidlle vahintaan kuusi (6) kuu-
kautta ennen lunastuspaivaa. Lunastuskurssi on
mainitulle lunastuspaivalle laskettava arvo. Ra-
hasto-osuuksien lunastus voidaan toteuttaa puoli-
vuosittain kunkin kesa- ja joulukuun 15. paivan tai
jos se ei ole pankkipdaiva, niin sitd seuraavan
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pankkipaivan arvoon edellyttden, etta rahastolla
on lunastukseen oikeuttavat kateisvarat.

Lunastuksesta saatavat varat maksetaan rahasto-
osuudenomistajan osoittamalle pankkitilille vii-
meistdan 15 pankkipaivaa sen paivan jalkeen, jol-
loin rahasto-osuuden arvo kyseiselle lunastuspai-
vélle on laskettu (tarkemmat tiedot rahasto-osuu-
den arvon laskemisesta ilmenevat 6 §:std). Asiak-
kaan kanssa voidaan sopia maksusta toisin.

Mikali varat lunastamiseen on hankittava myy-
malla rahaston varoja, myymisen tulee tapahtua il-
man aiheetonta viivytysta. Kun varat myynneista
on saatu, lunastusten maksun tulee tapahtua 15
pankkipaivan kuluessa rahaston seuraavasta ar-
vopaivasta.

Rahastoyhtid ja rahasto-osuudenomistaja voivat
sopia, ettad rahasto-osuudet voidaan vaihtoehtoi-
sesti lunastaa antamalla rahasto-osuudenomista-
jalle lunastushintaa vastaava maara rahaston
saantdjen 17§:n mukaisia sijoituskohteita siina
suhteessa kuin rahasto-osuudenomistaja omistaa
kyseisen rahaston rahasto-osuuksia.

Mikali annettujen lunastustoimeksiantojen koko-
naismaara lunastuspaivana ylittaa viisi (5) pro-
senttia rahaston nettoarvosta (NAV), rahastoyhtid
voi paattaa rajoittaa toteutettavien lunastusten
maaraa, jos se on rahaston osuudenomistajien
edun mukaista. Vaikka rahastoyhtio paattaisi ra-
joittaa lunastuksia, voi se tehda paatdksen kaik-
kien lunastustoimeksiantojen toteuttamisesta tiet-
tyyn euromaaraan saakka. Paatos rajoittamisesta
voidaan tehda myos sen jalkeen, kun lunastustoi-
meksiannot on jatetty rahastoyhtidlle. Toteutta-
matta jdaneet lunastustoimeksiannot raukeavat.

Rahastoyhtié voi omasta aloitteestaan lunastaa
rahasto-osuudenomistajan rahasto-osuudet, jos
siihen on rahasto-osuudenomistajaan liittyva pai-
nava peruste. Perusteen tulee lisaksi liittya siihen,
ettd omistuksesta rahastossa voi aiheutua velvoit-
teita, joita rahastoyhtion ei voida edellyttaa koh-
tuudella hoitavan.

Rahasto-osuudenomistajaan liittyva painava pe-
ruste voi olla esimerkiksi se, etta:

- rahasto-osuudenomistaja muuttaa ETA-alu-
een ulkopuolelle tai asuu ETA-alueen ulko-
puolella valtiossa, joka aiheuttaa rahastoyhti-
Olle huomattavaa lisdraportointia tai velvolli-
suuden rekisterdintiin tai muuhun toimenpitee-
seen, johon silld ei muutoin olisi velvollisuutta,

- rahasto-osuudenomistaja laiminlyd rahastoyh-
tién lakisdateisten velvoitteiden

toteuttamiseksi valttamattémien tietojen anta-
misen tai paivittdmisen;

- rahasto-osuuksien omistaminen olisi laitonta
jonkin sellaisen maan lainsdadanndén nojalla,
jota voidaan soveltaa kyseiseen tilanteeseen,;
tai

- osuudenomistaja on Yhdysvaltojen arvopape-
risdantelyssa (Securities Act of 1933, Regula-
tion S) maaritelty yhdysvaltalainen henkil®.

Merkintojen ja lunastusten keskeyttaminen

Rahastoyhti6 voi valiaikaisesti keskeyttda rahasto-
osuuksien merkinnat, jos rahastoyhtion kasityksen
mukaan rahaston rahasto-osuudenomistajien yh-
denvertaisuus, etu tai muu painava syy sita erityi-
sesti vaatii.

Tallaisia syita voivat olla esimerkiksi seuraavat:

1) rahastossa omistajina jo olevien rahasto-
osuudenomistajien kannalta ei ole tarkoituk-
senmukaista ottaa vastaan lisasijoituksia ra-
hastoon,

2) kiinteistdmarkkinoilla vallitsevien olosuhteiden
vuoksi rahastoon merkinndista tulevien varo-
jen sijoittaminen on hankaloitunut,

3) rahaston arvonlaskenta on estynyt tai vaikeu-
tunut rahastoyhtiosta riippumattomasta
syysta, tai

4) jokin poikkeuksellinen tapahtuma hairitsee fi-
nanssi- tai kiinteistbmarkkinoiden toimintaa.

Sen lisaksi mita sijoitusrahastolaissa sdannellaan
rahastoyhtion velvollisuudesta keskeyttaa ra-
hasto-osuuksien lunastus, rahastoyhti6 voi valiai-
kaisesti keskeyttda rahasto-osuuksien lunastuk-
set, jos rahastoyhtién kasityksen mukaan rahas-
ton rahasto-osuudenomistajien yhdenvertaisuus,
etu tai muu painava syy sita erityisesti vaatii. Tal-
laisia syita voivat olla esimerkiksi seuraavat:

1) rahaston arvonlaskenta on estynyt tai vaikeu-
tunut rahastoyhtidsta riippumattomasta
syysta, tai

2) jokin poikkeuksellinen tapahtuma hairitsee fi-
nanssi- tai kiinteistbmarkkinoiden toimintaa.

Rahastoyhtio voi valiaikaisesti keskeyttdd rahasto-
osuuksien lunastukset myds tilanteessa, jossa ra-
hastoyhti6 voisi joutua myymaan rahaston varoja
kaypaa markkina-arvoa merkittavasti alhaisem-
malla hinnalla.

Vaihto

Rahasto-osuuksia voi vaihtaa Rahaston Lunastus-
paivina. Vaihto toiseen rahastoon toteutetaan, kun
lunastuksesta on saatu varat.
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9 § RAHASTO-OSUUDEN MERKINTA- JA
LUNASTUSPALKKIOT

Rahastoyhtié perii rahasto-osuuden merkinnasta
kustannuksina enintdan 5 prosenttia merkin-
tdsummasta ja lunastuksesta kustannuksina enin-
tadan 5 prosenttia rahasto-osuuden arvosta.

Rahastoyhtion hallituksen paatdksella lunastus-
palkkio voidaan maksaa rahastolle kokonaan tai
osittain. Rahaston rahastoesitteessa on kerrottu,
mikali merkinta- ja/tai lunastuspalkkiot maksetaan
rahastolle.

Rahastoyhtion hallitus paattaa merkinta-, lunas-
tus- ja vaihtopalkkion maarista seka omistusoikeu-
den rekisterdintimaksusta.

Rahastoyhtid voi lisata perittaviin palkkioihin mah-
dollisen finanssiveron ja muut mahdolliset verot ja
veronluonteiset maksut.

Tiedot sovellettavista palkkioista ovat kulloinkin
voimassa olevissa rahastoesitteissa.

10 § TILIKAUSI

Rahaston ja rahastoyhtion tilikausi on kalenteri-
VUOSI.

11 § RAHASTO-OSUUDENOMISTAJIEN KO-
KOUS

Rahasto-osuudenomistajien kokous on pidettava,
kun rahastoyhtion hallitus katsoo siihen olevan ai-
hetta taikka jos tilintarkastaja, hallituksen riippu-
maton jasen tai rahasto-osuudenomistajat, joilla
on yhteensa vahintdan 5 prosenttia kaikista liik-
keella olevista rahasto-osuuksista, kirjallisesti sita
vaativat ilmoittamansa asian kasittelya varten.

Rahastoyhtié on velvollinen tiedottamaan rahasto-
osuudenomistajille tdssa 11 §:ssd maaratylla ta-
valla saamastaan rahasto-osuudenomistajien ko-
kouksen koolle kutsumista koskevasta aloitteesta
tai muusta rahasto-osuudenomistajan kokousaloit-
teesta. Rahastoyhtio voi perustellusta syysta kiel-
taytya tiedottamisesta, jos se katsoo, ettei kokouk-
sen jarjestamiselle ole perustetta. Rahastoyhtion
on ilmoitettava tallaisesta kieltaytymisestaan ja
kieltdytymisen perusteesta kokouksen koolle kut-
sumista esittaneelle rahasto-osuudenomistajalle.

Rahasto-osuudenomistajien kokouksessa on kasi-
teltdva ainakin seuraavat asiat:

1) kutsuttava kokoukselle puheenjohtaja, joka
kutsuu kokoukselle pdytakirjanpitajan;
2) laadittava ja hyvaksyttava aaniluettelo;

3) valittava kaksi poytakirjantarkastajaa ja kaksi
aantenlaskijaa;

4) todettava kokouksen laillisuus ja paatosvaltai-
suus;

5) kasiteltava kokousaloitteen mukaiset asiat.

Osallistumisoikeus rahasto-osuudenomistajien ko-
koukseen ja d8nimaara kokouksessa maaraytyvat
kymmenen péaivaa ennen kokousta vallitsevan re-
kisteritilanteen perusteella. Rahasto-osuuden-
omistajan on, saadakseen osallistua rahasto-
osuudenomistajien kokoukseen, ilmoittauduttava
rahastoyhtidlle kokouskutsussa mainitulla tavalla
ja viimeistaan siind mainittuna paivana.

Jokainen kokonainen rahasto-osuus rahastossa
tuottaa rahasto-osuudenomistajien kokouksessa
yhden &anen. Jos rahasto-osuudenomistajan
koko omistus rahastossa on alle yhden osuuden,
on rahasto-osuudenomistajalla kokouksessa kui-
tenkin yksi aani.

Rahasto-osuudenomistajien kokouksen paa-
tokseksi tulee se mielipide, jota on kannattanut
enemman kuin puolet annetuista aanista tai 8an-
ten mennessa tasan ratkaisee puheenjohtajan
mielipide.

Jos rahasto-osuudenomistajien kokous pidetaan
samanaikaisesti useammalle rahastolle, voidaan
kaikista samaan aikaan pidettavista rahasto-osuu-
denomistajien kokouksista laatia yksi yhteinen
poytakirja.

12 § KUTSU JA ILMOITTAUTUMINEN RAHAS-
TOOSUUDENOMISTAJIEN KOKOUKSEEN

Rahasto-osuudenomistajien kokoukset kutsuu
koolle rahastoyhtion hallitus. Kutsu kokoukseen
julkaistaan vahintdan yhdessa valtakunnallisessa
sanomalehdessa taikka lahetetaan kirjeitse tai ra-
hasto-osuudenomistajan suostumuksella sdhké-
postitse tai muuta sahkoista viestinta kayttaen.
Kutsu on julkaistava aikaisintaan nelja ja viimeis-
tdan kaksi viikkoa ennen kokousta. Rahasto-osuu-
denomistajan katsotaan saaneen kutsun tiedoksi
kuten 14 §:ssa on maaritelty. Rahasto-osuuden-
omistajan on, saadakseen osallistua rahasto-
osuudenomistajien kokoukseen, ilmoittauduttava
rahastoyhtidlle kokouskutsussa mainitulla tavalla
ja viimeistaan siind mainittuna paivana.

Muut ilmoitukset saatetaan rahasto-osuudenomis-
tajien tietoon ilmoituksella, joka julkaistaan vahin-
tdan yhdessa valtakunnallisessa sanomalehdessa
tai verkko-osoitteessa www.s-pankki.fi, taikka 1a-
hetetaan kirjeitse tai rahasto-osuudenomistajan
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suostumuksella sahkdpostitse tai muuta sahkdista
viestinta kayttaen.

13 § RAHASTOESITTEET, VUOSIKERTOMUS
JA PUOLIVUOTISKATSAUS

Rahaston rahastoesite, avaintietoasiakirja ja puoli-
vuotiskatsaus seka rahaston ja rahastoyhtion vuo-
sikertomukset julkistetaan sijoitusrahastolaissa
mainituin tavoin.

Rahaston vuosikertomus julkistetaan kolmen kuu-
kauden kuluessa tilikauden paattymisesta ja puoli-
vuotiskatsaus kahden kuukauden kuluessa kat-
sauskauden paattymisesta.

Edellda mainitut asiakirjat ovat saatavissa rahasto-
yhtiésta sen aukioloaikoina seka rahastoyhtion
verkkosivuilta osoitteessa www.s-pankki.fi.

14 § SAANTOJEN MUUTTAMINEN

Rahaston saantdjen muuttamisesta paattaa ra-
hastoyhtion hallitus. S&dantéjen muutos tulee voi-
maan kuukauden kuluttua siita, kun muutos on
saatettu rahasto-osuudenomistajien tietoon.

Muutosten katsotaan tulevan rahasto-osuuden-
omistajien tietoon viiden paivan kuluttua postituk-
sesta tai sind paivana, kun ilmoitus on julkaistu
valtakunnallisessa sanomalehdessa, verkkosi-
vuilla www.s-pankki.fi tai Iahetetty rahasto-osuu-
denomistajan suostumuksella sahkopostitse tai
muuta sahkoista viestinta kayttaen. Sadantémuu-
toksen tultua voimaan se koskee kaikkia rahasto-
osuudenomistajia.

15 § TIETOJEN LUOVUTTAMINEN

Rahastoyhtidlld on oikeus luovuttaa rahasto-osuu-
denomistajia koskevia tietoja kulloinkin voimassa
olevan lainsdadanndn mukaisesti.

16 § PALKITSEMINEN

Merkittdva osa palkan ja palkkioiden muuttuvista
osista sellaisille rahastoyhtion palveluksessa ole-
ville henkiléille, joihin on sijoitusrahastolain mu-
kaan sovellettava rahastoyhtion palkitsemisjarjes-
telmaa, on maksettava asianomaisen sijoitusra-
haston rahasto-osuuksina tai sellaisina vastaavina
muina rahoitusvalineing, jotka toimivat yhta tehok-
kaina kannustimina kuin rahasto-osuudet.

17 § RAHASTON VAROJEN SIJOITTAMINEN

Rahaston sijoitustoiminnan tavoitteena on pitkalla
aikavalilla kasvattaa rahasto-osuuden arvoa ja
luoda positiivista ymparistollista vaikuttavuutta si-
joittamalla varat paaosin sellaisiin Suomessa si-
jaitseviin kiinteistoihin, joita kaytetaan tiloina ja

peltomaina ja joissa harjoitetaan tai joissa rahas-
ton sijoituksen jéalkeen tullaan harjoittamaan uu-
distavaa maataloutta (engl. regenerative agricul-
ture). Sijoituksia tehddan joko suoraan tallaisiin ti-
loihin tai peltomaihin, tai epasuoraan tallaisten ti-
lojen tai peltomaiden kiinteistdarvopapereihin. Ra-
hasto voi kayttaa sijoituksissaan lainarahoitusta,
jolla pyritdan kasvattamaan oman paaoman tuot-
toa. Rahasto voi my6s omistaa omaisuutta, joka
on tarkoitettu vain realisoitavaksi.

Rahasto pyrkii saamaan tuottoa esimerkiksi omis-
tamiensa tilojen ja peltomaiden maataloustoimin-
nan tuloksesta. Rahasto voi pyrkia hankkimaan
tuottoja myds myymalla omistamiensa tilojen ja
peltomaiden paastévahenemia ja/tai hiilinieluja.

Lisaksi Rahasto voi sijoittaa myds peltomaihin,
joille toteutetaan puhtaan energian hankkeita, ku-
ten uusiutuvan energian ja energian varastoinnin
projekteja. Tallaiset sijoitukset voivat tapahtua
suoraan téllaisiin tiloihin tai peltomaihin tai epa-
suorasti peltomaiden kiinteistdarvopapereiden
kautta.

Rahaston varat sijoitetaan vaihtoehtorahastojen
hoitajista annettua lakia ja kiinteistérahastolakia
noudattaen paaasiallisesti seuraaviin kohteisiin:

1) Suomessa sijaitseviin kiinteistoihin, joita kay-
tetaan tiloina ja peltomaina.

2) Suomessa sijaitsevia tiloja ja peltomaita kos-
keviin kiinteistdarvopapereihin.

3) Baltian maissa (Viro, Latvia, Liettua) tai
muissa Pohjoismaissa (Ruotsi, Tanska, Norja,
Islanti) sijaitseviin kiinteistoihin tai niitéd koske-
viin kiinteistdarvopapereihin.

4) Paaasiallisesti maatalousalalla toimivien yhti-
diden noteerattuihin arvopapereihin, kuten
osakkeisiin ja osakesidonnaisiin arvopaperei-
hin, kuten vaihtovelkakirjalainoihin, optiotodis-
tuksiin, henkildstdoptioihin, merkintdoikeuk-
siin, osaketalletustodistuksiin ja warrantteihin.

5) Eurooppalaisten valtioiden, julkisyhteistjen tai
muiden yhteiséjen liikkeeseen laskemiin tai
takaamiin euromaaraisiin joukkovelkakirjalai-
noihin ja muihin korkoa tuottaviin arvopaperei-
hin ja rahamarkkinavalineisiin.

6) Talletuksiin luottolaitoksissa, edellyttden etta
talletus on vaadittaessa takaisinmaksettava
tai on nostettavissa ja eraantyy maksettavaksi
viimeistaan 12 kuukauden kuluessa ja luotto-
laitoksen kotipaikka on Euroopan talousaluee-
seen kuuluvassa valtiossa. Rahaston koko-
naisvaroista enintdan kaksi viidesosaa (40
prosenttia) voidaan sijoittaa saman luottolai-
toksen vastaanottamiin talletuksiin.
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7) Suomessa tai muussa Euroopan talousaluee-
seen kuuluvassa valtiossa toimiluvan saanei-
den ja kotivaltionsa lainsdadanndn perus-
teella sijoitusrahastodirektiivin edellytykset
tayttavien (nk. UCITS-rahastojen) ja Euroo-
pan talousalueella julkisen valvonnan koh-
teena olevien sijoitusrahastojen rahasto-
osuuksiin tai yhteissijoitusyritysten osuuksiin.
Rahaston kokonaisvaroista yhteensa enin-
tdan yksi kymmenesosa (10 prosenttia) voi-
daan sijoittaa yksittaisen sijoitusrahaston tai
yhteissijoitusyrityksen osuuksiin.

8) Sellaisten suomalaisten tai ETA-valtioon si-
joittuneiden vaihtoehtorahastojen rahasto-
osuuksiin tai muiden suomalaisten sijoitusyh-
tididen osuuksiin, jotka harjoittavat maata-
lous-, tila- tai peltosijoitustoimintaa. Rahaston
kokonaisvaroista yhteensa enintdan 15 pro-
senttia voidaan sijoittaa tdssa kohdassa mai-
nittuihin vaihtoehtorahastojen osuuksiin.

9) Suomalaisten noteeraamattomien tiloja tai
peltomaita koskeviin kiinteistéarvopapereihin
sijoittavien yhteiséjen liikkkeeseen laskemiin
osakkeisiin, osuuksiin tai muihin vastaaviin ar-
vopapereihin.

10) Vakioituihin ja vakioimattomiin johdannaisso-
pimuksiin, joiden kohde-etuutena voi olla ar-
vopaperi, korko, rahamarkkinavaline, talletus
luottolaitoksessa, johdannaissopimus, rahoi-
tusindeksi, valuuttakurssi tai valuutta. Valuut-
tajohdannaisia voidaan kayttaa vain valuutta-
riskin suojaamiseksi. Vakioimattoman johdan-
naissopimuksen vastapuolena voi olla yh-
teisd, jonka toiminnan vakautta valvotaan Eu-
roopan yhteisdn lainsdadanndssa maaritelty-
jen perusteidenmukaisesti, tai yhteisd, johon
sovelletaan ja joka noudattaa toiminnan va-
kautta koskevia sdantgja, jotka vastaavat Eu-
roopan yhteisdn lainsdadantda. Naita ovat
luottolaitokset, sijoituspalveluyritykset ja va-
kuutusyhtiét Euroopan talousalueella seka
luottolaitokset muissa OECD:n jasenvalti-
oissa. Vakioimattomiin johdannaissopimuksiin
sijoittamisesta aiheutuva vastapuoliriski ei saa
saman vastapuolen osalta ylittaa yhta kym-
menesosaa (10 prosenttia) rahaston koko-
naisvaroista, jos vastapuoli on kohdassa 5
tarkoitettu luottolaitos, ja muussa tapauk-
sessa yhta kaksikymmenesosaa (5 prosent-
tia) rahaston kokonaisvaroista.

Kohdissa 4-5 tarkoitettujen arvopapereiden ja ra-
hamarkkinavalineiden on oltava julkisen kaupan-
kaynnin kohteena arvopaperipérssin pdrssilistalla
tai niilld kdydaan kauppaa muulla sdannellylla,

saanndllisesti toimivalla, tunnustetulla ja yleisélle

avoimella markkinapaikalla Euroopan talousalu-
eella tai OECD:n jasenvaltioissa. Luettelo kulloin-
kin kaytettavistd markkinapaikoista on saatavissa
rahastoyhtiosta.

Rahaston kokonaisvaroista enintdan yksi viides-
osa (20 prosenttia) voidaan sijoittaa saman liik-
keeseenlaskijan edellad kohdissa 4 ja 5 tai 9 mai-
nittuihin arvopapereihin tai rahamarkkinavalinei-
siin. Rajoituksia laskettaessa yhtena kokonaisuu-
tena on pidettava kirjanpitolain mukaan samaan
konserniin kuuluvia yhteisoja. Sellaisia sijoituksia
saman liikkeeseenlaskijan arvopapereihin tai ra-
hamarkkinavalineisiin, jotka ylittdvat yhden kym-
menesosan (10 prosenttia) rahaston kokonaisva-
roista, voi yhteensa olla enintdan kaksi viidesosaa
(40 prosenttia) rahaston kokonaisvaroista.

Kohdissa 7-8 tarkoitettuja sijoituksia voi rahaston
kokonaisvaroista olla yhteensa enintdan 15 pro-
senttia.

Kohdassa 9 tarkoitettuja sijoituksia voi rahaston
kokonaisvaroista olla yhteensa enintdan yksi kym-
menesosa (10 prosenttia). Rahasto voi omistaa
100 % kohdassa 9 tarkoitettujen yhteiséjen osak-
keista tai osuuksista.

Rahaston kokonaisvaroista on kulloinkin vahin-
tdan kolme viidesosaa (60 prosenttia) oltava sijoi-
tettuna edelld kohdissa 1 ja 2 mainittuihin sijoituk-
siin. Rahasto voi tilapéisesti poiketa tasta vaati-
muksesta, esimerkiksi rahastoa perustettaessa ja
sen myydessa tai hankkiessa kiinteistdja tai kiin-
teistbarvopapereita.

Rahastolla on oltava toiminnan edellyttamat ka-
teisvarat.

Rahasto sijoittaa vahintdan 20 % kokonaisvaroista
rahaston saantdjen 17 §:n kohdissa 5), 6) 7) ja 8)
maariteltyihin sijoituskohteisiin, jotka jakaantuvat
seuraavasti:

- Vahintdan puolet on sijoitettuna likvideihin
varoihin eli rahaston sdantdjen 17 §:n koh-
dissa 5), 6) ja 7) maariteltyihin sijoituskohtei-
siin.

- Enintdan puolet on sijoitettuna rahaston
saantdjen 17 §:n kohdassa 8) maariteltyihin
sijoituskohteisiin, joiden osalta lunastettavat
varat maksetaan taysimaaraisesti viimeis-
téan viiden (5) kuukauden kuluessa lunas-
tustoimeksiannon jattamisesta. Tama ei kui-
tenkaan esta sijoittamasta Rahaston koko-
naisvaroista 15 prosenttia 8 kohdassa mai-
nittuihin kohteisiin.
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Rahasto voi ostaa tai myyda rahaston varoja toi-
selle saman rahastoyhtion hallinnoimalle rahas-

tolle eturistiriitatilanteet ja osuudenomistajien etu
huomioiden.

Tassa pykalassa maariteltyjen sijoitusrajoitusten
laskenta perustuu kunkin sijoituksen osuuteen ra-
haston kokonaisvaroista ("GAV”, Gross Asset Va-
lue), ellei toisin mainita. Rahaston kokonaisva-
roilla tarkoitetaan rahaston taseessa yhteenlasket-
tujen kokonaisvarojen maaraa. Nama varat koos-
tuvat sijoituksista, joita on hankittu rahasto-osuu-
denomistajien rahastoon sijoittamilla varoilla, ra-
haston realisoitumattomasta arvonkehityksesta,
rahaston siirtosaamisista, seka sijoituksista, joita
on rahastoon hankittu luottorahoituksella.

Mahdollisuus ottaa luottoa Rahaston sijoitus-
toimintaa varten

Rahastoyhtié saa ottaa rahaston lukuun, rahaston
sijoitustoimintaa ja omaisuuden hoitamista varten
luottoa maaran, joka vastaa enintdan puolta (50
prosenttia) rahaston kokonaisvaroista.

Erityisista syista rahastoyhtié saa lisaksi ottaa ra-
haston lukuun rahastotoimintaa varten luottoa
maaran, joka vastaa enintdan yhta kolmasosaa
(33,33 prosenttia) rahaston kokonaisvaroista. Eri-
tyisena syyna voidaan pitaa esimerkiksi rahoitus-
tarvetta kiinteiston tai kiinteistdarvopaperin oston
yhteydessa, rahastoon jo sisaltyvda omaisuutta
koskevan rahoitusjarjestelyn muuttamista tai likvi-
diteettitarpeen kattamista rahasto-osuuksien lu-
nastuksen yhteydessa.

Luottorahoitukseksi lasketaan esimerkiksi rahas-
ton sijoitustoimintaansa varten ottamat pankkilai-
nat, rahaston mahdollinen kaytdssa oleva luottoli-
miitti seka rahaston omistamiin kiinteistoihin mah-
dollisesti kuuluva lainaosuus. Rahaston luottora-
hoitusrajoja laskettaessa, kaikkien edelld mainittu-
jen luottomuotojen, ja mahdollisten muiden luotto-
muotojen yhteenlaskettu maara on huomioitava
kokonaisuutena. Luotto voidaan ottaa seka kiin-
tea- etta vaihtuvakorkoisena.

Rahasto voi pantata omaisuuttaan luottojensa va-
kuudeksi. Rahaston koko omaisuus voidaan tarvit-
taessa pantata luottojen vakuudeksi.

Rahasto voi myontaa luottoa, osakaslainaa tai an-
taa vakuuden kolmannen sitoumuksesta osana si-
joitustoimintaansa, jos se on tarpeen kohdan 8
mukaisen sijoituksen hankkimiseksi, siitd luopu-
miseksi tai sen kehittdmiseksi.

18 § RAHASTON VAROISTA MAKSETTAVAT
KORVAUKSET

Kiintea hallinnointipalkkio

Rahaston varoista maksetaan rahastoyhtille kiin-
tea hallinnointipalkkio korvauksena rahaston hal-
linnoinnista. Rahastoyhtion hallitus vahvistaa kiin-
tean hallinnointipalkkion tarkan suuruuden. Palk-
kio rahaston sailytysyhteisdlle sisaltyy rahastolta
veloitettavaan kiintedan hallinnointipalkkioon.

Kiintea hallinnointipalkkio lasketaan rahasto-
osuussarjakohtaisesti perustuen rahaston netto-
varallisuuden arvoon (NAV) seuraavasti: vuotui-
nen palkkioprosentti jaettuna todellisten paivien
lukumaaralla vuoden aikana kertaa paivien luku-
maara edellisesta arvopaivasta kertaa rahaston
nettovarallisuuden arvo (NAV) edelliseltd arvopai-
valta. Kiinted hallinnointipalkkio on yhteensa enin-
taan kaksi (2) prosenttia rahaston arvosta (NAV)
vuodessa. Rahasto maksaa kiinteadn hallinnointi-
palkkion rahastoyhtidlle jalkikateen kutakin arvo-
paivaa seuraavan kuukauden aikana. Kiintea hal-
linnointipalkkio on vahennetty rahasto-osuuden
julkistetusta arvosta.

Muut rahastosta veloitettavat kulut

Rahaston kiintean hallinnointipalkkion ohella ra-
haston varoista veloitetaan kaikki kulut, kustan-
nukset, vastuut ja palkkiot (mukaan lukien laki-
miesten, tilintarkastajien ja muiden rahaston toi-
mintaan liittyvien ammattimaisten neuvonantajien
kulut, kustannukset ja palkkiot) jotka syntyvat ra-
haston toimintaan, hallintoon, rahoitukseen, liike-
toimintaan tai sijoituksiin liittyen. Tallaisia kuluja
ovat esimerkiksi tila- ja pelto-omaisuuden hoitoon
ja hallintoon liittyvat kulut, vakuutusmaksut, vali-
tys- ja hankintapalkkiot tilojen ja peltojen ostojen
ja myyntien yhteydessa, sekd suoraan omistettu-
jen tilojen ja peltojen osalta maataloustoimintaan
liittyvat kulut, yllapitokulut, korjauskulut ja paran-
nuskulut. Rahasto maksaa sijoituksiin (mukaan lu-
kien valmisteltuihin mutta toteutumattomiin sijoi-
tuksiin tai irtautumisiin) ja niista irtautumiseen liit-
tyvat transaktiokulut ja asiantuntijoiden ja neuvon-
antajien palkkiot, matkakulut ja muut kulut, jotka
liittyvat sijoitusten ja potentiaalisten tai toteutumat-
tomien sijoitusten ja sijoitusten myyntimahdolli-
suuksien identifiointiin, arviointiin, neuvottelemi-
seen ja sijoitusten tai myyntien toteuttamiseen,
seka kaikki muut kulut, jotka muutoin tulevat vas-
taavan sijoituskohteen omistajan kannettavaksi
(mukaan lukien varainsiirtoverot). Rahasto mak-
saa lainarahoitteisten sijoitusten rahoituskulut ja
muut pankkimaksut. Mikali rahasto ottaa vastaan
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apporttiomaisuutta, rahasto maksaa siihen liittyvat
kulut, kuten kulut apporttiomaisuuden arvostami-
sesta.

Tarkemmat tiedot ylld mainituista palkkioista ilme-
nevat kulloinkin voimassa olevasta rahastoesit-
teesta.

19 § SOVELLETTAVA LAKI

Rahastoyhtion ja rahaston toimintaan sovelletaan
Suomen lakia.
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