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VUOSI PAHKINANKUORESSA

2.1 miljardia €

Hallinnoitava
kiinteistovarallisuus

1 037 miljoonaa €

Vastuullisuus Plus -rahastojen
rahastopaaoma

10

Hallinnoitua kiinteistosalkkua

Vastuullisuus Plus -rahastoja

139

Kiinteistojen maara

3 rahastoa

siirtyi kdyttamaan Pariisin
ilmastosopimuksen mukaisia
vertailuindekseja

Valmistunut kaikkien
kiinteistosalkkujen yhteinen

vastuullisuus-
ohjelma

uudistuvaan maatalouteen
sijoittavan rahasto tuotu
markkinoille
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KATSAUS VUOTEEN 2021

Vuoden 2020 tapaan myo6s vuotta 2021 savytti
ennen kaikkea uuden koronaviruksen aiheut-
tama pandemia ja taistelu tautia vastaan.

Meille S-Pankin Varallisuudenhoitoliiketoimin-
nassa vuoden merkittavimpiin tapahtumiin
kuului syksylla tapahtunut yritysjarjestely,
jossa S-ryhma osti kaikki S-Pankin osakkeet
LahiTapiola-ryhmalta ja Elolta. Yritysjarjestely
mahdollistaa meille S-ryhmassa entista
tiiviimmanyhteistyon ja parempien palveluiden
kehittdmisen asiakkaillemme. Samalla myo6s
rahastoyhteistydmme LahiTapiolan kanssa
paattyi.

Kaynnistimme syksylld myds brandimme
uudistamisen. Osana uudistusta siirryimme
toimimaan myos Varallisuudenhoitoliiketoi-
minnassamme yhdell, yhtenaiselld S-Pankki
-brandilld ja luovuimme FIM-brandista. FIM on
ollut osa S-Pankkia kahdeksan vuoden ajan ja
nyt tarinassa oli aika kdantaa uusi sivu. Asiak-
kaamme ovat ottaneet uudistuksen hyvin
vastaan.

Taloudellisesti vuosi 2021 oli erinomainen
S-Pankin Varallisuudenhoitoliiketoiminnalle.
Tuloksemme 2,5-kertaistui vuodentakaisesta
ja vertailukelpoiset hallinnoitavat varamme
kasvoivat 18,5 prosenttia 7,7 miljardiin euroon.

S-Pankki-rahastoihin tehtiin nettomerkintoja
317,1 miljoonan euron edesta, kun vuotta

aiemmin nettomerkintéja tehtiin 119,2
miljoonaa euroa. Nettomerkintdjen kehitys oli
myos vahvempaa kuin rahastoyhtididen
mediaanilla.

Toimme markkinoille viisi uutta rahastoa, ja
rahastosijoittajien maaralla mitattunaolemme
Suomen markkinoiden kolmanneksi suurin
toimija. Rahastojemme osuudenomistajien
maara kasvoivuodentakaisesta noin 71000:lla

noin 340 000:een.

Viimeiset vuodet ovat osoittaneet mielestani
kaksiasiaa: sen, etta tulevaisuuteen liittyy aina
ennakoimattomuutta ja toisaalta sen, etta
kaikkiin toimintaymparistdihin on mahdollista
sopeutua. S-Pankin visiona on tarjota asiak-
kailleen ylivoimaista helppouttaja hyotya. Olen
varma siita, ettd meilla on hyvat edellytykset
jatkaa strategiamme mukaista kehitysta.

Hyvistéa lahtokohdista kertoo esimerkiksi se,
miten ulkopuoliset arvioivat S-Pankkia. Vuoden

2021 aikana S-Pankki on valittu Suomen
vastuullisimmaksi pankiksi, suomalaisen
finanssialan innovatiivisimmaksi yhtioksi ja
arvostetuimmaksi brandiksi. Tutkimusten
mukaan S-Pankilla myds on tyytyvaisimmat ja
uskollisimmat asiakkaat. S-Pankki palkittiin
tyontekijoidensa tasa-arvoisesta kohtelustaja
valittiinyhdeksiinnostavimmista tyopaikoista.
Lisdksi vuosittaisessa tyoyhteisétutkimuk-
sessa tyotyytyvaisyysindeksinousiedellisesta
vuodesta ja oli Suomen asiantuntijanormia
selvasti korkeampi. Naista tunnelmista on hyva
siirtya uuteen vuoteen.

Kiitos luottamuksestanne jamenestyksekasta
vuottal!

Hanna Porkka

Varatoimitusjohtaja, Varallisuudenhoitoliike-
toiminta, S-Pankki Oyj

“Vuoden 2021 aikana S-Pankki on valittu
Suomen vastuullisimmaksi pankiksi ja
arvostetuimmaksi hrandiksi.”
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S-Pankki on yksi Suomen merkittavimmista
kiinteistovarainhoitajista. Kaikkiaan liiketoi-
mintaan lukeutuvissa yhtidissa tydskentelee
22 kiinteistdvarainhoidon asiantuntijaa, jotka
hallinnoivat yhteensé yli 2,1 miljardin euron
suuruista kiinteistovarallisuutta.

S-Pankki kiinteistdvarainhoidossa hallinnoi-
daan seitsemaa kiinteistérahastoa, jotka
sijoittavat varansa eri kiinteistéluokkiin, kuten
asuntoihin, metsaan, toimitiloihin ja tontteihin.
Nelja rahastoista on avoimia erikoissijoitusra-
hastoja ja kolme suljettuja ky-muotoisia rahas-
toja. Rahastot omistavat yhteenséa yli 2 700
asuntoa, 64 toimitilakiinteistoa, 507 000 m?
vuokrattavaa pinta-alaa, yli 27 000 hehtaaria
metsaa sekd 185 asunto- ja toimitilatonttia.
Lisdksi S-Pankki Kiinteistot tuottaa hallin-
nointi- sekd kiinteistdjohtamispalveluita
viidelle yhteissijoitukselle seka kahdelle kiin-
teistosijoitussalkulle. Kiinteistdvarainhoidon
tukenatoimivat kokeneet neuvonantajat Advi-
sory Boardissa ja S-Pankki Kiinteistojen halli-
tuksessa.

Periaatteet, joiden mukaan vastuullisuus
huomioidaan kiinteisto- ja metséasijoitustoi-
minnassa, on kuvattu S-Pankki Varallisuuden-
hoitoliiketoiminnan vastuullisen sijoittamisen
periaatteissa. Vastuullisuuskysymyksiin kiin-
nitetddn huomiotainvestoinneissajarakenta-
misessa, kdytonaikaisessa ohjauksessa seka
metsien hoidossa ja sertifioinnissa.

S-Pankin Varallisuudenhoitoliiketoiminnan
ilmastostrategiassa kuvataan, mitenilmaston-
muutos huomioidaan kiinteistésijoituksissa.
Merkittava osuus Suomen energiankulutuk-
sesta seka paastdista on peraisin kiinteisto-
sektorilta. Kiinteistojen energiankayton tehos-
tamisella sekd muiden ymparisténakdkohtien
huomioimisella on suuri merkitys ilmaston-
muutoksen hillinndssa. Pyrimme jatkuvasti
parantamaan energiatehokkuutta ja pienenta-
maan kiinteistojen ilmastovaikutusta.

S-Pankki Rahastoyhti¢ hallinnoi neljaa kiinteis-
toerikoissijoitusrahastoa ja S-Pankki Pddoma-
rahastot kolmea kiinteistdihin sijoittavaa
vaihtoehtorahastoa. Lisaksi S-Pankki Kiinteis-
tojen hallinnoinnissa on yhteissijoituskohteita
seka erillishallinnoitavia salkkuja. Edella
mainittu kokonaisuus muodostaa yli 2,1
miljardin euron hallinnoitavan kiinteistovaralli-
suuden.

[

Kiinteistérahastojen maara

vli2,1 mrd

Hallinnoitava
kiinteistovarallisuus

As Oy Tampereen Nasinranta
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OSAKE-, KORKO- JA YHDISTELMARAHASTOT SEKA
VAIKUTTAVUUSSIJOITTAMINEN

S-Pankki Rahastoyhti6 hallinnoilukuisia osake-,
korko- ja yhdistelméarahastoja. Osakerahastot
sijoittavat tyypillisestiyksittaisille tai useille eri
maantieteellisille alueille aktiivisesti tai passii-
visesti. Korkorahastot puolestaan sijoittavat
tietyn markkina-alueen korkoinstrumentteihin
rahastojen sijoituspolitiikkojen mukaisesti.
Yhdistelmarahastot mahdollistavat sijoitta-
misen samanaikaisesti hajautetusti korko- ja
osakemarkkinoille. Yhdistelmarahastojen riski-
taso eli kdytannossa osakesijoitusten paino
neutraalissa markkinatilanteessa vaihtelee
rahastoittain.

Vastuullinen sijoittaminen ei ole erillinen asia,
vaan olennainen osa sijoituspdatoksidmme.
Periaatteet, joiden mukaan vastuullisuus
huomioidaan rahastojen sijoitustoiminnassa ja
omistajavaikuttamisessa, on kuvattu S-Pankki
Varallisuudenhoitoliiketoiminnan vastuullisen
sijoittamisen periaatteissa sekd S-Pankki
Rahastoyhtion omistajapolitiikassa. Liséksi
S-Pankin Varallisuudenhoitoliiketoiminnan
ilmastostrategiassa kuvataan, miten ilmas-
tonmuutos huomioidaan sijoitustoiminnassa
ja miten varallisuudenhoito pyrkii tydllaan
vaikuttamaan ja olemaan osa sité valttama-
tontéd muutosta, joka auttaa ratkaisemaan
ilmastonmuutoksen tai sopeutumaan siihen.

S-Pankin rahastoissa huomioidaan vastuulli-

suus kattavasti osana normaalia sijoitustoi-
mintaa. Valikoimastamme |0ytyy rahastoja,
joissa on erityinen vastuullisuuteen liittyva
vaatimus. Kutsumme néaita rahastoja Vastuul-
lisuus Plus -rahastoiksi. Kuuden Vastuullisuus
Plus -rahaston yhteenlasketut padomat olivat
vuoden 2021 lopussa ensimmaisté kertaa yli
miljardi euroa (1,0369 miljardia euroa). Kasvua
kertyiperati 42 prosenttiavuodessa. Osuuden-
omistajien lukumaaralla mitaten eniten kasvua
oli S-Pankki Fossiiliton Eurooppa ESG Osake
-rahastossa. Rahasto saiyli1l3 000 uutta osuu-
denomistajaa vuoden 2021 aikana.

Valikoimastamme |0ytyy my0s vaikuttavuus-
sijoitusrahastoja. Vaikuttavuussijoittaminen
on sijoittamistapa, jossa kohtaavat tuotto ja
yhteiskunnallinen hy6ty. Vaikuttavuussijoitta-
misessa sijoitetuilla padomilla pyritdan
ehkaisemaan yhteiskuntaan tai ymparistdoon
kohdistuvia haasteita. Mydnteisten ja mitatta-
vien yhteiskunnallisten tai ymparistollisten
vaikutusten lisédksi sijoituksilla tavoitellaan
tuottoa sijoittajille. Olemme Pohjoismaiden
johtava toimija vaikuttavuussijoittamisen ja
erityisesti tulosperusteisten rahoitussopi-
musten (SIB) toteuttajana. Talld hetkelld
toiminnassa on kolme SIB-rahastoa, S-Pankki
Vaikuttavuus | Ky -rahastojen rahasto ja
S-Pankki Uudistava Maatalous -erikoissijoi-
tusrahasto.

Vastuullisuus Plus -rahastojen
lukumaara

1037 M€

Vastuullisuus Plus
-rahastojen yhteenlaskettu
rahastopaaoma

L2 %

Vastuullisuus Plus
-rahastoperheen
rahastopaaoman kasvu
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KIINTEISTOSIJOITUSTUOTTEET

Hallinnoimme neljad kommandiittiyhtiomuo-
toista rahastoa, neljaa erikoissijoitusrahastoa
ja kahta vakuutusyhtion kiinteistdsalkkua. Alla
olevassa taulukossa on listattu kiinteistdsijoi-
tustuotteemme rahastoittain. Luvut kuvaavat
vuoden 2021 lopun tilannetta.

S-PANKKI ASUNTO
ERIKOISSIJOITUSRAHASTO

Rahasto sijoittaa pdaasiassa pieniin vuokra-
asuntoihin, jotka sijaitsevat Suomen kasvukes-
kuksissa tainiiden lahettyvilla tydssakaynti- ja
opiskelualueilla. Asuntosijoittamista puoltaa
moni megatrendi: muuttoliike kasvukeskuksiin
kiihtyy ja asunnon omistamisen merkitys
vahenee. Yhd useammalle on tarkedd moderni
ja viihtyisa asunto keskeisella sijainnilla ja
hyvien palveluiden darella.

S-PANKKI TOIMITILA
ERIKOISSIJOITUSRAHASTO

Rahasto on Suomen ensimmainen toimitiloihin
sijoittava avoin erikoissijoitusrahasto. Rahasto
sijoittaa vakaan kassavirran toimisto-, liike,
tuotanto- ja majoitustiloihin Suomen suurim-
missa kaupungeissa.

KAUPPAKESKUSKIINTEISTOT FEA KY
Sijoitussalkku on Keskinainen Eldkevakuutus-
yhti6 llmarisen ja Keskinadinen Vakuutusyhtio
Fennian omistama sijoitusyhtio, joka sijoittaa
paaosin kaupallisiin kiinteistoihin Suomessa
pois lukien pddkaupunkiseutu. Vuoden 2021
lopussa sijoitusyhtio omistaa kohteita neljlla
paikkakunnalla.

TERRIERI KIINTEISTOT KY

Rahasto on ammattimaisille instituutiosijoit-
tajille suunnattu, kiinteistokehityshankkeisiin
sijoittava suljettu vaihtoehtorahasto. Rahasto
sijoittaa paaasiassa sijoituskohteisiin, joissa
on odotettavissa arvonnousua kiinteistokehi-
tyksen kautta. Rahaston tarkoitus on, etté sen
myymat kiinteistot ovat arvokkaampia, kuin
mita ne olivat ostettaessa. Rahasto sijoittaa
toimitiloihin ja kaupallisiin kohteisiin
Suomessa, Baltian maissa, Pohjoismaissa ja
Saksassa.

FENNIA JA HENKI-FENNIA

S-Pankki Kiinteistot hallinnoi Keskindinen
Vakuutusyhtio Fennian ja Vakuutusosakeyhtio
Henki-Fennian kiinteistdsijoitussalkkuja
Fennian sijoitusorganisaation tukena. Sijoitus-
salkut sisaltavat suoria kiinteistosijoituksia,
osaomisteisia yhteissijoituskiinteistoja seka
epasuoria kiinteistorahastosijoituksia.

OSAKE-, KORKO- JA YHDISTELMARAHASTOT
SEKA VAIKUTTAVUUSSIJOITTAMINEN

S-PANKKI METSA
ERIKOISSIJOITUSRAHASTO

Rahasto sijoittaa pddasiassa suoraan suoma-
laisiin metsakiinteistdihin, mutta rahasto voi
sijoittaa myds muualle Euroopan talousalueen
metsatilamarkkinoille suoraan tai epasuorasti.
Noin 90 % rahaston metséakiinteistdista
sijaitsee talla hetkelld Suomessa. Metsakiin-
teistoistd suuri osa sijaitsee Kainuussa,
Pohjois-Savossa ja Pohjois-Karjalassa. Loput
rahaston metsistd sijaitsevat Virossa.
Rahaston metsien keski-ika on noin 51 vuotta,
joten 15-20 vuoden kuluttua tdmanhetkiset
metsat alkavat olla suurelta osin paatehak-
kuuikaista. Siihen asti metsdmme toimivat
merkittavana hiilinieluna, kasvaen vuosittain
reilut 4 m3/ha.

Kiinteistosijoitussalkut

TONTTIRAHASTOT

Tonttirahastomme sijoittavat varansa
Suomessa sijaitseviin maa-alueisiin tai niita
omistaviin yhti6ihin. Kiinnitdmme erityisesti
huomiota kiinteistojen sijaintiin (muun muassa
hyvat julkisen liikenteen yhteydet ja palvelujen
laheisyys seka kaveltavyys) varmistaaksemme
kohteiden pitkadaikaisen kysynnan ja vakaan
tuoton. Valitsemme ja teemme yhteisty6ta
ammattimaisten, alalla tunnettujen ja hyva-
maineisten yhteistydkumppaneiden kanssa.
Suosimme pitkia vuokrasopimuksia ja sopi-
musten vuokra ja sen korotusmekanismit ovat
aina lapinakyvia. Sopimukset sisaltavat myos
paasaantoisesti mahdollisuudentontinlunas-
tukseen kokonaisuudessaan tai osittain.

Perustamisvuosi Sijoitusten velaton

arvo, M€
S-Pankki Asunto Erikoissijoitusrahasto 2014 630
S-Pankki Toimitila Erikoissijoitusrahasto 2013 388
Kauppakeskuskiinteistot FEA Ky 2006 117
Terrieri Kiinteistot Ky 2019 65
Keskindinen Vakuutusyhtid Fennia ja 2020* _
Vakuutusosakeyhtio Henki-Fennia
S-Pankki Metsa Erikoissijoitusrahasto 2016 143
FIM Tonttirahasto | Ky 2015 116
FIM Vuokratontti Ky 2018 93
S-Pankki Tontti Erikoissijoitusrahasto 2017 114

*Sopimus kiinteistdomaisuudenhoitopalvelusta
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KIINTEISTOSIJOITUKSET LUKUINA

Asunnot 2020 2021 Sijoitustuotteiden jakauma

arvon mukaan 716

Kiinteist6jen maara, kpl 88 76 i i .
& Hallinnoitavien
Asuntojen maara, kpl 2775 2716 q aq T o
asuinkiinteistdjen maara

Huoneistopinta-ala yhteensa, m? 118 513 114 614
Asuntojen keskikoko, m? 46 42 30% 63
Kayttoaste, % 95 98 Hallinnoitavien toimitilojen ja
Asukastyytyvaisyys, nettosuositteluindeksi (NPS) 38 34 63% muiden kllnteIStOjen maara

*Luvut sisaltavat FIM Asuntorahasto | Ky:n, joka myytiin alkuvuodesta 2021

m Toimitilat ja muut kiinteistét m Asunnot = Metsat

Toimitilat ja muut kiinteistot 2020 2021
Kiinteistdjen maara, kpl 64 63
Vuokrasopimusten mééré, kpl 464 o Kiinteistdjen maantieteellinen jakauma Kiinteistdjen maantieteellinen:
arvon mukaan (pois lukien metsét) jakauma arvon mukaan (metsét)
Pinta-ala yhteensa, m? 390800 379000
Kayttoaste, % - A 5%
13%
Tonttien maara, kpl 136 174 30%
*Poislukien autopaikat
14%
Metsit 2020 2021
Metsékiinteistot, kpl 474 657 20%
18%
Metséaéa, ha 21343 27126
m Pdakaupunkiseutu m Tampereen seutu = Kainuu = Muut
Pohjois-Savo m Viro
Turku m Muut . . . .
m Pohjois-Karjala Keski-Suomi
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VASTUULLISUUSJOHTAMINEN KIINTEISTOVARAINHOIDOSSA

VASTUULLISUUSOHJELMA

S-Pankin kiinteistdvarainhoito on valmistellut
vuonna 2021 ensimmaisen kaikkien kiinteisto-
sijoitusten yhteisen vastuullisuusohjelman.
Taustalla on halu kehittda toimintaa entista
vastuullisemmaksi seka yhtenaistaa kiinteis-
tésalkkujen toimintaa samalle tasolle. Vastuul-
lisuusohjelma pit&da sisalldadn toimenpiteita
ympaéaristévastuun, sosiaalisen vastuun ja
hyvan hallintotavan osa-alueilta.

Vastuullisuusohjelman luominen aloitettiin
tunnistamalla vastuullisuusteemateline asiat,
joilla on kiinteist6jen toiminnan kannalta
merkittdva positiivinen tai negatiivinen
vastuullisuusvaikutus. Vastuullisuusteemojen
koonnilla kartoitettiin kuvaa siitd, mika on
nykyinen vastuullisuusjohtamisen tilanne,
missé kiinteistdsalkkujen valilla on eroavai-
suuksia ja mita halutaan tavoitella tulevaisuu-
dessa. Naiden pohjalta luotiin vastuullisuusoh-
jelma vuosille 2022-2025.

VASTUULLISUUSTYON KOORDINOINTI

Vastuullisuusohjelmaa toteuttaa ja koordinoi
vastuullisuusryhma, johon kuuluu edustaja
jokaisesta salkusta. Ryhma kokoontuu séan-
nollisesti ja paivittaa vastuullisuusohjelman
toteutumisen tilanteen. Lisdksi ryhmassa
pohditaan vastuullisuusohjelman péaivitystar-
peita ja lisatdan tarvittaessa uusia toimenpi-
teita. Vastuullisuustyon etenemisesta rapor-
toidaan vuosittain vastuullisuusraportissa.

TAVOITTEELLISTA VASTUULLISUUTTA

S-Pankin kiinteistdsalkkujen vastuullisuuden
eteen tehdaan jatkuvastitoité. Uudessa
vastuullisuusohjelmassa on asetettu kaikille
yhteiset vastuullisuuden tavoitteet, joihin
pyritdan konkreettisten toimenpiteiden
avulla. Jokaiselle toimenpiteelle on asetettu
vastuuhenkil, toteutusaikataulu ja
mahdollisuuksien mukaan sopiva mittari
seurantaa varten. Myds palveluntuottajat
ovat tarkedssa roolissa osana
vastuullisuustyon toteutusta. Keskeisimmat
vastuullisuusohjelman toimenpiteet
littyvat ymparistévastuuseen, sosiaaliseen
vastuuseen ja hyvaan hallintotapaan.
Vastuullisuustavoitteitamme kiinteist6jen
kehittadmiseksi on kuvattu alla.

Ymparlstovastuu
Toimitilojen energiansaastdtavoite on 7,5 %
vuoteen 2025 mennessa vuoden 2015
tasosta.
Energiatehokkuuden parantamiseksi kiin-
teistdjen tavoite on 2 % vuosittainen koko-
naisenergiansaasto.
Kiinteistoissa tavoitellaan hiilineutraalia
[&mmitystd vuoteen 2025 mennessa.
Hiilineutraalin sahkon tavoite on asetettu
vuoteen 2023.
Jatteiden kierratysaste 60 % vuoteen 2025
mennessa.
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Sosiaalinen vastuu

Kayttajien hyvinvoinnin ja viihtyvyyden
kehittdminen asiakastyytyvaisyyskyse-
lyiden avulla.

Vuokralaisten tietoisuuden kasvattaminen
vastuullisuusasioista.

Hyva hallintotapa

Kiinteistdissa vastuullisuuteen panosta-
minen erityisesti hankintaprosesseihin ja
riskienhallintaan liittyen.
EU-taksonomianvoimaan astumisen myéta
S-Pankin kiinteistosalkut tulee selvitta-
maan taksonomiamukaisuuden ja raportoi-
maan vastuullisuudesta entistéa laajemmin.
Kiinteistdjen vastuullisuuden kehittama-
minen yhteistydssa sidosryhmien kanssa,
kuten hankintaketjuissa ja omistajaoh-
jauksen kautta.

“Haluamme kehittaa
vastuullisuutta
pitkajanteisesti ja
yhtenaisesti.”

Aarne Markkula, Toimitusjohtaja
S-Pankki Kiinteistdt Oy

As Oy Helsingin Sinfonia
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VASTUULLISUUSTEKOJA ASUINKOHTEISSAMME

PUUKERROSTALOJA TURKUUN

Rakennutamme yhteistydssa Puurakentajien
kanssa Turkuun kaksi massiivipuista kerros-
taloa, joihin tulee yhteenséa 58 asuntoa. Puura-
kentamisella haluamme olla mukana véahenta-
massa rakentamisen paastoja sekad samalla
kasvattaa hiilikadenjalkea. Puumateriaali toimii
hiilinieluna koko rakennuksen elinkaaren ajan.
Talojen hiilivarasto on noin 843 tCO_e. Tama
maara vastaa noin 500 vuoden keskimaaraista
henkildautolla ajoa. Puurakennus on pitka-
ikdinen ja puumateriaali on myos taysin kierra-
tettavissa. Ymparistohyotyjen lisdksi massii-
vipuu on luonnostaan hengittavaa, joten se
tasaa huoneilman kosteutta tehdensisailmasta
miellyttavaa.

HIILINEUTRAALIA LAMPOA

Kahteen olemassa olevaan kerrostalokohtee-
seemme laadittiin vuonna 2021 maaldmpdsel-
vitys, jossa selvitettiin kiinteistdjen geoener-
gian ja hukkaldampdldhteiden hyddyntamisen
potentiaali. Hankkeiden yhteenlasketut
saastot olivat 35 500 € vuodessa ja maalam-
poon siirtymisen mahdollistama CO,-paé&s-
t6jen véhentyminen 111 tCO, vuodessa hiili-
neutraalia sahkoa kayttden. Molemmat hank-
keet olivat taloudellisesti kannattavia
takaisinmaksuajan vaihdellessa 12-14 vuoden
valillg, joten hankkeet etenevat toteutukseen
vuonna 2022.

As Oy Tampereen Nasinranta

As Oy Tampereen Wallesmanni
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KERROSTALON YMPARISTOSERTIFIOINTI

As Oy Helsingin Paasiin haetaan rahaston
ensimmaistd Breeam In Use Residential -
ymparistosertifikaattia. Prosessissa tarkastel-
laan laajasti esimerkiksi energia- ja vesitehok-
kuutta, jatteiden lajittelua, seka huoltoa ja ylla-
pitoa. Lisdksi rakennuksen sijainti ja kayttajien
hyvinvointia tukevat ratkaisut nousevat serti-
fioinnissa esille. Sertifiointi kannustaa luonnon
monimuotoisuuteen ja sen tukemiseen seka
ilmaston ldmpenemisen riskien huomioimiseen.
As Oy Helsingin Paasi sai hyvin pisteitd muun
muassa S-Pankin laajoista vastuullisuustoi-
mista, esteettomista kulkureiteista, laajasta
piha-alueesta ja hyvista yhteistiloista seka
vuoropuhelusta asukkaiden kanssa.

VUOROVAIKUTUS ASUKKAIDEN KANSSA

Asukkaiden viihtyminen kodeissaan on meille
ensiarvoisen tarkeda. Kehittddksemme
toimintaamme teemme vuokralaisille vuosit-
tain asukastyytyvaisyyskyselyn seké sisdan-ja
poismuuttokyselyt. Lisdksi As Oy Helsingin
Paasi -ympaéristdsertifiointiprosessin aikana
kohteenvuokralaisille tehtiin tarkempi asukas-
kysely. Energiansaastoviikon aikana kannus-
timme vuokralaisia kestdvdadn asumiseen
tiedotuskampanijalla. Vuokralaisille kerrottiin
tekemastamme vastuullisuustydsta ja annet-
tiin vinkkeja esimerkiksi energiansaastoon,
kierratykseen ja kestavaan liikenteeseen.

As Oy Helsingin Paasi, johon haetaan Breeam
In Use Residential -sertifiointia

As Oy Helsingin Sinfonia
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ASUNTOJEN HIILINEUTRAALIUDEN TIEKARTTA

HIILINEUTRAALIIN ENERGIAN-
KULUTUKSEEN

Kiinteistot aiheuttavat Suomen energiankulu-
tuksen paastoista noin 40 %, joten on tarkeda
pienentdd omaa vaikutusta energiateoilla.
Paastovahennystoimien tekemiseen kiinteis-
toissa patee selked hierarkia: ensimmaisena
pienennetdan kulutetun energian maaraa
energiatehokkuustoimenpiteilld, seuraavaksi
vahennetdan kulutetun energian paastoja
tuottamalla ja ostamalla uusiutuvaa energiaa,
ja viimeisena keinona voidaan kompensoida
jaljelle jaaneet paastot. S-Pankki Asunnon
toimenpiteet energiankulutuksen hiilineutraa-
liuteen vuoteen 2030 mennessa sisaltada
kaikkia naita keinoja. Tiekartta koskee Green-
house Gas -protokollan mukaisia Scope 1- ja
2-paastoja.

VIHREAT VALINNAT VAHENTAVAT
PAASTOJA

Uusiutuva sdhkdn ja kaukoldmmaon hankin-
tojen ansiosta asuinkiinteistéjen paastot ovat
pudonneet huimasti vuosina 2018-2021. Siir-
ryimme uusiutuvan kiinteistosahkon kayttoon
jo vuonna 2019, ja vuoden 2020 aikana siir-
ryimme kayttdmaan uusiutuvilla energianlah-
teilla tuotetettua kaukolampda kaikissa kiin-
teistdissé, joissa se oli mahdollista. Hiilineut-
raalikaukoldampd on useintuotettu biomassaa
polttamalla ja siten askel oikeaan suuntaan.
Tavoittelemme kuitenkin paastottomyytta,
joten mahdollisuuksien mukaan suosimme

erityisesti muun muassa suuritehoisilla lampd-
pumpuilla tai muilla polttoon perustumatto-
milla ratkaisuilla tuotettua kaukolamp6a.

Talla hetkella 20 kohdettamme on energianku-
lutukseltaan taysin hiilineutraaleita sekéa
sahkon ettd [Ammon osalta. Lisdksi neljassa
kohteessamme on maaldmpdjarjestelmat ja
kahdessa kohteessa tullaan siirtymaan kauko-
[ammaostd maaldmpoon. Aurinkopaneeleilla
tuotamme sdhkda kolmessa kohteessa, minka
liséksiselvitdmme aktiivisesti keinoja parantaa
entisestdan energiatehokkuutta kiinteistoissa.

Hiilineutraaliuden tiekartan laskennassa ovat
mukana S-Pankki Asunto Erikoissijoitusra-
haston kaikki 100 % omistamat seka hallin-
noimat kohteet.

-83 %
Hiilijalanjalki pienentynyt
2020-2021
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Hiilineutraalia kohdetta

Hiilineutraaliuden tiekartta
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As Oy Espoon Tuomikartano
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KIINTEISTOVARAINHOITO

ASUNTOJEN LAMPO, SAHKO JA VESI

ENERGIATEHOKKUUTTA JA PAASTOJEN
VAHENNYSTA

Kohteidemme toteutunut energiankulutus on
kasvanut vuonna 2021 verrattuna edelliseen
vuoteen. Tahan on vaikuttanut muun muassa
muuttunut asuinkiinteistékantamme sekéa
korkeampildmmitystarve. Vuosi 2021 oli keski-
arvoltaan edellisid vuosia kylmempi, joka on
lisdnnytlammitystarvettajavaikuttanutener-
giankulutuksien kasvuun. Kiinteistdkantamme
ominaiskulutukset ovat kuitenkin pysyneetalle
KTI:n asuinkiinteistdjen energian ominaiskulu-
tuksen keskiarvon 36,5 kWh/Rm?3/v. Veden
ominaiskulutukset ovat lahes samaa luokkaa
kuin vuonna 2020.

KULUTUSTEN LASKENTAPERIAATTEET
Vuosina 2019-2020 kulutuslukemissa on
raportoitu 100 % omistettujen kiinteistojen
luvut S-Pankki Asunto sekd FIM Asuntorahasto
| Ky -salkuista. Vuoden 2021 luvuissa on
mukana vain S-Pankki Asunto -rahasto, koska
FIM Asuntorahasto | Ky -salkku myytiin vuoden
2021 alussa. Lisaksi pddomakohteet, jossa
vuokralainenvastaa kulutuksista itse, on myds
jatetty raportoinnista pois. Uudiskohteissa
kulutukset on otettu mukaan niiltd osin vuotta
kun ne ovatolleet tiedossa. Ominaiskulutusten
laskennassa on huomioitu vain ne kohteet,
jotka ovat olleet omistuksessamme koko
vuoden 2021.

Asuntojen avainlukuja 2019 2020 2021
S&hko, MWh 1011 1056 1263
Lampo absoluuttinen, MWh 4334 4113 4457
Vesi, m? 58803 60359 61169
Raportoitavien kohteiden maara, kpl 24 31 24
Asukkaiden maaré, hlo 1183 1193 1492
Sahkon paéstot, tCO, 88 0 (0]
Lammon paéastot, tCo, 661 579 42
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ASUNTOJEN JATTEET

LAAJAT KIERRATYSMAHDOLLISUUDET

Kohteissamme on mahdollisuudet kierrattaa
vahintdan bio-, paperi-, kartonki-, metalli-,
lasi- ja sekajatteet. Pyrimme vahentadmaan
sekajatteen maaraa kartoittamalla kohteita,
joissa loytyy potentiaalia jatehuollon kehitta-
miseksi. Sekajatteen osuusvuonna 2021 0li 60
% kaikista jatelajeista, mikd on 7 % véhemman
verrattuna edelliseen vuoteen (67 %). Lisaksi
kierratysasteemme on noussut 32 prosentista
40 prosenttiin.

KIINTEISTOJEN JATTEIDEN RAPORTOINTI-
PERIAATTEET

Kerddmme ja seuraamme jatetietoja (jateja-
keet, maarat ja kasittelytapa) paikkakuntakoh-
taisestikunnallisilta jatehuoltoyhtidilta. Erityi-
sesti materiaalina kierratettyjen jakeiden
osalta (esimerkiksi paperi ja kartonki) tieto on
asuntokohteissa osittain puutteellista rapor-
tointitavoista johtuen. Vuoden 2021 osalta
jatetiedot saatiin 15 kohteesta.

258 tonnia

kokonaisajatemaara
asuntokohteissa

40 %

kierratysaste

TYOMAAJATTEET
Olimmetilaajan roolissa useassa eri rakennus-
hankkeessa vuonna 2021. Kaikista alkaneista
rakennushankkeista on keratty jatehuoltosuu-
nitelma seka valmistuneista hankkeista saatu
jatemaararaportit.

Ty6maillasyntyvien jatteiden maara on merkit-
tava. Etenkin yhdessa konversiohankkeessa
muodostui paljon jatetta purkamisen vuoksi.
Hyva kierrdtys tyomailla edistda kiertota-
louden periaatteiden edistymista. Seuraamme
tydmaajatteiden maaria hankkeissamme ja
keskustelemme rakennusliikkeiden kanssa
tavoista edistdd vastuullisuutta niin
tydmaa-aikana kuin suunnittelussakin.

Yhteiskuntajitteet 2020 2021
Raportoidut kohteet, kpl 18 15
Kokonaisjatemaara, t 308 258
Kierratysaste 32% 40 %

Tyomaajatteet 2020 2021
Valmistuneet hankkeet 4 5
Kokonaisjatemaara
hankkeissa, t 0 e
Kierratysaste = 37%

OSAKE-, KORKO- JA YHDISTELMARAHASTOT
SEKA VAIKUTTAVUUSSIJOITTAMINEN

Asuntojen jatejakauma

60%
1%

m Sekajate m Biojate Paperi m Kartonki
m Lasi Metalli = Muovi
Jatteenkasittely
40%

60%

= Kierratys materiaalina m Poltto jatevoimalassa
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VASTUULLISUUSTEKOJA TOIMITILAKOHTEISSAMME

TEKOALYLLA ENERGIATEHOKKUUTTA
Kiinteistdjen energiajohtamisen alustana
toimii EG EnerKeyn alykds SaaS-alusta, jossa
dataa jatkuvastianalysoiInes, EnerKeyn virtu-
aalinen vastuullisuus- ja energiapaallikkd. Ines
etsiipotentiaalisia energianja paastojen saas-
tokohteita tekoalyn avulla hyddyntaen
mitattua kulutusdataa ja mm. séatietoja, ja
esittda |I6ydoksensa alustalla havainnollisessa
muodossa. Ines analysoi kiinteistdja seuraa-
vista nakodkulmista: ilmanvaihdon aikaoh-
jelmat, [lammaon kulutuksen jakautuminen ja
[Ammitystehon kayttaytyminen.

KIINTEISTOKEHITTAMISELLA
PIDENNETAAN KOHTEEN ELINKAARTA
Aktiivisella otteella kohteiden ylldpitoon ja
kehittdmiseen voidaan pidentaa kiinteistojen
elinkaarta. Kiinteistokehityksessa mietimme
kohteille strategisia kehitystoimenpiteita
vuosiksi eteenpdin. Huomioimme muun
muassa kohteen sijainnin ja lahiyhteisdn miet-
tiessdmme, mika toiminta kohteella parhaiten
palvelisi kiinteiston kayttajia. Esimerkiksi
Kuopiossa sijaitsevassa kohteessa tyhjaa
varastotilaa muutettiin Keilahalliksi, joka avat-
tiin syksylla 2021.

Wl

My

KOy Plaza Business Park Tuike, Vantaa

KOy Kuopion Vihtorissa toimiva KeilaKukko Oy
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ENERGIAJOHTAMISELLA PAASTO-
VAHENNYKSIA

Viime vuoden aikana olemme kiinnittaneet
entistd enemman huomiota energian paastojen
vahentdmiseen. Olemme ottaneet yhteistyo-
kumppanin energiamanageeraukseen seka
suorittaneet energiakatselmoinnit kaikkiin
kohteisiimme. Katselmuksien seurauksena
kohteissa tehtiin automaation optimointiin 37
kayttoteknista toimenpidetta. Naiden yhteen-
laskettu energiansddstd on 990 MWhvuodessa.
Lisdksi teimme paatdksen siirtya uusiutuvan
sahkon kayttoon, alkuperatakuin varmennet-
tuun, pohjoismaiseen tuulisahkdon.

SOSIAALISTA VASTUUTA

Vuokralaisten tyytyvaisyys on meille tarkeaa.
Kehittddksemme toimintaamme, teemme
vuosittain yhteistydssa KTl:n kanssa vuokra-
laistyytyvaisyyskyselyyn. Turvallisuuden kehit-
tdmiseksi ennaltaehkaisevasti huollon yhteis-
kumppanimme tekee turvallisuuskavelyita
kiinteistoisséa 2 kertaa vuodessa ja kirjaa naista
turvallisuushavaintoja. Kdymme kyselyn
tulokset ja turvallisuushavainnot tarkastilapija
teemme niiden pohjalta korjaavia toimenpi-
teitd. Lisdksi mahdollisuuksien mukaan
olemme tehneet pandemian aikana maksu-
suunnitelmia ja muita jarjestelyita vuokra-
laisten taloudellisen tilanteen turvaamiseksi.

KOy Quartetton Basso, Espoo
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TOIMITILOJEN ENERGIA JA PAASTOT

ENERGIASEURANNALLA TEHOKKUUTTA

Toimitilojen energiatehokkuussopimuksen
(TETS) puitteissa tavoitteenamme on pienent&a
sahkon ja lammonkulutusta yhteensa 7,5 %
vuoteen 2025 mennessa. Uuden palvelusopi-
muksen myota saimme vuonna 2021 avuk-
semme energiamanagerin, joka hydodyntaa
tydssaan energianseurantapalvelumme, Ener-
Keyn, kulutusdataa seka jarjestelman Ines-te-
koalya. Lisdksi olemme kehittdneet vedenkulu-
tuksen seurantaa asentamalla vuonna 2020
veden paamittarit, joista saimmevuodelta 2021
ensimmaista kertaa vertailukelpoiset lukemat.

Vuonna 2020 alkaneen pandemian tuoman
valiaikaisen tayden etatydsuosituksen myota
on tilojen kayton vahentyminen nakynyt myds
véliaikaisesti energiakulutuksessa saastoina.
Vuonna 2021 kayttoasteiden jalleen kasvaessa

nakyinousua myods energiakulutuksessa. Aktii-
visen vuokraustydn my6td myos kohteiden
kayttdasteissa on myds uusien vuokralaisten
myo6té tapahtunut muutoksia. Vuosi 2021 oli
keskiarvoltaan edellisid vuosia kylmempi, joka
on lisdnnyt [Bmmitystarvetta ja vaikuttanut
osaltaan lammonkulutuksen ja -paastojen
kasvuun. Energian ominaiskulutukset ovat
kuitenkin pysyneet Idhes muuttumattomina.

KULUTUSTEN LASKENTAPERIAATTEET

Kulutuslukemissa raportoidaan luvut 100 %
omistettujen kiinteistdjen, joissa vastaamme
energiankulutuksesta, osalta. Kohteet, joissa
vuokralaisilla on omat energiasopimukset, on
jatetty raportoinnin ulkopuolelle. Ominaiskulu-
tusten laskennassa on huomioitu vain vertailu-
kelpoiset kohteet.

Toimitilojen avainlukuja 2019 2020 2021
S&hko, MWh 15050 15026 14945
Lampd absoluuttinen, MWh 18 567* 17 053* 22320
L&mpd normeerattu, MWh 20 296* 20 255* 22296
Kaukojaahdytys, MWh - 739 1059
Vesi, m? - - 34479*
Raportoitavien kohteiden maara, kpl 27 29 29

*Lammaonkulutusten osalta lukemista puuttuu yhden raportoitavan kohteen tiedot

**Vedenkulutusten osalta lukemista puuttuu yhden raportoitavan kohteen tiedot

OSAKE-, KORKO- JA YHDISTELMARAHASTOT
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TOIMITILOJEN JATTEET

KIERRATYSASTE PARANEE

Vuonna 2021 olemme kilpailuttaneet S-Pankki
Toimitila -rahaston jatehuoltokumppanin. Uusi
sopimus astui voimaan 1.11.2021 alkaen.
Tavoitteenamme on parantaa kierrdtysastetta
sekdvahentaa sekajatteen maarada. Muutoksen
myota jatedatan saatavuus ja raportointi
paranee ja padsemme tehokkaammin kehitta-
maan kierratysta. Kohteissamme on mahdol-
lisuudet kierrattad ainakin bio-, paperi-,
kartonki-, metalli-, lasi-, muovi- ja sekajatteet.
Vuoden 2021 osalta tiedot on saatu 21
kohteesta. 2020-2021 aikana kierrdtysas-
teemme nousi 9 %.

Jatelaijit
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KIINTEISTOVARAINHOITO

KAUPPAKESKUSKIINTEISTOT FEA KY

KAUPALLISIIN KIINTEISTOIHIN SIJOITTAVA
SIJOITUSYHTIO

Kauppakeskuskiinteistét FEA Ky on Keski-
nainen Eldkevakuutusyhtio llmarisen ja Keski-
ndinen Vakuutusyhtid Fennian omistama
sijoitusyhtid, joka sijoittaa paéosin kaupallisiin
kiinteistoihin Suomessa, pois lukien pdakau-
punkiseudun. Sijoitusyhtion hallinnoinnista
vastaa S-Pankki Kiinteistot Oy.

Vuoden 2021 lopussa sijoitusyhtic omistaa
kohteita neljalla paikkakunnalla. Merkitta-
vimmat kohteet yhtién omistuksessa ovat
Kauppakeskus Pasaati Kotkassa ja Kauppa-
keskus Lundi Porvoossa.

Sijoitusyhtio kehittaa aktiivisesti olemassa
olevia kohteitaan energiatehokkaammiksi
seka loppukayttajilleen viihtyisdmmiksi muun
muassa uusimalla taloteknisia jarjestelmia.
Vuoden 2021 aikana kaikki kohteet energiakat-
selmoitiin, sekd valmisteltiin uusiutuvan
tuulisdhkon hankintaa 1.1.2022 alkaen. Ener-
gian mittarointia kehitettiin vuonna 2020 ja
vuonna 2021 kulutukset saatiin kohteen ener-
giaseurantaan. Energiapaastojen kannalta
merkittavin toimi vuonna 2021 oli siirtyminen
hiilineutraaliin kaukoldmp6dn Kauppakeskus
Pasaatissa 1.3.2021 alkaen.

Avainlukuja 2020 2021
Kiinteistévarallisuus, M€ 122,6 17,2
Kohteiden pinta-ala, m? 66729 61650
Kohteiden lukumaara, kpl 6 5
Kayttoaste, % 83,7 84,1
Vuokrasopimuksia, kpl 67 65
S&hko, MWh* 2636 3988
L&mpo absoluuttinen, MWh* 2616 5518
Vesi, m®* 2075 9928
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TERRIERI KIINTEISTOT KY

KIINTEISTOKEHITYSHANKKEISIIN
SIJOITTAVA VAIHTOEHTORAHASTO

TerrieriKiinteistot Ky onammattimaisille insti-
tuutiosijoittajille suunnattu, kiinteistokehitys-
hankkeisiin sijoittava suljettu vaihtoehtora-
hasto. Rahasto aloitti toimintansa tammi-
kuussa 2019.

Rahasto sijoittaa pddasiassa sijoituskohteisiin,
joissa on odotettavissa arvonnousua kiinteis-
tokehityksen kautta. Rahaston tarkoitus on,
ettd sen myymatkiinteistot ovat arvokkaampia,
kuin mita ne olivat ostettaessa. Kiinteistdja
kehitetdan kaupallisella konseptilla, suunnitte-
lulla, vuokraamalla, rakentamalla seka hyvalla
hallinnolla ja vastuullisuudella. Rahasto

sijoittaa toimitiloihin ja kaupallisiin kohteisiin
Suomessa, Baltian maissa, Pohjoismaissa ja
Saksassa. Rahaston tavoitekoko on 100
miljoonaa euroa.

Kahdella rahaston kohteella on rakennusvai-
heen LEED-ympaéristdsertifikaattii tasolla
Gold. Lisaksi kaksi rakenteilla olevaa kohdetta
tullaan sertifioimaan. Vuonna 2021 valmistu-
neessa kohteessamme on kaytetty vesika-
tetta, joka heijastaa auringon sateilya tavan-
omaisia materiaalejaenemman. Nain auringon
lammittava vaikutus sisatiloihin pienenee ja
energiankulutus vahenee. Materiaali on myos
hiilipdastoiltaan kompensoitu.

Avainlukuja 2021
Kiinteistovarallisuus, M€ 65,3
Kohteiden pinta-ala, m? 23319
Kohteiden lukumaara, kpl 6
Kayttoaste, % 93,9
Vuokrasopimuksia, kpl 11
Sahko, MWh 96
L&dmpo, MWh 422
Vesi, m3 61
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FENNIA JA HENKI-FENNIA

KESKINAINEN VAKUUTUSYHTIO FENNIA JA
VAKUUTUSOSAKEYHTIO HENKI-FENNIA
S-Pankki Kiinteistét hallinnoi Keskindinen
Vakuutusyhtid Fennian ja Vakuutusosakeyhtio
Henki-Fennian kiinteistdsijoitussalkkuja
Fennian sijoitusorganisaation tukena. Sijoitus-
salkut sisaltavat suoria kiinteistosijoituksia,
osaomisteisia yhteissijoituskiinteist6ja seka
epasuoria kiinteistorahastosijoituksia.

Vuoden 2021 aikana kaikki kohteet energiakat-
selmoitiin, sekd valmisteltiin uusiutuvan
tuulisdhkon hankintaa 1.1.2022 alkaen. Lisaksi
yhteen kohteeseen lisattiin sdhkdautojen
latauspisteitd. Yhdessa S-Pankki Toimitilojen

ja Kauppakeskuskiinteistd FEA Ky:n ener-
giajohtamista, myos Fennia ja Henki-Fennian
energiahallintaan panostettiin uuden Energia-
managerin avustuksella. Vuoden 2022 aikana
tullaan suorien kiinteistdsijoitusten osalta
kartoittamaan vaihtoehtoiset energiarat-
kaisut.

Fennian ja Henki-Fennian suorista kiinteisto-
sijoituksista ja yhteissijoituksista kaksi
kohdetta onvarustettu rakennusajanymparis-
tosertifikaatilla ja yhteen kohteeseen on
hyvassa yhteistydssa kayttajan kanssa haettu
kayton ajan ymparistosertifikaatti.

Avainlukuja 2020 2021
Kohteiden pinta-ala, m? 125 461 99093
Kohteiden lukum&ara, kpl (kiinteistot, tontit ja osakkeet) 22 17
Vuokrasopimuksia, kpl 114 107
Sahko, MWh 5089 4710
L&mp0o absoluuttinen, M\Wh 7331 9236
Vesi, m3 - 10 496
Jatemaar, t 82 75
Kierratysaste, % 44 45
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S-PANKKI METSA ERIKOISSIJOITUSRAHASTO

Heti toiminnan alusta alkaen rahasto on
pyrkinyt hyddyntamaan jatkuvan kasvatuksen
metodeja, sekad sertifioimaan metsansa
PEFC™- ja FSC® -standardien piiriin, koska
metsasertifikaateilla pystytdan osoittamaan,
ettd rahasto hoitaa metsidansd kestavan
metsanhoidon periaatteita noudattaen ja
luonnon monimuotoisuutta yllapitéen.

Vuodesta 2020 alkaen kaikki rahaston
Suomessa sijaitsevat metsat on auditoitu ja
siirretty tuplasertifiointiin, eli metsat sertifioi-
daan niin PEFC- kuin FSC-standardeihin*.
Sertifiointien kautta metsiimme kohdistuu
vuosittain riippumattoman arvioijan suorit-
tama tarkastus. Auditoinneilla varmennetaan
metséassa tehtavien toimenpiteiden vastuulli-
suus.

Vastuullisuus pitaa sisalladan muutakin kuin
kestavan jaluonnon monimuotoisuutta yllapi-
tavan metsanhoidon. Vastuullisuus tarkoittaa
myos metsien monikayton, paikallisvéeston ja
liiketoiminnan huomioimista. Rahasto pyrkiikin
metsdnhoidollisissa toimissa huomioimaan
virkistysarvot, kuten marjastuksen, metsas-
tyksen ja jokamiehen oikeuksiin kuuluvat
toimet. Paikallisvaestda ja luontomatkailuliike-
toimintaa olemme huomioineet muun muassa
metsastys- ja virkistysalueiden vuokraami-
sella. Metsdmaista on suojeltua alaa noin 10 %
ja lisdksi muiden luonnon monimuotoisuutta

edistavien toimenpiteiden (kuten aukoton
hakkuu) piirissé 4 %.

Suomen laajat metsaalueet soveltuvat myos
vihredn energian tuotantoon ilman etta
metsien hoidolliset toimet karsivat. Olem-
mekin tehneet useita esisopimuksia tuulivoi-
mantuotantoyhtididen kanssaja nain pyrkineet
kasvattamaan Suomen mahdollisuuksia
paasta hiilineutraliuteen suunnitellussa ajassa.
Samalla mahdollistamme uusien ty6paikkojen
synnyn maakuntiin.

*Lisenssinumerot FSC: FSC-C109750, FSC-C148938

10 %

Suojeltuja tai metsakayton
ulkopuolella

L%

muun erityiskasitelyn piirissa
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Metsédkiinteisto Karkkilassa

Avainlukuja 2020 2021
Metsékiinteistdja Suomessa, kpl 153 260
Metsda Suomessa, ha 18891 24056
Metsékiinteistdja Virossa, kpl 321 397
Metsaa Virossa, ha 2452 3070
Metsén pystypuuston hiilivarasto vuoden alussa, MtCO, - 18,5
Metsén vuotuinen hiilitase tCO, - 90 600
Keskimaarainen vuotuinen metsén hiilinielu Suomessa, tCO,/ha/vuosi - 4,0
Keskimaarainen vuotuinen hiilivaikutus Suomessa, tCO,/ha/vuosi - 52
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Vuoden 2021 aikana merkittava painopis-
teemmeoliomistajavaikuttamisenlisddminen.
Aloitimme jarjestelmallisen osallistumisen
ulkomaisiin yhtidkokouksiin. Adnestimme
vuoden aikana yli 70 yhtiokokouksessa, joista
I&hes puolet oli ulkomaisia. Liséksi aloitimme
vuoden aikana suoran yhtidvaikuttamisen
viiteenuuteenyhtiodn. Kaiken kaikkiaan suoran
yhtidvaikuttamisen kohteena oliyli 20 yhtiota.
Lahdimme my0s toista kertaa mukaan CDP:n
Non-disclosure kampanjaan ja lahdimme
ensimmaistéa kertaa johtamaan yhté vaikutta-
mista ohjelmassa.

Vuonna 2021 kolme S-Pankki-rahastoa siirtyi
kayttdmaan Pariisin ilmastosopimuksen
mukaisia vertailuindekseja. Pariisin ilmastoso-
pimuksen mukaisetindeksiton mukautettul,5
asteen skenaarion kanssa ja ne sisaltavat
esimerkiksi vuosittaisen 10 prosentin hiili-in-
tensiteetin vahennystavoitteen sekd muita
sisdadnrakennettuja tavoitteita, jotka tukevat
Pariisin ilmastosopimusta.

30



JOHDANTO

KIINTEISTOVARAINHOITO

VASTUULLISUUS SIJOITTAMISESSA

Vastuullinen sijoittaminen ei ole erillinen asia,
vaan olennainen osa sijoituspdatoksidmme.
Tata kuvastaa esimerkiksi organisoitumi-
semme (Kuval),jossaeiole erillista vastuullisen
sijoittamisen osastoa. Olemme luoneet
toimivan prosessin, jossa jokainen sijoituspaa-
toksia tekeva henkild vastaa osaltaan vastuul-
lisuudenintegroinnista sijoituspaatoksiin. Nain
voimme varmistaa, etté relevantit asiat todella
tulevat huomioiduksi p&datoksenteossa.
Salkunhoitajien tukena meilld on nimetty
ESG-henkild, joka tyoskentelee taysipaivai-
sesti erindisten ESG-asioiden parissa. Salkun-
hoidosta vastaava sijoitusjohtaja vastaa
kokonaisuudesta.

KUVA1

Yritysten toiminta vaikuttaa laajasti niiden
sidosryhmiin, kuten tyontekijoihin, asiakkaisiin,
alihankkijoihin,ympéaristéon ja koko yhteiskun-
taan. Nailla vaikutuksilla on merkitysta myds
yritysten omaan taloudelliseen menestykseen.
Siksi ei ole yhdentekevas, miten yritykset
toimivat. Taman vuoksiarvioimme sijoitusana-
lyysissé ja -paatoksissd mahdollisimman hyvin
relevantit vastuullisuusnakodkulmat.

Periaatteet, joiden mukaan vastuullisuus
huomioidaan sijoitustoiminnassamme ja
omistajavaikuttamisessa, on kuvattu vastuul-
lisen sijoittamisen periaatteissa ja omistaja-
politiikassa. Nama |6ytyvat osoitteesta
www.s-pankKi.fi.

ESG-toimikunta Sijoitusjohtaja

Vaihtoehtoiset Erityisasiakkaat ja Téyden valtakirjan Osakkeel
sijoitukset rahastovalinta salkunhoito SELLE

Toteuttaa paétettyja linjauksia
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TUOTTEET

Kayttamamme vastuullisen sijoittamisen stra-
tegiat kattavat osake- ja korkorahastomme
sekd enimmakseen naihin sijoittavat yhdistel-
marahastomme. Lisdksi meilld onvastuullisen
sijoittamisen periaatteet kiinteistosijoituksille.
Nain ollen kaikki rahastomme ovat vastuullisia.

Meidan Vastuullisuus Plus -rahastoperheen
rahastoissa vastuullisuus on viety viela yleisia
vastuullisen sijoittamisen periaatteitamme
pidemmalle. Vastuullisuus Plus -rahastoper-
heeseen kuuluu kuusi rahastoa: vihreisiin
joukkovelkakirjoihin eli green bondeihin sijoit-
tava S-Pankki Vihrea Yrityslaina ESG Korko,
kehittyvien markkinoiden osakkeisiin sijoittava
S-Pankki Kehittyvat Markkinat ESG Osake,
passiivinen eurooppalainen osakerahasto
S-Pankki Passiivinen Eurooppa ESG Osake,
eurooppalaisten matalan luottoluokituksen
yhtididen liikkeeseen laskemiin korkoinstru-
mentteihin sijoittava S-Pankki European HY
ESG Korko, USA:han sijoittava passiivinen
osakerahasto S-Pankki Passiivinen USA ESG
Osake seka fossiilisista energianlahteista
vapaa rahasto S-Pankki Fossiiliton Eurooppa
ESG Osake.

Vuonna 2021 S-Pankki Fossiiliton Eurooppa
ESG Osake-, S-Pankki Passiivinen USA ESG
Osake- ja S-Pankki Passiivinen Eurooppa ESG
Osake -rahastot siirtyivat kdyttamaan Pariisin
ilmastosopimuksen mukaisia vertailuindek-
seja. Pariisin ilmastosopimuksen mukaiset

SEKA VAIKUTTAVUUSSIJOITTAMINEN

indeksit on mukautettu 1,5 asteen skenaarion
kanssa ja nesisaltavat esimerkiksivuosittaisen
10 prosentin hiili-intensiteetin vahennystavoit-
teen. Vertailuindeksit tavoittelevat vahintaan
vildenkymmenen prosentin vdhennysta
hiili-intensiteettiin emoindeksiin nahden,
painottavatyhtioita, jotka asettavat paastova-
hennystavoitteita ja yhti6ita, joilla on korkea
valmius vahahiiliseen yhteiskuntaan siirtymi-
seen. Lisaksi indeksit painottavat yhtioita,
joiden liiketoiminta tuottaa ratkaisuja ympa-
ristd-ja ilmasto-ongelmiin. Indeksit sen sijaan
alipainottavat suurimpia CO,-p&éastojen
aiheuttajia seka yhtioita, jotka ovat alttiita
ilmastosiirtymariskeille.
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VAIKUTTAMINEN

YRITYSTAPAAMISET

Yhtidihin vaikuttaminen on tarkea vastuullisen
sijoittamisen keinojasijoittajillaon siihen erin-
omainen mahdollisuus. Vaikutamme sijoitus-
kohteisiimme monin tavoin. Kaikkein yksinker-
taisimmillaan vaikuttaminen tapahtuu yritys-
johdon normaaleissa tapaamisissa, tiedon-
hankinnanyhteydessa. Esittamalla kysymyksia
ESG-asioista valittyy yritysjohdolle viesti siita,
ettd koemme asiat merkityksellisiksi. Vuoden
2021 aikana olemme kayneet ESG-aiheista
keskustelua 61 yhtion kanssa yritystapaa-
misten yhteydessa. Keskustelun aiheet ovat
olleet todella moninaisia ja ovat liittyneet
esimerkiksi pitkdn aikavalin vedensaastota-
voitteisiin ja vihredn vedyn taloudellisiin
mahdollisuuksiin.

YHTEISVAIKUTTAMISET

Erilaiset sijoittajien yhteisvaikuttamiset ovat
myds hyva keino vaikuttaayrityksiin. Vaikutta-
minen voiolla proaktiivista taireaktiivistajase
voi kohdistua tiettyyn teemaantaiyksittaiseen
ongelmaan. Alla kuvaukset yhteisvaikuttami-
sista, joissa olemme mukana.

Climate Action 100+ on sijoittajien vuoden
2017 lopussa kdynnistama viisivuotinen aloite.
Aloitteessa vaikutetaan systemaattisesti
yrityksiin, jotka ovat merkittavimpia kasvihuo-
nekaasupaastojen aiheuttajia ja siten avain-
asemassa Pariisin ilmastosopimuksen toteut-
tamisessa. Vaikuttamisen kohteena on yli 160
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yritystd ympari maailmaa. Aloitteen tavoit-
teena on kannustaa vaikuttamisen kohteena
olevia yhtidita vahahiilisempaan toimintaan ja
sitoutumaan Pariisin ilmastosopimuksen
mukaisiin tavoitteisiin.

Hanke on kasvanut yhdeksi maailman suurim-
maksi ja merkittavimmaksi sijoittaja-aloit-
teeksi ja hankkeessa on talla hetkellda mukana
yli 600 sijoittajaa, joiden yhteenlasketut sijoi-
tettavat varat ovat noin 60 OO0 miljardia
Yhdysvaltain dollaria.

Lisatietoa aloitteesta |6ytyy osoitteesta
climateaction100.org.

Mining & Tailings Safety -hankkeessa sijoitta-
jien yhteisvaikuttaminen sai alkunsa lukuisia
ihmishenkia vaatineiden ja kymmenia miljar-
deja euroja taloudellisia tappioita aiheutta-
neiden onnettomuuksien seurauksena. Onnet-
tomuudet ovat liittyneet kaivosjatetta sailo-
vien altaiden murtumiseen. Altaita arvioidaan
olevan maailmassa noin 18 000, joista noin
3500:n arvioidaan olevan aktiivisia.

Vaikuttamisty6ta hallinnoi Englannin kirkon
eldkerahastoyhdessa ruotsalaisten AP-rahas-
tojen eettisen neuvoston kanssa. Aloitteessa
|ahdettiin liikkeelle vaatimalla kaivosyhtididen
jatealtaille riippumatontajajulkista kansainva-
listd standardia. Vastauksena vaatimukselle
ICMM (International Council of Mining and
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Metals), PRI (Principles for Responsible
Investment) ja UNEP (United Nations Environ-
ment Programme) ldhtivat tydostamaan
kansainvélistad standardia. Standardijulkaistiin
elokuussa 2020. Kyseessd on ensimmainen
kansainvélinen kaivosjatealtaiden toimintaa
koskeva standardi. Standardin tavoitteena on,
ettd toiminta ei aiheuta vahinkoa ihmisille tai
ympaéristolle.

Taman lisdksi aloitteen puitteissa on otettu
yhteytta yli 700 yhtiodn maailmanlaajuisesti
vaatien nailta tietoa kaivosjatealtaista.

Monet suuret kaivosyhtitt ovat mydtamielisia
japositiivisesti mukana kaivosjatteidenvaras-
tointialtaisiin liittyvien ongelmien ratkaisemi-
sessa, koska monessa tapauksessa kyseessa
on "license to operate” -tyyppinen tilanne.
Paitsiihmishenkien menetyksia ja muuta inhi-
millistad karsimystéd, onnettomuudet aiheut-
tavat potentiaalisesti kymmenien miljardien
eurojen taloudellisia tappioita.

Lisatietoa aloitteesta |6ytyy osoitteesta
churchofengland.org-sivuilta.

Tobacco-Free Finance Pledge on Tobacco
Free Portfolios -organisaation liikkeelle lait-
tama aloite, joka tekee tyota sen eteen, etta
finanssisektori lopettaa tupakkayhtidihin
sijoittamisen sekd niiden rahoittamisen ja
vakuuttamisen. S-Pankki liittyi aloitteeseen
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alkuvuonna 2019.

Aloite nostaa esille sellaisia finanssi-instituu-
tioita, jotka ovat ottaneet kdyttédn tupakan
valmistajia poissulkevia strategioita ja kan-
nustaa muita ottamaan heistad mallia. Aloite
myds kannustaa finanssisektoria ottamaan
aktiivisen roolin YK:n asettamien globaalien
kestavan kehityksen tavoitteiden, kuten SDG
3: terveys ja hyvinvointi ja SDG 17: yhteistyd,
saavuttamisessa, WHO:n raamisopimusta
tupakoinnin rajoittamiseksi unohtamatta.

Onsyytd huomata, ettéd esimerkiksi YK:n Global
Compact -aloite, jota useat varainhoitajat
sanovatseuraavansa, on poissulkenut tupakan
valmistajat aloitteen piirista. Syy poissulkemi-
selle on ndkemys, jonka mukaan tupakanval-
mistajien toiminta on taysin perinpohjaisesti
aloitteen tavoitteita vastaan.

Rahastomme eivat ole useaan vuoteen tehneet
suoria sijoituksia tupakan valmistajiin, koska
yhtiét kuuluvat poissulkulistallemme.

Lisatietoa aloitteesta osoitteessa tobaccof-
reeportfolios.org/the-pledge.

CDP (aiemmin Carbon Disclosure Project) on
merkittava ja pitkdaikainen sijoittajien vaikut-
tamiskanava. CDP jakautuu nykyaan erillisiin
ilmasto-, vesi- ja metsdohjelmiin. Olemme

mukana kaikissa kolmessa ohjelmassa. CDP:lla
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on merkittava rooli viimeisen vuosikymmenen
aikana tapahtuneessa hiilidioksidipaastojen
mittaamisen ja raportoinnin kehityksesséa.
Sijoittajat ovatjovuosikausiavaatineettuhan-
sille yrityksille vuosittain ldhetettdvassa
kirjeessa tietoa yritysten kohtaamista ilmas-
toriskeistd- ja mahdollisuuksista. Samalla
yrityksia on kannustettu raportoimaan katta-
vasti kasvihuonekaasupdastdistdan. Tama
raportointi mahdollistaa tietojen hyvaksi-
kayton, kun yritysten tulevaisuuden toiminta-
edellytyksid analysoidaan muun muassa
sijoituspdatoksia varten. CDP:n tuottama
informaatio on myds hyva lahtokohta erilai-
seen ilmastonmuutokseen ja muuhun ympa-
ristoon liittyvaadn vaikuttamiseen. CDP:n
vuosien varrella keraadman tietopankin sano-
taan olevan maailman kattavin ymparistoon
liittyva tietokanta.

Yhteensa yli 590 sijoittajaa — joiden joukkoon
kuulumme - pyysituhansiltayrityksiltd ympari
maailmaa jalleen ympéaristddataa. CDP:n
ilmasto ohjelman puitteissa kerataan tietoja
ilmastoriskeista ja mahdollisuuksistasamassa
yhteydessé, kunyrityksilta keratdan kasvihuo-
nekaasupdastodataa. CDP:n vesiohjelman
puitteissa yrityksiltd keratdan tietoa niiden
veden kayttoon liittyvista riskeistd ja mahdol-
lisuuksista. CDP:n metsdohjelma puolestaan
keraa tietoa siita, miten yritykset vaikuttavat
taialtistuvat metsien havittamiselle ja metsa-
kadolle. Edelld mainitut ilmiot aiheuttavat
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10-15% maailman hiilidioksidipaastoista, joten
iimiotliittyvatlaheisestiilmastonmuutokseen.

CDP Non-Disclosure Campaign on ohjelma,
jossa vaikutetaan niihin yhtidihin, jotka eivat
ole vastanneet CDP:n kyselyihin ja pyyntdihin
toimittaa heidantoimintaansa liittyvaaympa-
ristddataa.

Vaikuttamisen kohteena on myds yhtigita,
jotka jo entuudestaan raportoivat yhden
ohjelman mukaisesti CDP:lle, mutta eivat
raportoi muiden merkittaviksi identifioitujen
ohjelmien mukaisesti. Vuonna 2021 ohjel-
massa oli mukana 168 sijoittajaa. Vaikutta-
misen kohteena oliyli1300 yhticta.

Ldhdimme mukaan ohjelmaan nyt toista
vuotta perakkdin. Vuonna 2021 olimme
mukana vaikuttamassa 45 yhtioon, jotka eivat
olleet vastanneet CDP:n pyynto6n toimittaa
ymparistdodataa. Yhta néista vaikuttamisista
johdimme itse. Johtamamme vaikuttaminen
kohdistuivenalaiseenyhtioon. Kyseinenyhtid on
identifioitu keskeiseksi yhtidksi vesiresurssien
turvaamisen kannalta, mutta yhtio ei ollut
vastannut CDP:n vesiohjelman kyselyyn.
Vaikuttamisen tarkoituksena oli saada yhtio
vastamaan kyselyyn ja toimittamaan CDP:lle
yhtion vedenkayttoon liittyvaa dataa. Johta-
mamme vaikuttaminen johtitoivottuun loppu-
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tulokseen, silld yhtio vastasi vesiohjelman
kyselyyn méaaraaikaan mennessa.

CDP Science-Based Targets on kampanja,
jonka tavoitteena on saada yritykset asetta-
maan tieteeseen perustuvat padstévahennys-
tavoitteet. Tavoitteiden arvioidaan olevan
tieteeseen perustuvia, jos nevastaavat sellaisia
toimia, joita ajankohtaisen ilmastotieteen
mukaan tulee toteuttaa Pariisin ilmasto-
sopimuksen tavoitteiden saavuttamiseksi.
Kampanjan avulla pyritdan pienentdmaan
yritysten ilmastoriskejd. Kampanja kohdistuu
CDP:njaSBTi:nidentifioimiinilmaston kannalta
merkittavimpiin yrityksiin. Vaikuttamisen
kohteena on reilu 1600 yhtiota.

Lisatietoa CDP:sta, CDP:n Non-Disclosure-
seka CDP:n Science-Based Targets -kampan-
joista osoitteessa cdp.net.

YHTIOKOKOUKSET

Toimimme aktiivisina omistajina myos danes-
tamallad yhtiokokouksissa. Yhtiokokous on
osakeyhtionylin paattavaelin ja tatenyhtioko-
kouksissa danestaminen on erinomainen
vaikuttamiskeino. Osallistuimme 36 kotimai-
seen yhtiokokoukseen vuoden 2021 aikana.
Aloimme myds nostamaan aktiivisuuttamme
ulkomaisissayhtiokokouksissa. Osallistuimme
vuonna 202135 ulkomaiseen yhtiokokoukseen.

Kaikki kokoukset, joihin osallistuimme, toteu-

SEKA VAIKUTTAVUUSSIJOITTAMINEN

tuivat ennakkoaanestyksen kautta. Kaiken
kaikkiaan osallistuimme 71 yhtiokokoukseen
vuoden 2021 aikana.

Yhtiokokouksissa toimitaan S-Pankki Rahas-
toyhtion omistajapolitiikan mukaisesti.
Kokoukset, joihin osallistuimme seka yhteen-
veto toimista yhtiokokouksissa, on listattu
seuraavien sivujen taulukoissa.


http://cdp.net
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Yhtiokokoukset
Yhtié PVM Toiminta kokouksessa Yhtié PVM Toiminta kokouksessa
Musti Group Oyj 211.2021 Kannatettiin yhtidkokouskutsun esityksia TeliaCo AB 12.4.2021 Vastustettiin kohtia 21 ja 22. Kannatettiin muita
KONE Oyj 2.3.2021 Kannatettiin yhtiokokouskutsun esityksia yhtidkokouskutsun esityksia
Wartsila Oyj Abp 432021  Kannatettiinyhtiskokouskutsun esityksia Sanoma OYJ 1342021 Kannatettiinyhtiokokouskutsun esityksid
QT Group Oyj 16.3.2021 Vastustettiin kohtaa 8a. Kannatettiin muita Bezy Oyj 13.4.2021 Kannatettiin yhtiokokouskutsun esityksia
yhtidkokouskutsun esityksia Remedy Entertainment  14.4.2021 Kannatettiin yhtiokokouskutsun esityksia. Ei vaadittu
Kojamo Oyj 1732021  Kannatettiinyhtiskokouskutsun esityksid ovi osakeyhtidlain mukaista vahemmistgosinkoa (Asiakohta 84)
Finnair OYJ 17.3.2021 Kannatettiin yhtiskokouskutsun esityksia Pihlajalinna Oyj 15.4.2021 Kannatettiin yhtidkokouskutsun esityksia
Uponor OYJ 1832021  Kannatettiinyhtiskokouskutsun esityksia Adapteo O] 194.2021 g::;:;ﬁ;ﬂ'lgI‘:]hmll‘(g'l‘;’t‘;s\t‘a”rf:“m”nflss',fg'c‘)z'lf]k'(':)'a"f:g:ﬁzht a8A)
Stora Enso OYJ 19.3.2021 5::;:;;&212% hﬂﬁig'?;f\gﬁ:;"fﬁiggi:i'klgav?:g:&gh ta 8A) Kamux Corp 20.4.2021  Kannatettiin yhtidkokouskutsun esityksia
Altia Oyj 19.3.2021 Kannatettiin yhtiskokouskutsun esityksia Huhtamaki OYJ 22.4.2021 Kannatettiin yhtiokokouskutsun esityksia
Valmet OYJ 23.3.0021 Kannatettiin yhtiskokouskutsun esityksia Metso Outotec OYJ 23.4.2021 Kannatettiin yhtiokokouskutsun esityksia
Tokmanni Group Corp 5332021 Kannatettiin yhtiskokouskutsun esityksi Citigroup Inc. 27.4.2021 Kannatettiin kohtaa 8. Muiden kohtien kasittelyyn ei osallistuttu
Vincit Oyj 23.3.2021 Kannatettiin yhtiskokouskutsun esityksia Fortum OYJ 28.4.2021  Kannatettiin yhtiokokouskutsun esityksia
Cargotec Oyj 23.3.0021 Kannatettiin yhtiskokouskutsun esityksia Berkshire HathawayInc. 1.5.2021 Kannatettiin kohtia 2 ja 3. Muiden kohtien kasittelyyn ei osallistuttu
Nordea Bank Abp 24.3.2021 Kannatettiin yhtidkokouskutsun esityksia ggnmegzlnl\illectric 452021 E;\Sr}:titl\e};:igi%sszlﬁli(:&r;?ristajien ehdotuksia 2 ja 3. Muiden kohtien
TietoEVRY Oyj 25.3.2021  Kannatettiin yhtiokokouskutsun esityksia Sampo Oyj 19.5.2021 Kannatettiin yhtiskokouskutsun esityksié
Orion Oyj 2532021  Kannatettiinyhtidkokouskutsun esityksid McDonalds' Corporation  20.5.2021  Vastustettiin kohtia 1e ja 1g. Kannatettiin muita kohtia
Neste Oyj 3032021  Kannatettiinyhtidkokouskutsun esityksid DTE Energy Company 20.5.2021  Vastustettiin kohtaa 6. Kannatettiin muita kohtia
UPM-Kymmene OYJ 30.3.2021 Kannatettiin yhtiokokouskutsun esityksia Dexcom Inc. 20.5.2021 Kannatettiin kaikkia asiakohtia
Nokian Renkaat OYJ 30.3.2021 Kannatettiin yhtiokokouskutsun esityksia The Home Depot, Inc. 20.5.2021 Kannatettiin kaikkia asiakohtia
Konecranes OYJ 30.3.2021 Kannatettiin yhtidkokouskutsun esityksia Morgan Stanley 20.5.2021 Kannatettiin kaikkia asiakohtia
Olviov 81.3.2021 Kannatettiin yhtidkokouskutsun esityksia Nextera Energy, Inc. 20.5.2021 Vastustettiin kohtia 1a ja 1h. Kannatettiin muita kohtia
Outokumpu OYJ s1.3.2021 Kannatet_t_!inyhtibkol_(ousk__utsun e_sit_\_/ksi_é. Ei vaac!ittu Merck & Co., Inc 25.5.2021 Kannatettiin kaikkia asiakohtia
osakeyhtidlain mukaista vihemmistdosinkoa (Asiakohta 8A) !
Nokia OYJ 8.4.2021 Kannatettiin yhtiskokouskutsun esityksia Intertek Group 26.5.2021 Vastustettiin kohtaa 2. Kannatettiin muita kohtia
Elisa OYJ 842021  Kannatettiinyhtiskokouskutsun esityksid Bxxon Mobil Corporation  26.5.2021 X;fté’rf;?ﬁg'n :i'gﬁggtf:;g?‘gﬂifggg E:étna. ;‘)Siamhtia
Kesko OYJ 12.4.2021 Kannatettiin yhtiokokouskutsun esityksia
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Yhtiokokoukset

Yhtié PVM Toiminta kokouksessa

Facebook, Inc. 26.5.2021 Pidattaydyttiin 4anestdmasté kohdissa 1.2,1.3,1.7ja 1.9.
Vastustettiin kohtia 3,7 ja 9. Kannatettiin muita kohtia

Paypal Holdings, Inc. 26.5.2021 Kannatettiin kaikkia asiakohtia

The Southern Company  26.5.2021 Vastustettiin kohtaa le. Kannatettiin muita kohtia

Amazon.com, Inc. 26.5.2021 Vastustettiin kohtia 1la ja 3. Kannatettiin muita kohtia

Blackrock, Inc. 26.5.2021 Vastustettiin kohtaa 5. Kannatettiin muita kohtia

Chevron Corporation 26.5.2021 Vastustettiin kohtia 1j, 1l ja 6. Kannatettiin muita kohtia

Total SE 28.5.2021  Vastustettiin kohtia 6 ja 13. Kannatettiin muita kohtia

Alphabet Inc. 2.6.2021 Vastustettiin kohtia 1f, 1h, 1j, 1k, 3, 9 ja 11. Kannatettiin muita kohtia

Biogen Inc. 2.6.2021 Vastustettiin kohtaa 3. Kannatettiin muita kohtia.

WalmartInc. 2.6.2021 Vastustettiin kohtaa 1h. Kannatettiin muita kohtia.

AON Plc 2.6.2021 Kannatettiin kaikkia asiakohtia

Netflix, Inc. 3.6.2021 Pidattaydyttiin &anestdmasta kohdassa 1. Vastustettiin kohtia 3 ja 6.
Kannatettiin muita kohtia

Nvidia Corporation 3.6.2021 Kannatettiin kaikkia asiakohtia

T-mobile US, Inc. 3.6.2021 Pidattaydyttiin &anestdmasté kohdissa 1.1.,1.4,1.5,1.6,1.7,1.8,1.9,1.11,
1.12 ja 1.13. Kannatettiin muita kohtia

Trane Technologies 3.6.2021 Kannatettiin kaikkia asiakohtia

DollarTree, Inc. 10.6.2021 Kannatettiin kaikkia asiakohtia

Regeneron 11.6.2021 Vastustettiin kohtia 1a, 1c, ja 1d. Kannatettiin muita kohtia

Pharmaceuticals, Inc.

Square Inc. 15.6.2021 Kannatettiin kohtia 3, 4 ja 5. Pidattaydyttiin 8adnestdmastad muissa
kohdissa

Twitter, Inc. 24.6.2021 Kannatettiin kaikkia asiakohtia

The Kroger Co. 25.6.2021 Kannatettiin kohtia 3 ja 4. Pidattaydyttiin &anestdmasta muissa
kohdissa

BNP Paribas SA 24.9.2021 Kannatettiin kaikkia asiakohtia

Ashtead Group Plc 16.9.2021 Vastustettiin kohtia 2,3 ja 15. Kannatettiin muita kohtia.

Nike, Inc. 6.10.2021 Vastustettiin kohtaa 2. Kannatettiin muita kohtia
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SUORA YHTIOVAIKUTTAMINEN

Vuoden 2021 aikana suoran yhtidovaikutta-
misen kohteenaonollut22yhticta. Naista9on
eurooppalaisia ja 13 yhdysvaltalaisia.

Vuoden 2021 alkupuoliskolla aloitimme vaikut-
tamisen kahteen uuteen yhtioon, Shelliin ja
Volkswageniin. Shellin kohdalla vaikuttami-
semme kohdistuu Nigeriassa sattuneisiin
lukuisiin 6ljyvuotoihin. Volkswagenin kohdalla
vaikuttamisemme kohdistuu yritysetiikkaan ja
jouseamman vuoden taikaiseen pdastoskan-
daaliin. Vaikuttamisella haluamme varmistua
siita, etta yhtioilld on selkeat strategiat naiden
ongelmien ratkaisemiseen ja samankaltaisten
tapahtumien valttdmiseksi tulevaisuudessa.

Lisdksi olemme vuoden 2021 lopussa aloitta-
neet suoran yhtidvaikuttamisen Alphabetiin,
Amazoniin ja Appleen. Alphabetin suhteen
keskustelun aiheena on syrjintad ja monimuo-
toisuus. Yhtid on kohdannut syytoksia muun
muassa naisten syrjinnastéa palkka- ja palk-
kausasioissa. Keskustelun myota pyrimme
saamaan paremman kokonaiskuvan tapahtu-
neesta ja varmistumaan siité, etta yhtiolla on
kattavat periaatteet ja kdytannot syrjinnan
estamiseksi.

Amazonin kanssa keskustelun aiheenaonollut
tyontekijoiden kohtelu. Yhtid on muun muassa
kohdannut syytoksia tyontekijdiden matalaan
palkkaan ja huonoihin tyéolosuhteisiin liittyen,

KIINTEISTOVARAINHOITO

erityisesti pandemian aikana. Keskustelun
myo6ta pyrimme saamaan paremman koko-
naiskuvan tapahtuneesta ja varmistumaan
siitd, ettd yhtiolla on kaytantoja, joilla se
varmistaa tyontekijoiden oikeudenmukaisen
kohtelun ja etta tyontekijoilld on turvalliset ja
asianmukaiset tyoolosuhteet.

Applen osalta aiheena on elektroniikkajate.
Elektroniikkajate on kasvava ongelma, ja
Applella on parannettavaa poistettujen sahko-
laitteiden kierratyksessa. Haluamme varmistua
siita, ettd Apple ottaa ndma riskit huomioon ja
kehittda toimenpiteita riskien minimoimiseksi
ja elektroniikkajatteen vahentamiseksi.

Uusien vaikuttamisten lisaksi vaikuttamisen
kohteena on ollut 17 yhtiota, joiden kanssa
keskustelut on aloitettu jo aikaisemmin.
Olemme listanneet vuonna 2021 vaikutta-
misen kohteena olleet yhti6t oheisessa taulu-
kossa.

37

Vaikuttamisen kohteena olevat yhtiot

Yhtio

OSAKE-, KORKO- JA YHDISTELMARAHASTOT

SEKA VAIKUTTAVUUSSIJOITTAMINEN

Aihe

Becton, Dickinson and Company

BHP

Bristol-Myers Squibb Co
Citigroup

CVS Health

Fresenius Medical Care AG & Co

GlaxoSmithKline
Johnson & Johnson
Merck & Co

Nestlé

Roche Holding
Siemens

The Goldman Sachs Group
Union Pacific
UnitedHealth Group
Wells Fargo

Vinci

Royal Dutch Shell
Volkswagen
Alphabet

Amazon

Apple

Tuoteturvallisuus ja laatu

Vaikutus paikallisiin yhteisdihin, toksiset paastot ja jate
Tuoteturvallisuus ja laatu
Yritysetiikka

Tuoteturvallisuus ja laatu
Yritysetiikka

Tuoteturvallisuus ja laatu
Yritysetiikka, tuoteturvallisuus ja laatu
Tuoteturvallisuus ja laatu
Toimitusketjun tyostandardit
Tuoteturvallisuus ja laatu, yritysetiikka
Yritysetiikka

Yritysetiikka

Tyontekijoiden terveys ja turvallisuus
Yritysetiikka

Yritysetiikka

Toimitusketjun tydstandardit
Toksiset paastot ja jate

Toksiset paastot ja jate, yritysetiikka
Syrjintd ja monimuotoisuus
Tyontekijoiden oikeudet

Elektroniikkajate
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RAHASTOJEN ESG-RAPORTIT

Julkaisemme neljannesvuosittain rahastokoh-
taiset vastuullisuusraportit. Rahastokohtai-
sissa vastuullisuusraporteissa arvioidaan
kuinka hyvin rahastoissa olevat yhtiot huomi-
oivat ESG-tekijoita, eli ymparistoon (Environ-
mental), sosiaaliseen vastuuseen (Social) ja
hallintotapaan (Governance) liittyvia tekijoita.
Rahastot saavat ESG-pisteet sekd ESG-luoki-
tuksen sen mukaan, kuinka hyvin rahastoissa
olevat yhtiot suoriutuvat ESG-asioissa. Myos
osa-aluekohtaiset pisteet julkaistaan. Lisaksi
raporteissa julkaistaan ESG-luokitusten
jakauma rahastossa seka rahastojen ESG-luo-
kitusten toteutunut 12 kuukauden muutos-
trendi.

Raporteissa julkaistaan my6s rahastojen posi-
tiivinen ymparistovaikutus seka rahastojen
positiivinen sosiaalinen vaikutus. Nama indi-
kaattorit kertovat, kuinka iso osuus rahastoissa
olevien yhtididen liikevaihdosta on peraisin
ympariston ja sosiaalisen vastuun kannalta
positiivisesta liiketoiminnasta. Liséksi rapor-
teissa julkaistaan, kuinka hyvin rahastoissa
olevatyhtiot noudattavat YK:n Global Compact
-periaatteita. Rahastoissaolevatyhtittjaetaan
kolmeen luokkaan mahdollisten normirikko-
musten ja niiden vakavuuden mukaan.

Myés rahastojen CO,e-intensiteetin painotetut
keskiarvot, fossiilisia polttoainevarantoja
omistavien yhtididen lukumaarat seka fossii-
lisia polttoainavarantoja omistavien yhtididen

osuus rahastojen markkina-arvosta julkais-
taan. Lisdksiraporteissa julkaistaan rahastojen
CO,e-paéastojen kehitys, CO,e-paastdjen
jakauma tason 1 ja tason 2 paastdjen valilla
seka CO,e-paastojen jakauma sektoreittain.

Julkaisemme rahaston vastuullisuusraportin,
mikali datan kattavuus on yli 50 prosenttia
rahaston sijoituksista. Rahastokohtaiset
raportit 16ytyvat verkkosivuiltamme, rahas-
tojen ehdot ja asiakirjat alta.
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RAHASTOJEN HIILIJALANJALJET

Tuttuun tapaanjulkaisemme rahastojen hiilija-
lanjaljet neljalla tavalla laskettuna. Korkosijoi-
tuksille kaikki laskentatavat eivat kuitenkaan
ole sovellettavissa. Rahastojen hiilijalanjaljet
onlistattu oheisessa taulukossa. Julkaisemme
luvun, mikali datan kattavuus on yli 50
prosenttia rahaston sijoituksista.

Hiilijalanjaljet
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Rahasto CO,e-pédstot CO,e-pédstotyhteensd CO,e-intensiteetti CO,e-intensiteetin Datan kattavuus
(tonnia / sijoitettu (tonnia CO,e) (tonnia CO,e / M$ paino-tettu keskiarvo
MmS$) myynti) (tonnia CO,e / M$ myynti)
S-Pankki Bréandit Osake 20 1909 32 34 100 %
S-Pankki Eurooppa Osake 4 10084 111 107 99%
S-Pankki Fenno Osake 182 45611 236 143 91%
S-Pankki Reunamarkkinat Osake 57 1724 100 103 55%
S-Pankki Fossiiliton Eurooppa 8 457 19 26 100%
ESG Osake
S-Pankki Vihred yrityslaina ESG - - - 105 100%
Korko
S-Pankki Kehittyvat Markkinat 108 47945 144 135 100%
ESG Osake
S-Pankki Passiivinen Eurooppa 18 2065 37 48 99 %
ESG Osake
S-Pankki Passiivinen USA ESG 7 1635 37 50 100 %
Osake
S-Pankki USA Osake 30 6332 97 123 100%
S-Pankki Varainhoito 100 - - - 96 79%
S-Pankki Varainhoito 70 - - - 97 4%
S-Pankki Varainhoito 50 - - - 103 63%
S-Pankki Varainhoito 30 - - - 112 50%
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VAIKUTTAVUUSSIJOITTAMINEN

Vaikuttavuussijoittamisessa sijoitetuilla
paddomilla pyritddn ehkdisemaan yhteiskun-
taan kohdistuvia haasteita. Myonteisten ja
mitattavien yhteiskunnallisten tai ymparist6l-
listen vaikutusten lisdksi sijoituksilla tavoitel-
laan tuottoa sijoittajille. Vaikuttavuussijoitta-
minen soveltuu erityisen hyvin yhteiskunnan
panostuksia tdydentavaksi rahoitusinstru-
mentiksi kohteissa, joissa yhteiskunnan
resurssit eivat riitd ongelmien tehokkaaseen
ehkaisyyn ja hallintaan.

Vuonna 2021 S-Pankki toi markkinoille
S-Pankki Uudistava Maatalous -erikoissijoi-
tusrahaston, joka on Pohjoismaiden ensim-
mainen maatalouteen keskittyva rahasto.
Tama joulukuussa toimintansa aloittanut
vaikuttavuussijoitusrahasto tavoittelee rahal-
lisen tuoton lisaksi positiivisia ympéaristollisia
ja yhteiskunnallisia vaikutuksia. Rahasto
edistdd maatalouden kehittymistd osaksi
Suomen ilmastoratkaisua tukemalla uudis-
tavan maatalouden ja hiiliviljelyn periaatteita
noudattavien maatalousyrittajien liiketoi-
minnan kasvua. Samalla rahasto parantaa
ruoantuotannonympéristollista kestavyyttaja
kannattavuutta sekd Suomen ruokahuollon
omavaraisuutta.

S-Pankki vahvisti johtajuuttaan yhteiskunnal-
listen SIB-rahastojen (Social Impact Bond)
markkinoillatuomalla sijoittajille aivan uuden-
tyyppisen vaikuttavuussijoitustuotteen

S-Pankki Vaikuttavuus | Ky:n. Tama rahastojen
rahasto sijoittaa kohderahastoihin, jotka
tukevat Suomen ldhialueiden ymparistoa,
suomalaisten hyvinvointia ja terveytta ja/tai
kansallisen huoltosuhteen parantamista.
Rahaston ensimmainen sijoitus tehtiin jo
kahdeksassa kunnassa toimivaan lasten ja
nuorten hyvinvointia edistdvdan rahastoon
S-PankkilLapsetjaNuoret|Ky.Rahastolaajensi
toimintaansa vuonna 2021 Jyvaskylaan,
Tampereelle, Karkkilaan ja Vihtiin, mika nosti
ohjelmaan osallistuvien nuorten tavoite-
maaran yli tuhanteen. Toinen sijoitus tehtiin
pitkdaikaistyottomien tydllistamista edista-
vaan rahastoon S-Pankki Tydllistyminen | Ky.
Tahan hankkeeseen on tullut mukaan lahes
1500 pitkaaikaistyotonta, joistaontydllistetty
joyli600.

S-Pankki kehittaa jatkuvasti uusia vaikutta-
vuussijoittamisen tuotteita ja pyrkii tuomaan
markkinoille uusia ratkaisuja, jotka edistavat
yhteiskunnallisten tavoitteiden saavuttamista
tuoden samalla tuottoa sijoittajille.
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